AZORBAYCAN RESPUBLIKASI TOHSIL NAZIRLiYI
AZORBAYCAN DOVLOT iQTiSAD UNIVERSITETI
MAGISTRATURA MORKOZI

Ilyazmasi hiiququnda

SIRINOV SAHLAR ILHAM

“Omlak vergisi va onun tatbiqi problemlori”

movzusunda

MAGISTR DISSERTASIYASI

Istigamatin sifri vo adi:  1IM 060403 “Maliyya”

Ixtisasin sifri vo ada: [IM 060403-2  “Vergi vo vergiqoyma”
Elmi rahbar: Magistr proqraminin rahbari:
i.e.d. Blokbarov 8.9. i.e.n. dos. Rzayev I.M.

Kafedra mudiri:

i.e.d. Olokbarov O.0.

BAKI-2016



Miindoricat

Fasil 1. 9mlak vergisinin normativ-hiiquqi asaslari va totbiqgi prinsiplari

1.1. ©mlak vergisinin mahiyyati, yaranma va inkisaf tarixi ...........c..cceeveenn 7-14
1.2. ©mlak vergisinin normativ-hiiquqi asaslar1 vo amlakin vergiya calb edilmasi
PINSIPIONT 1.t 15-18

1.3. ©Omlak vergisinin 6lkamizin vergi sistemindokimdvqeyi

1.4. Fiziki soxslorin amlak vergisi boaladiyyalorin yerli biidcasinin  osas
maliyyalosma Manbayi KIMi .....cccvevviiiiiiiriicce e 25-31

Fasil I1. Omlak vergisinin vergitutma elementlorinin xarakteristikas1 va xarici
olkalords amlakin vergiya calb edilmasi xiisusiyyatlori

2.1. Birbasa vergilorin mahiyyati, torkibi vo xarakterik xiisusiyyatlori .... 32-37

2.2. Hiquqi soxslorin  omlak vergisinin  vergitutma elementlarinin

D€ 1 TS § 51312 1) (RSP TRRR 38-46
2.3. Fiziki soxslorin amlak vergisinin vergitutma elementlorinin

XATAKLETISTIKAST 1.euvviiiiiiieirie it 47-50
2.4. Xarici 6lkalords amlak vergisinin tatbiqi xiisusiyyatlori .................... 51-60

Fasil III. 9mlak vergisinin tatbiqi sahasindoki problemlar va onlarin aradan
qaldirilmasi yollar

3.1. Omlak vergisinin praktiki totbigi problemlori vo omlakin vergiysa calb

edilmasinin inkisaf perspektivior .........ccoovveiiiiiiiiiiii 61-66
3.2. Fiziki soxlorin amlak veriginin tokmillosdirilmasi yollart ...................... 67-76
N ) ot USSR 77-79
Istifado olunmus 3dobiyyatlarin Siyahisl .........cccceerereereeresenerensenesesesesnsene 80-82
PE3IOME
SUMMARY

REFERAT



Giris

Indiki bazar iqtisadiyyatina kegid soraitindo vergilordon iqtisadiyyatin
tonzimlonmasinds miixtolif vergi metodlarindan istifado etmoklo genis sokildo
istifado olunmusdur. Qeyd etmok lazimdir ki, bu sahads tacriiboni genislondirmok
moqsadilo birbaga vo dolayr vergilorin iqtisadiyyatin tonzimlonmasindoki roluna
hasr olunmus elmi tadqiqat islari islonib hazirlanmisdir, vergiloarin har bir néviiniin
hom nazoazri, hom praktiki cohotdon Gyronilmasi ve praktikada totbiq olunmasi
liclin sorait yaradilmisdir.

Umumiyyatlo, vergi 6dayicisi olan fiziki vo hiiquqi soxslarin vergilorlo bagh
zoyif mariflondirilmosi vo onlarda vergi modoniyyatinin asagiolmasi vergilorin
tutulmasi ilo bagli bir sira problemlorin yaranmasina gatirib ¢ixarir. Bu magsadlo
vergi Odayicilorini birbasa Vo dolay1 vergi novleri, onlarin doaracalori, tutulma
dovrii vo digar molumatlarla mariflondirilmosi yarana bilocok problemlarin
qarsisinin alinmasinda boyiik shomiyyat kasb edir.

Son dovrlor tutulmasi zamani problemlarin yarana bilocayi vergi novlarindon
biri do amlak vergisidir. Omlak vergisi dasinmaz omlak vo soxsi miilkiyyato gora
dovlat gqanunvericiliyi ilo miiayyan edilmis vo 6lkamizin vergi sisteminda totbiq
olunan birbasa vergi noviidiir. Bu verginin vergitutma obyekti fiziki vo hiiquqi
soxslora moxsus olan dasman vo dasinmaz omlakin doyaridir. ©Omlak vergisi
galirlorin boliisdiiriilmasi siyasati ¢orgivasinda dovlst torafindon omlakin yenidan
boliisdiiriilmasi ti¢iin istifads oluna bilor.

Fiziki soxslorin omlak vergisi proqressiv vergi noviidir vo bolodiyys
biidcasine ddanilir. Bu vergini 6lkomizin arazisinds miilkiyyatinds bina, tikili va
monzil olan biitiin soxslor 6dayir. Bu verginin iqtisadi asasini miilkiyyatgilorin
reyestrinin aparilmasi vo onlarin qanunu hiiquglarinin qorunmasi tizro dovlot
masraflorinin 6danilmasi toskil edir.

Omlak vergisi 6lkamisin vergi sisteminin asas vergi ndvlarindon biri
olmagla, digor vergilorlo yanasi istor dovlat, istarsa do baladiyys biidcalorinin asas

maliyyo monbalorindon biridir. Bu vergi novii 6lkomizin amlak vergitutma
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sistemindo moarkozi yer tutur. Bu baximdan xarici 6lkalarin tocriibasino asason
omlak vergisinin hesablanmasi vo 6donilmasi qaydasinda miimkiin ola bilacak
doyisikliklarin edilmasi va tokmillosdirilmasi xiisusi maraq dogurur.

Zaman kec¢dikca yeni vergi islahatlar1 hoyata kegirildikco amlak vergisi lizra
vergitutma obyektlorindo bir 0 godor do doyisiklik bas vermoss do vergi
doracasinds miioyyan doyisikliklor olmusdur. Belo ki, son dovrlora kimi fiziki
soxslorin  omlakindan omlak vergisinin tutulma qaydasi fiziki goxslorin
miilkiyyatindo olan binanin inventarlagdirilmig doyori osas gotiiriiliirdiiso hal-
hazirda bu gayda fiziki soxsin miilkiyyatinds olan binanin kvadrat metrino asason
miayyan olunur. Vergi sisteminds bas veran bu doyisikliklor asasen verginin
tutulmasinda yarana bilocok problemlori gagilmaz edir.

Yuxarida geyd edilonlor, mévcud vergi qanunveriyiyi normalarina miivafiq
olaraq, fiziki soxslorin omlak vergisinin hesablanmasi vo ddonilmosi qaydasinda
edilmis shomiyyatli doyisikliklor, bu vergi ndviina hosr olunmus dissertasiya isinin
movzusunu daha da aktullasdirdi vo onun se¢ilmasing sobab oldu.

Tadqgigat obyekti omlak vergisininigtisadi mahiyyatinin agiqlanmasi va
movcud ganunvericiliys miivafiq olaraq omlakin vergiya colb edilmasi ilo
alagadar nazari va praktiki problemlor kompleksidir,

Tadqiqatin maqsad va vazifalori.Tadgigatin magsadinozari vo praktiki
baximdan amlakin vergiya calb edilmasi xiisusiyyatlori, amlak vergisinin tatbiqi
problemlari vo onun tokmillasdirilmasi istigamatlorini miisyyanlasdirmokdan
ibarotdir.

Tadgiqat isinin magsadina uygun olaraq asagidaki bir sira vozifalor qarsiya
qoyulmus vo yerinag yetirilmisdir:
amlakin vergiya calb edilmasi prinsiplarini miiayyan va xarakterizo etmok;
amlak vergisinin mahiyyatinin va onun vergi sistemindoki yerinin dyranilmasi;
amlak vergisinin vergitutma elementlarinin miisyyanlosdirilmasi;
xarici 6lkalorda amlak vergisinin vergi sistemindoki yerinin 6yranilmasi;
omlak vergisinin optimallasdirilmasi masalalarini tohlil etmok;

omlakin vergiys calb edilmasinin inkisaf perspektivlarinin nozordon kegirilmasi;



amlak vergisinin tatbigi problemlari va onun tokmillasdirilmasi istigamatlori.

Tadqiqatin elmi yeniliyi. Todgiqat isindo yerli vo xarici iqtisad¢i alimlorin
elmi asarlarindan bohralonarok miiasir soraitdo hiiquqi vo fiziki soxslorin amlak
vergisino vergiys calb edilmosi xiisusiyyatlori 6yronilmis, bu sahadoki mévcud
problemlor aragdirilmis vo onlarin keyfiyyatco asaslandirilmis konkret halli yollar
gostorilmisdir.

Tadqgiqgatin informasiya moanbayi. Dissertasiyada nozordon kegirilon
mosalolorin  isiglandirilmasinda ~ Azorbaycan ~ Respublikasinin =~ miivafiq
ganunvericiliyina, Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin miivafiq saroncamlarina,
Vergi Macollosine, Miilki Macolloys, Vergilor Nazirliyinin miivafiq normativ
aktlarina, tolimat vo metodiki gostorigloring, iqtisadi odobiyyata, yerli va xarici
alimlorin elmi oasarlorinog istinad edilmisdir.

Tadqigatin nazari va metodoloji asaslari. Todqigatin nazari vo metodoloji
osaslar1 yerli vo xarici mialliflorin elmi osarlori, ganunverici vo normativ aktlar,
elaoca do iqtisadi adobiyyat vo dovri nasrdo dorc olunmus molumatlar togkil edir.
Respublikamizin  iqtisadi  adobiyyatinda bu  masSololor  D.A.Bagirov,
9.0.0lokborov, A.F.Musayev, M.X.Hasonli, M.M.Sadiqov, Y.A.Kalbiyev,
T.0.Sadiqov, R.B. Mohorromov Vo bagqalarinin elmi oSarlorindo  genis
arasdirilmisdir.

Disertasiyanin strukturu vo hacmi. Disertasiyanin qurulusi mantigi asaslar
Vo tadqgiqatin vaticalorine asason miioyyon edilmisdir. Todqiqat isi giris, tli¢ fasil,
natico vo istifado olunmus odabiyyatlarin siyahisindan ibarat olmagla 78 soshifo
hocmindadir.

Tadgiqgat isinin birinci faslinds amlak vergisinin normativ-hiiquqi asaslari vo
totbiqi prinsiplari miiayyan edilmisdir. Bu fasilds avvalca amlak vergisinin igtisadi
mahiyyati agiglandigdan sonra, Azorbaycan Respublikasinda bu verginin yaranma
Vo inkisaf tarixi agiqlanmisdir.

Eyni zamanda buradasmlak vergisinin normativ-hiiquqi asaslar1 vo amlakin
vergiya colb edilmasi prinsiplori miioyyon edildikdon sonra, foslin sonunda bu

verginin 6lkamizin vergi sistemindoki movgeyi, elaca do onun ham dévler, hom do
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baladiyyalorin yerli biidcasinin galor monbalarindon biri kimi rolu vo shomiyyati
miioyyan edilmisdir.

Sonraki fasildo ayri-ayriligda hom hiiquqi, hom do fiziki soxslorin amlak
vergisinin vergitutma elementlorinin xarakteristikasi verilmis, onun hesablanmasi
va 6donilmasi qaydasi agiqlanmisdir.Eyni zamanda bu faslin sonunda bozi xarici
olkalorda amlak vergisinin tatbiqi xiisusiyyatlori nozordon kegirilmisdir.

Tadigigat isinin sonuncu faslindo omlak vergisinin totbiqi sahoasindoki
problemlor aciglanmis vo onlarin aradan qaldirilmasi yollarinin  miioyyan
edilmasina cohd edilmisdir. Belo ki, foslin avvalindo amlak vergisinin praktiki
totbiqi problemlori vo omlakin vergiyo colb edilmosinin inkisaf perspektivlori
mioyyon edildikdon sonra, fiziki soxlorin amlak veriginin tokmillosdirilmosi
yollar1 gostorilmisdir.

Dissertasiyanin sonunda todqiqat isininin garsinda qoyulmus masSalalorin
nozari tadqiq vo tohlilindon oldo edilmis noaticalori verilmisdir. Todqiqat isini

istifado olunmus odobiyyatlarin siyahisi tamamlayir.
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Fasil 1. Omlak vergisinin normativ-hiiquqi asaslari vo tatbiqgi prinsiplari
1.1 9mlak vergisinin mahiyyati, yaranma va inkisaf tarixi

Vergilor lap godim zamanlardan mévcuddur. Vergilorin yaranmasi zamanini
aragdirsaq molum olar ki, vergilorin yaranmasi ilk dovlstlorin meydana golmasi
dovrlarina tosadiif edor.

Vergilar hala gadim zamanlardan ictimai moahsulun bir hissasinin macburi
0donis soklindo dovlatin maliyys sisteminin formalagsmasinin moanbayini togkil
etmisdir.

Omlakdan tutulan vergi Azorbaycanda godim ddvrlordon totbiq olunmaga
baslanilmigdir. XIX — XX asrlordos sohar va kond yerlorinin hiidudlar ¢argivasindo
yerloson dasinmaz omlaka (yasayis saholori — hoyatlor vo tikililorlo birlikds,
zavodlar, fabriklor, anbarlar, hamamlar, miixtalif tikililor va s.) vergi totbiq edilirdi.
Velosipedlor do daxil olmaqla biitiin nagliyyat vasitalorine amlak vergisi tatbiq
olunurdu.

Orob sozii olan “Omlak” monas1 “milkiin comi” demokdir. ©mlakin
asagidaki monalari var: 1) miilklar; 2) var-yox, dovlat.

Azorbaycan Respublikasinin Vergi Macallosinin 13.2.21-ci maddasinda
vergitutma magsadlori {igiin “amlak - hor hansi dasinan vo ya dasinmaz omlak,
geyri-maddi aktivlor, dovriyya vasaitlori vo miikiyyat hiiququnun digar obyektlori”
Kimi saciyyalondirilir. Azarbaycan Respublikasinin Vergi Macallasinin 13.2.22-ci
maddasinds isa “omlakin galig dayari — asas vasaitlarin ilkin dayarinin hamin asas
vasaitlora hesablanmis amortizasiyanin mablogi gador azaldilan doayari” Kimi
saciyyalondirilir.

Galir vergisindan fargli olaraq miilk iizorine qoyulan vo ya qisa olaraq miilk,
sarvat vergilori mahiyyatina gora diinya dovlatlorinds ciddi sokilda farglondirilir.
Cilinki golir vergisi daha ¢ox fiskal magsad dasidigindan bu magsads gatmaq tigiin
istifado edilon mexanizmlor demok olar ki, eynilik toskil edir, bir-birindon bir o

gadar da forglonmirlor. Lakin miilk, sarvat vergilari isa daha ¢ox sosial magsad
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giidiir. Bunun ig¢iin do har bir dovlat 6ziiniin iqtisadi vo sosial sistemina, garsiya
qoydugu moqsada gora Sarvat vergisinin bu va ya digor formasini totbiq edir.

Sorvat vergilori hom fiziki, hom do hiiquqi soxslordon almir. Umumiyyatlo,
sorvat anlayisi ¢ox genis bir anlayisdir. Sarvat fiziki vo hiiquqi soxslorin miiayyon
bir dovr orzindo malik olduglar iqtisadi doyorlorin  mocmusundan ibaratdir.
Umumilikdo “igtisadi doyar” anlayisma dasinan omlak, dasinmaz omlak, pul,
miilkiyyat hiiququnun digor obyektlori daxildir.

Sosial moagsad giidon sarvat vergisinin diinya prakyikasinda iki novii vardir:
daimi sarvat vergisi;
miivagqgati sarvat vergisi.

Daimi sarvat vergisino “aomlak vergisi” aiddir. Miivaqqoti sarvat vergilori iso
dovlatds fovgelads hal ilo alagodar tatbiq edilir.

Sorvat vergisinin {imumi vo xiisusi novleri do mdvcuddur. Umumi sorvat
vergisi vergi 6dayicisinin biitiin sarvatlorindon alinir, xiisusi sarvat vergisi iso vergi
odayicisinin sorvatinin ayri-ayri ndvlarindon alinir.

Sarvat vergilorinin igarisinds on genis yayilmis névii amlak vergisidir.
Omlak vergisi an godim vergi ndvlorindon biridir. Qeyd etsok ki, vergilarin
meydana galmosi dovlotlorin yaranmasi vaxtina tosadiif edir, demok olar ki, o
zaman movcud olan vergi novlarindan biri do amlak vergisi olmusdur. Buna misal
olaraq Qadim Romada totbiq olunan “monzil vergisi’ni gostormok olar.

Real vergilor grupuna daxil olan amlak vergisi osason fiziki vo hiiquqi
soxslorin miilkiyyatinds olan dasinmaz omlakindan — bina va digar tikililordon
tutulurdu.

Sarvat anlayiginin torkib hissalori olan bina va diger tikililor biitiin tarixi
dovrlarda vergiys calb edilmisdir. ©Omlak vergisi bir ¢ox dovlatlorin yerli vergilar
grupuna aiddir va yerli biidcalors daxil olur.

Omlak vergisi diinyanin oksaor inkisaf etmis olkalorinin vergi sisteminda
blidcoya daha c¢ox golir gotiron vergi novlarindon biridir. Masalon, ABS va

Kanadada omlak vergisi biidco daxilolmalarmmin 9-10 faizini toskil edir.
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Umumilikds iso ayri-ayr1 dovlatlorin biidco daxilolmalarinda omlak vergisinin pay1
5-20 faizdir.

Omlak vergisi respublikamizda totbiq olunan birbasa vergilordon biridir.
Adotan bir ¢ox iqtisadgilar omlak vergisini 1963-cii il vergi islahatlar1 ilo SSRi-do
totbig olunan vo bazar iqtisadiyyatina kecidlo olagodar olaraq logv olunmus
fondlara, normadan artiq dovriyys Vosaitlorino gbéro alman 6donislarin
transformasiya olunmus formasi kimi xarakterizo etmislor. Belo bir fikirin
formalagmasi bu todiyalorin tutuldugu bazalarin oxsar olmasi ilo slagodar olarag
yaranmigdir. Omlak vergisini dovlatlo miiossisalor arasinda olan miinasibatlords
yeni tozahiir hesab etmok olar. Burada yenilik tokco onun vergi xarakteri dagimasi
ilo deyil, bu vergi hesablanan zaman vergi tutulan bazanin torkibina yeni doyar
elementlorinin daxil olmasi il Saciyyalonir. Bu elementlora asason asas fondlarin
bazar doyori, inflyasiya siiroti nozoro alinmaqgla osas vasaitlorin yenidon
giymatlondirilmasi va s. daxildir.

Oksor diinya dlkalorindo omlak iizro vergitutma sistemi respublikamizda
movcud olan sistemdon forglonir. Belo ki, bu forq vergitutma bazasinin
formalasmasi mexanizmi ilo slagadar olmamagla yanasi, eyni zamanda xarici
Olkalordo torpaq vergisinin oamlak vergisinin torkibino daxil edilmasi ila
olagodardir. Respublikamizda torpaq vergisi renta xarakterli 6donislor sirasina
daxil oldugundan o&lko ganunvericiliyindo torpag sorbost alqi-satqr obyekti
olmamis, torpaq tlizoarinds xiisusi miilkiyyat tam olaraq gebul olunmamis, torpaq
sahaloari tizra istifads va sarancam vermonin bir ¢ox problemlari hall edilmomisdir.
Biitiin bunlarin noticasidir ki, torpagin doyer yaradilmasinin omlak faktoru
olmasina baxmayaraq, vergitutma magsadlori {i¢iin dasinmaz omlakin torkibines
daxil edilmir. Qeyd olunanlardan belo naticoys golmok olar Ki, torpag
miinasibatlorinin hiiquqi tonzimlonmasi problemlari hall edilmoayanodok torpaq
vergisi amlak vergisinin tarkibina daxil edils bilmaz.

Respublikamizda omlak vergisinin totbiqi 24 mart 1995-ci il tarixli “ Omlak
vergisi haqqinda’ qanunla tonzimlonmisdir. Ke¢gmis Bag Dovlat Vergi Miifattigliyi
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fiziki vo hiiquqi soxslorin amlaklarinin vergiys Calb olunmasi iigiin bu ganuna
osaslanaraq ayri-ayri tolimatlar isloyib hazirlamisdir.

Hiiquqi soxslarin vergiya calb olunan omlakina verginin hesablanmasi vo
odonilmoasi qaydalar1 hagqinda tolimata asason hiiquqi soxslor {i¢iin vergitutma
obyekti onlarin balansinda olan asas vosaitlor gotiiriilmiisdiir. Bir ¢ox 6lkalords iso
hiiquqi soxslor iiglin vergitutma obyekti yalniz asas vasaitlorlo mohdudlasdirilmar.
Masalon, Rusiya Federasiyasi vergi qanunvericiliyino uygun olaraq hiiquqi soxslor
liclin vergitutma obyektino onlarin balansinda oks olunan asas vesaitlorin, geyri-
maddi aktivlarin, ehtiyatlarin va Xarclorin qaliq dayaridir.

Vergi Macallasing asason respublikamizda hiiquqi soxslordon alinan omlak
vergisinin obyekti, asas vosaitlorin doyari vo hiiquqi soxslorin balansinda olan
avtonogliyyat vasitaloridir. Avtonagliyyat vasitalorindon oglak vergisi 2001-ci ilo
Kimi tutulmasa da “Yol fondu hagqinda” Qanunda mahiyyst etibart ilo
avtonogliyyat vasitalorinin sahiblorindon bu vergiyo oxsar verginin alinmasi
nazards tutulurdu. Avtonagliyyat vasitalorine miinasibatdo bu vergi nagliyyat
vasitasinin miiharrikinin har at giicii miigabilinds minimum amok haqqinin 5 faizi
miqdarinda tutulurdu.

Fiziki soxs gismindo omlak vergisi tizro vergitutma obyektino Azoarbaycan
Respublikasinin orazisinda yerloson rezident vo geyri-rezident fiziki soxslarin
xtisusi miilkiyyatindo olan va Azarbaycan Respublikasinin orazisinds yerloson
tikililorin vo ya onlarin hissalorinin, homginin yerindon vo istifado edilib-
edilmamosindon asili olmayaraq rezident fiziki soxsloro moxsus su vo hava
naqliyyati vasitalori vergitutma obyektlori sayilir.

Hiiquqi saxs gisminds isa amlak vergisi iizra vergitutma obyektina hiiquqi
soxslorin balansinda olan osas vasaitlorin orta illik doyeri, Oziiniin daimi
niimayandaliyi vasitosilo Azorbaycan Respublikasinda sahibkarliq foaliyyatini
hoyata kegiran geyri-rezident miiossisalor iiglin yalniz daimi niimayandsliklo bagli
olan osas vasaitlorin orta illik doyari daxildir.

Vergi Macallasine edilmis doyisikliklor asasinda fiziki vo hiiquqi soxslorin

omlakindan vergi tutulan zaman miioyyan edilon vergitutma obyektlorinds 0 gadar
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do doyisikliklor bas vermosads vergi doracalori tizro faizlordo doyisikliklor bas
vermisdir. Belo ki, kegmis dovrlor tizro Vergi Macallasine gora respublikamizda
hiiquqi soxslordon aliman amlak vergisinin obyekti, hiiquqi soxslorin balansinda
olan avtonogliyyat vasitolori vo osas vosaitlorin doyori olmusdur. Macallodo
qiivvada olan ganundan fargli olaraq avtonoagliyyat vasitslori do amlak vergisinin
obyektins slavs edilmisdir.

2001-ci ilo kimi avtonoagliyyat vasitalorindon omlak vergisi tutulmamisdir.
Lakin “ Yol Fondu hagqinda ” ganunda omlak vergisino oxsar, onun mahiyyatins
uygun sokilda avtonagliyyat vasitalarinin sahiblorindon verginin tutulmasi nazards
tutulurdu. Bu vergi avtonogliyyat vasitesinin mihorrikinin at giliciine asasen
miioyyan edilirdi. Belo ki, avtonagliyyat vasitalorina goéra omlak vergisi nagliyyat
vasitosinin miiharrikinin har at giicii miigabilinde minimum amok haqqinin 5 faizi
miqdarinda tutulurdu. Homin ddvrlora asason, yani avvalki qanunlara gora amlak
vergisinin bazasinin hesablanmasi qaydasi da doyisdirilmigdir. ©vvalki ganunlarda
vergi 0dayicisinin balansinda olan sosial-moadoani vo manzil-kommunal obyektlori
vergidon azad olunurdularsa, Vergi Macallasinds eyni (analoji) giizostlorin yalniz
sahiyya, tahsil, modaniyyat, idman miiassisalorine verilmasi nozards tutulmusdur.
Bu giizotlorlo yanasi osas vosaitlorin torkibinds vergiya calb olunan masin,
avadanliq vo hesablama texnikasinin vergidon azad olunmast da Vergi
Macallasinda nozards tutulmusdur.

Omlak vergisi lizro basqa doyisiklik iso hiiquqi soxslordon alinan amlak
vergisinin doaracasinin 0,5 faizdon 1 faizo galdirilmasidir. Qeyd etmok olar Ki,
MDB dovlatlori ilo miigayisodo 6lkomizds amlak vergisinin bazasi shomiyyatli
doracads mahduddur. Vo bunun ii¢iin bu addimin atilmasi fikrimizco dogru addim
olmusdur.

Hiiquqi soxslorin amlakinin orta illik deyarinin miiayyoan edilmosi omlak
vergisinin hesablanmasi {izro 9sas mosololordon biri olmusdur. Bu masals ilo
olagodar Nazirlor Kabineti 17 mart 1997-ci il tarixli gorar gobul etmisdir.Hansiki

homin gorar 2001-ci ilo kimi qiivvads olmusdur. Nazirlor Kabinetinin bu gorarina
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asasan vergiya calb etma mogsadloari ti¢lin miiassisalorin amlakinin orta illik doyari
asagidaki gaydada hesablanmisdir.

Hesabat dovriinds (1-ci riib, yarimillik, 9 ayliq vo illik) miiassisalorin asas
vosaitinin orta illik doyari hesabat ilinin yanvarin 1-no vo hesabat dovriindon
sonraki aymn 1-no (Aprelin 1-i, Iyulun 1-i, Oktyabrin 1-i, Yanvarmnl-i) osas
voasaitlorin balans dayarinin cominin yarisini, habelo hesabat ilinin biitiin digor
riiblorinin  1-ci aylarmin 1-no (Aprelin 1-i, Iyulun 1-i, Oktyabrin 1-i) osas
vasaitlorin balans doyarinin moblaglarini comloyib, alinan moblogi 4-o bolmoklos
miioyyan edilir. Bu Qorarin gobul edilmasi sayasindo omlak vergisinin
hesablanmas1 {izro Yyaranan geyri-miioyyonliyi aradan qaldirmaq miimkiin
olmusdur.

Omlak vergisinin xiisusiyyatlorindon biri do o olmusdur ki, bu vergi
miiassisalarin faaliyyatinin maliyya naticalaring, banklar va kredit toskilatlar: {izra
iSo amaliyyatlar va s. xarclors aid edilmisdir.

Fiziki soxslordon amlak vergisinin alinmas1 Vergi Macallasi gobul olunana
qodor “Fiziki saxslorin amlakina verginin hesablanmast va ddanilmasi gaydasi
hagqinda” talimatla tonzimlanirdi. Bu tolimata asasen omlak vergisinin 6dayicilori
Azorbaycan Respublika vatondaslari, xarici votondaslar vo vatondasligi olmayan
soxslor idi. Tolimata asason vatondaslarin vergiya calb olunan amlaklar1 yasayis
evlori, bag evlori, monzillor, digor tikililor, qarajlar, bina vo qurgular, hava
naqliyyati vasitalori Vo doniz nagliyyati vasitalori olmusdur. Tolimata uygun olaraq
fiziki soxslor miilkiyyatlorinds olan binalara géra amlak vergisini onlarin inventar
doyarindon 0,1 faiz doraco ilo 6dayirdilar.

Vergi Macollasi gobul olundugdan sonra iso fiziki soxslordon oamlak
vergisinin alinmasi qaydasi tamamu ilo doyisdirilmisdir. Macallays asasan fiziki
soxslorin miilkiyyatinds olan binalarin inventarlagdirilmis doyorinin ayliq golirin
vergi tutulmayan mablaginin 300 mislinadok olan hissasindan vergi tutulmamasi,
300 mislindon ¢ox olan hissasindon iso 0,1 faiz doracs ilo vergi tutyulmasi nazoardo

tutulmusdur.
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Qeyd etmok lazimdir ki, Vergi Macallasi gabul olundugdan sonra onda bir
sira doyisikliklor olmusdur. Fiziki soxslorin miilkiyyatindo olan binalara omlak
vergisinin hesablanmasi qaydasi doyisdirilmisdir. Belo ki, Vergi Macallasinag
doyisiklik edilmosi ilo fiziki soxslorin omlak vergisi iizra vergitutma obyektlori
onlarin miilkiyyatindo olan binalarin inventarlasdirilmis doyari vo su vo hava
nagliyyat1 vasitolori gobul olunmusdur. Macalloya asason fiziki soxslorin amlak
vergisi asagidaki qaydada vo doracalorlo 6donilmasi gobul olunmusdur:

e Fiziki soxslorin xiisusi miilkiyyatindo olan binalarin inventarlasdirilmis
dayarindan:

¢ bu doyar sorti maliyys vahidinin 5000 mislinadok oldugda vergi tutulmur,
sarti maliyys vahidinin 5000 mislindan ¢ox olan hissasindan iss — 0,1 faizlo.

e Fiziki soxsin miilkiyyatinds olan su va hava nagliyyati vasitalorina gora:

% SU Vo hava nagliyyat1 vasitasinin miiharrikinin 1 kub santimetri {i¢iin sorti
maliyys vahidinin 1 faizi.

¢ mihoarriki olmayan su vo hava naqliyyati vasitalori ii¢lin - onlarin bazar
giymatinin 1 faizi.

Fiziki soxslorin binalarmin inventar doyari Azorbaycan Respublikasi
Nazirlor Kabinetinin 1999-cu il 28 iyun tarixli 110 nomrali “Fiziki soxslorin
miilkiyyatindo olan binalarin inventar dayarinin hesablanmasi qaydasinin tasdiq
edilmasi haqqinda” qorari ilo miioyyan edilmis gaydalara uygun olaraq
miayyanlosdirilir.

Fiziki soxslorin miilkiyyatinds olan binalarin inventar doyori onlarin texniki
inventarlasdirilmasi asasinda miiayyanlosdirilir.

Vergi Macallasinds 20 iyun 2014-cii il tarixda gobul olunmus vo 2015-ci il 1
yanvardan qiivvaya minmasi nozords tutulan fiziki soxslorin amlak vergisinin
“binalarin inventarlagdirilmis doyorine” goro deyil, “binalarin sahosinin (yasayis
sahalorinoe miinasibotdo — onlarin 30 kv.metrdon artiq olan hissasinin) hor
kv.metrino goro miioyyon olunmus doracalorlo totbiq olunmasi” iizra doyisiklik
edilmasi nozords tutulub. Bu doyisiklik tlizro fiziki soxslorin amlak vergisinin

tutulmas1 miilkiin doyarino goro yox, sahasino goro aparilir. Belo Ki, avvallor
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miilkiyyatgilor amlakin imumi dayarindon 5 min manat ¢ixib, yerds galan vasaitin
0,1 faizi godor vergi ddoyirdi. Indi iso miilkiyyat¢i sahosi 30 kv.metrodok olan
monzilina goro omlak vergisi 6domir, 30 kv.metrdon ¢ox olan hissasinin iso
monzilin yerlosdiyi oraziys uygun olaraq vergi doracalori ilo vergi hesablanir.
Fiziki soxsin miilkiyyatinds olan yasayis sahosi olmayan binaya gors iSo binanin
sahosinin biitiinliiklo binanin yerlosdiyi orazi lizro vergi doracalori ilo vergi
hesablanir.

Ogor binanin bir ne¢o sahibi olarsa, bu zaman bina ilizro amlak vergisi
homin binanin hor sahibi {ig¢lin onun binanin sahasindoki payma uygun olaraq

omlak sahasinin har kvadrat-metrino osason hesablanir.

1.2. 9Omlak vergisinin normativ-hiiquqi asaslar1 vo amlakin vergiya coalb

edilmasi prinsiplari

Miiassisalorin  amlakiin vergiya colb edilmasi prinsiplorini nozardon
kegirarkon biitovliikde vergitutmanin asaslarini nazara almaq lazimdir. Masalan,
Vergi  Macallasinin  3-cii maddasinds vergilorin miiayyan edilmasinin  va
tutulmasinin asaslar1 kimi asagidakilar miioyyon edilmisdir:

¢ vergilor haqqinda ganunvericilik vergitutmanin imumi, barabar vo adalatli
olmasina asaslanmalidir;

¢ vergilor igtisadi cohotdon asaslandiriimalidir;

% har kosin Konstitusiya hiiquglarinin vo azadliglarinin hayata kegirilmasina
manegilik torodon vergilorin miiayyan edilmasine yol verilmir;

% Azorbaycan Respublikasinin vahid iqtisadi mokanini pozan (xiisusilo,
Azorbaycan Respublikasinin arazisinds mallarin (islarin, xidmatlarin) va pul
vosaitlorinin - azad yerdoyismosini  bilavasito vo ya dolayist ilo
mohdudlasdiran va ya digor yolla vergi 6dayicilorinin ganuni faaliyyatini
mohdudlasdiran, yaxud manegcilik téradon) vergilorin miioyyan edilmasino

yol verilmir;
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% heg bir soxs aldo etdiyi manfootdon (golirden) eyni név vergini bir dofodan
artiq 6domaya macbur edils bilmaz;

¢ vergilor siyasi, ideoloji, etnik, konfessional vo vergi 6dayicilori arasinda
moveud olan digar xiisusiyyatlor asas gotiiriilmoklo miiayyan edilo bilmoz
Vo diskriminasiya xarakteri dasiya bilmaz;

% miilkiyyot formasindan vo ya fiziki soxslorin vatondasligindan vo ya
kapitalin yerindon asili olaraq vergilorin miixtalif doracslorinin miioyyon
edilmasi qadagandir;

% Azorbaycan Respublikasina gatirilon mallar iiglin homin mallarin hansi
Olkodon  gotirilmasindon asili  olaragq bu Moacalloya Vo gomriik
ganunvericiliyina uygun olaraq miixtolif gomriik riisumu daracalarinin
miiayyan edilmosi miimkiindiir;

D)

» Azorbaycan Respublikasinin vergilori yalniz macoallo ilo miioyyon edilir,

L)

onlarin doyisdirilmasi va ya logv edilmasi macalloys dayisiklik edilmasi ilo
hoyata kegirilir;

% heg¢ bir soxsin iizorino vergi ganunvericiliyindo miioyyan edilon vergilarin
xiisusiyyatlorina malik olan vo miiayyan edilmayan, yaxud miiayyan edilon
gaydalardan forgli olaraq miioyyan edilon vergilor 6domak vozifasi qoyula
bilmaz;

% vergilor hagqinda qanunvericilik els torzdo formalagdiriimalidir ki, hor kas
hans1 vergilori, hanst qaydada, no vaxt vo hanst mablogdo 6domali oldugunu
daqiq bilsin;

% Vergi sistemi sahibkarliq va investisiya foaliyyatini togviq etmoalidir;

% vergilor haqqinda ganunvericiliyin biitiin ziddiyyatlori vo aydin olmayan
mogqamlarivergi 6dayicisinin xeyrina sorh edilmalidir;

s fiziki va hiiquqi soxslorin vergiloro aid normativ hiiquqi aktlarla azad tanis
olmaq imkan1 tamin edilmalidir.

Vergilor  miiayyan edilorkon  vergitutmanin  biitin ~ elementlori

doagiglosdirilmalidir.Vergilor haqqinda gqanunverilik aktlar1 elo formalasdirilmalidir
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Ki, hor bir soxs 6domoli oldugu vergilori, olarin no vaxt vo hansi gaydada
6dayacayini doqiqg bilmalidir.

Vergi ganunvericiliyindo olan biitiin aradan gqaldirila bilmayan siibhaloar,
ziddiyatlar va geyi-miiayyanliklor vergi d6doayicilarinin xeyrina sorh olunmalidir.

Bu baximdan miisssisalor torafindon 6donilon omlak vergisinin hesablanmasi
va 6danilmasi prosesi yuxarida sadalanan prinsiplors osaslanaraq hoyata kegirilir.

Vergi ganunvericiliyino osason miilkiyyat vo togkilati formasindan asili
olmayaraq biitiin toskilatlar omlak vergisi 6domalidir (bolodiyys organlarindan
basqa). Vergi Moacallosinin VIII Faslindo omlak vergisinin biitiin vergitutma
elementlori miioyyan olunmusdir.

Miiasir vergi sistemi formalasdirilarkon fiziki sorlor torofindon 6donilon
omlak vergisinin hesablanmasi vo 6donilmasi tizarindo noazarat solahiyyati yerli
Oziinii idaroetma orqgani olan baladiyyalorin idaragiliyine verilmisdir. Qeyd etmoak
lazimdir ki, fiziki soxslorin amlak vergisi faktiki olaraq baladiyys orqganlarinin yerli
biidca galirlarinin asasini taskil edir.

Bu yanasma onunla osaslandirilib ki, bolodiyyalor fiziki soxslorin
miilkiyyatinds olan amlak, onlara géra 6donilmali olan amlak vergisinin tam ugota
alinmasi vo yi1gilmasi iizorindo effektiv nazarost sistemini daha real hoyata kegiro vo
togdim edilmali olan vergi giizastlrinin lazim olmasini daha daqiq giymatlondira
bilar.

Fiziki soxslorin amlak vergisi birbasa proqgressiv vergi olmaqla baladiyys
vergilorino aid edilir. ©Omlak vergisini miilkiyyatinds, istifadasindo va
idaragiliyinds bina, fordi yasayis evi, qurgu vo tikili olan biitiin soxslor 6dayir.
Bu verginin iqtisadi oasasin1 miilkiyyatgilorin vahid reyestrinin aparilmasi va
onlarin qanuni hiiquglgrinin qorunmasi iizro dévler masraflorinin 6donilmasi
toskil edir.

Miisssisalorin miilkiyyatinds olan omlakin real qiymotlondirilmasi vo vergi
moblaginin fiziki soxslorin soxsi miilkiyyati olan evlorin (manzillarin) yeni
gaydalara asasan faktiki sahasina gora miioyyan edilmasi ilo slageadar siibhasiz ki,

omlak vergisinin biidco goalirlorindoki rolu vo ohamiyyoati daha da artmaqdadir.
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Belo ki, iqtisadi baximdan, amlak vergisinin asas toyinati onlarin soroncaminda
olan omlakdan daha somorali istifado etmokdon, dovriyys fondlarinin dovriyya
gabiliyyatinin giiclondirilmasindon va osas fondlarin tam istismar olunmasinda,
iqtisadiyyatda resurs vo material tutumunun azaldilmasindan, maliyys baximindan
ISo dovlat va yerli biidcalorin stabil dalirlarlo tomin olunmasindan ibaratdir.

Bu vergi noviiniin asas Ustiinliiyli vergi dovrii orzindo vergi bazasinin
stabillik daracasinin yiiksok olmasindan vo miiassisalorin  maliyya-tosarriifat
foaliiatlorinin naticasindon asili olmamasindadir.

Umumiyyatlo, biitiin inkisaf etmisdlkolorde omlak vergiya calb olunub.
Omlaka gors vergi lap gadim vaxtlardan malumdur vo miimkiin olan vergilarin an
odalatlisi hesab olunub va har zaman omlaki onun doyarino goro vergiys calb
etmoya calisiblar.

Olkomizin vergi sisteminda amlak vergisi asasen miiossisalari artiq, istifado
olunmayan amlakin satigina maraq yaratmaq, onlarin balansinda olan amlakdan
somarali istifado etmokds stimullagdirmaq magsadils tathig olunub.

Yoni bu vergi maliyys ti¢iin stimullasdirict va nazarat, biidcalorin galirlorlo
tomin etmosi zamani isa fiskal funksiya yerina yetirir.

Omlakin vergiya calb edilmosinin baslangici baximindan miiassisalorin
omlak verisi dovlerlo miiassisalor arasinda qarsiliqlt alagods yenilikdir. Biidcaya
bu 0Odenisin yeniliyi yalniz onun vergi xarakteri dasimasi deyil. Bu vergi
hesablanarkoan vergitutulan amlakin doyarino bazar tesorriifatgiligi soraitino xas
olan prinsipca yeni doayar elementlori daxil edilir.

Bu elementloro asas vasaitlorin vo geyri-maddi aktivlorin bazar dayorini,
stiratli amortizasiya mexanizminin tatbiq edilmasini va inflyasiya proseslari nazars
alinmaqgla, indekslordon istifado olunmakla osas vosaitlorin  yenidan
giymatlondirilmasini, omlakin girova qoyulmasini, konyuktur toraddiidlori vo
maliyya vaziyyatinin stabillogdirilmasi yollarmin axtaris1 ilo olagadar digar

formalar1 aid etmok olar.
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1.3. Omlak vergisinin 6lkamizin vergi sistemindaki mévqeyi

Azorbaycan Respublikasinda iqtisadi siyasotin osasini bazar iqtiSadiyyati
prinsiplori toskil edir. Olkado irimiqyasl iqtisadi, siyasi vo hiiqugqi islahatlar aprilir
ki, onlarin da osas moqsadi demokratik, miistaqil vo bazar iqtisadiyyati inkisaf
etnis dovlet qurmaqdan ibaratdir. Ke¢id dovriindoki movcud problem vo
catinlikloro baxmayaraq, azad bazar iqtisadiyyati yolunu se¢mis Azorbaycan
iqtisadi inkisaf yolunda ominliklo iroliloyir. Olkods rogabatli bazar miihiitiiniin
formalasmasi, fordi sektor vo sahibkarligin inkisafi aparilan islahatlar kursu kimi
artiq qagilmaz xarakter dasiyir.

Indiki bazar iqtisadiyyat: soraitindo dévletden 6z funksiyalarini yerino
yetirmak {iciin lazim olan xarcloirini miioyyanlosdirmayi tolob edir. Irimiqyash
6zollogdirma programinin hayata kegirilmasi naticasindo dovlstin Saroncaminda
qalan miilkiyyatin xiisusi ¢okisinin az oldugu, comiyyatin iqtisadi bazasi vo idaro
edilmasinin asasli sokildo yenidan toskil olundugu indiki yeni soraitda, 6lkonin
maliyya sistemi foaliyyatinin vo onun inkisafinin, iqtisadi islahatlarin aparilmasi vo
shalinin hayat saviyyasinin yiiksaldilmasinin an etibarlit monbayi mahz vergilordir.
Dovlat tonzimlonmosinin torkib hissasi kimi vergi tonzimlonmosi ilk baxigdan
bilidco-maliyys foaliyyati sferasinda ilk dnco dovlatin maraqlarini giidmalidir. Bu
maraglar iso ictimai tolobatlarin tomin edilmasindon vo onlarin maliyys
0donisindon ibarotdir. Lakin unutmaq olmaz ki, diinyanin vergi sistemlori dovlot
biidcasinin asas formalasma kanali kimi xidmoat etmosina baxmayaraq, tokrar
istehsali strukturlar1 {iglin bdyiik iqtisadi shomiyyat kosb edir. Optimal vergi
sistemi fordi tosarrriifat, korporativ kapital vo vatondaslarin galirlorinin artirilmasi
iclin real sorait yaratmag imkanina malikdir. Son naticods, onlarin artirilmasi
ictimai sorvatin artirilmasi ii¢ilin real imkan yaradir. Bu mosoalalarin halli miixtolif
vergi tonzimlonmasi Vo iqtisadiyyatin dovlet tonzimlonmosinin miimkiin olan
metodlarinin uygunlagmasi ilo tomin edilo bilor. Vergi tonzimlonmosinin son
mogsadi ictimai, korporativ vo fordi iqtisadi metodlarin tarazlasdirilmasindan

ibaratdir.
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Dovlat quruculugunda iri hacmli yenidonqurma islorini hoyata kegira bilocok
effektiv vergi sisteminin formalasmasi comiyyatin sosial-iqtisadi inkisafinin asas
problemidir. Morkazi vo regioanal idaroetms (hakimiyyot) orqanlari onlarin
qarsisinda qoyulmus dovlat tapsiriglarinin miivaffoqiyyatlo yerina yetirilmosi tigiin
miivafiq maliyys bazasina malik olmalidir. Hal-hazirda dévlot biidco galirlarinin
asas hissasini vergi daxilolmalar toskil edir.

Vergilorin ~ 6lkonin  sosial-igtisadi  inkisafinin  stabilliyinin ~ tomin
edilmasindoki rolu yalniz onlarin fiskal funksiyasinin yerino yetirilmasi ilo
mohdudlasmir. Indiki bazar iqtisadiyyati soraitindo vergilorin  6donilmasi
mexanizmini miifassal bilmoyon miiasir miiassisa (firma) rahbari, sahibkar va
apariclt miitoxassislori, o ciimlodan bilavasito vergi agenti funksiyasini yerino
yetiron miihasiblari tasovviir etmok miimkiin deyil.

Dovlot biidcosinin formalagsmasinda tosorriifat subyektlorindon alinan vergi
Vo Mmacburi 6domolorin mithiim rol oynamasimi nozoro alarag, demali dovlatlo
yanas1 har bir hiiquqi soxs biidcoya 6dayacayi vergilorin diizgiin hesablanmasinda,
tam va vaxtinda 6doanilmasinin tamin edimasinds maraqli olmalidir.

Son illordo dovlat biidcasine vergi va digar daxilolmalar iizro miiayyan
edilmis prognoz tapsiriglarin yerino Yyetirilmosi moqgsadilo vergi yigiminin
sistemlosdirilmasi vo vergi bazasinin geniglondirilmasi {igiin potensial manbalarin
miiayyanlosdirilmasi sahasinds bir sira islor goriilmiisdiir. Vergi sisteminds hoyata
kegcirilon islahatlar naticasinds oldo olunan miihiim nailiyystlordon biri do vergi
daxilolmalarinin yiiksok artim tempinin tomin olunmasidir.

Bir gox olkalorin maliyya-biidca sisteminin asasini taskil edon, ohali arasinda
galirlorin diizgiin boliisdiirilmasina xidmat edan vergilor macburi 6donis vasitasi
oldugundan bu 6danislorin vaxtinda vo tam hayata kegirilmasine, vergi ganun
Vergilorin hesablanmasi, vergi bayannamalorinin tortib edilmasi, vergilarin tam va
vaxtinda biidcaya 6danilmasine gora birbasa mosuliyyst dasiyan miihasiblardan
boyiik digqat va bilik talob edir.

Azorbaycan Respublikasinda dovlst biidcasinin vergi golirlorinin  asas

hissasini birbasa vergilor tutdugu ti¢lin birbasa vergilora nozarat, birbasa vergilorin
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ucotu va onlar lizarinds audit nazarsti miithiim shamiyyat kosb edir. Bundan slava,
birbasa vergilorin biidco ilo hesablagsmalarin ugotunun doaqiq tohlil olunmasi da
vacibdir.

Mohz bu baximdan statistik gostaricilorin tohlilina asason dovlot biidco
galirlorinds shamiyyatli xiisusi ¢okiya malik olan asas birbasa vergilordon biri olan
omlak vergisinin 6lkamizin vergi sistemindoki moévgeyini miiayyan etmoys ¢alisaq.
Miiasir dovrdo vergilorin hesablanmasi vo ddonilmasi bir-biri ilo qarsiligh olagods
olan bir ne¢o ardicil morholo tizro tohlil edilir. Hor hansi tosorriifat subyekti,
elocodo ayrica gotiiriilmiis hor hansi saho iizro vergilorin 6danilmasini tahlil
edorkon ilk novbada vergilorin dovlat biidca golirlorindoki mévqeyi, ayri-ayri vergi
novlorinin biidco golirlorindoki xiisusi ¢akisi tohlil olunmalidir. Bu vergilarin
respublika iqtisadiyyatindaki rolunu vo onlarin biidco daxilolmalarindaki
movqgeyini miiayyan etmak imkani verir.

Vergilorin biidco verqi daxilolmalarindaki mévqeyini vo xiisusi ¢okisini
miioyyan etmok {iclin son bir ne¢o ilin molumatlarindan istifado etmok
mogsadouygundur. Tohlil zamani bu molumatlardan istifado etmoklo ayri-ayri
vergi novlorinin, xiisuson birbasa vergilorin vergi daxilolmalarindaki mévqge vo
xtisusi ¢akisinin illar tizra neca doyismasini nazardon kegirmak lazimdir.

Son illarda biidca galirlorinin strukturu shomiyyatli daracads doyisikliya
moaruz galmis, bazi vergi ndvlarinin vergi daxilolmalarindaki xiisusi ¢okisi asagi
diismiis, digarinki isa oksina artmisdir. Masalon, demak olar ki, artiq uzun miiddat
arzindo omlak vergisi biidco vergi daxilolmalarindaki xiisusi ¢okisino dors birbasa
vergilor arasinda monfost vo golir vergisindon sonra iiglincii yer tutur. Bu onun
vergitutma bazasinin haddoan artiq digarr vergilora miinasibatdo az olmasi ila izah
olunur.

Biidco vergi daxilolmalarinda boyiik xiisusi ¢okiya malik olan bibasa
vergilorin  (manfaat vergisi, golir vergisi, oamlak vergisi, torpaq vergisi)
strukturunda bas vermis doyisikliklor 1.1 sayli cadvalda verilmisdir. Coadvaldan
goriindiiyii kimi imumi vergi daxilolmalarinda an boyiik xiisusi ¢okiya malik olan

birbasa vergi novlari , miivafiq olaraq hiiquqi soxslarin manfaat, fiziki soxslarin
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goalir vo omlak vergiloridir. Todgigat isinin movzusu amlak vergisino hasr

olundugundan biz asason homin verginin tohlili tizorinds dayanacagiq.
Cadval 1.1.

Dovlat biidcasina vergi va sair daxilllolmalar hagqinda malumat (min AZN)

L illar

Ne | Vergi va digor odonislar 2013 2014
1 oDV 17239175 2 048 656,7
2 Aksizlor 511 976,6 740 292,9
3 Moanfaat vergisi 2374 791,6 2 302 887,7
4 Madon vergisi 121 480,2 116 162,3
5 Torpaq vergisi 33113,2 35398,1
6 omlak vergisi 125 147,6 141 275,5
7 Fiziki soxslorin golir vergisi 859 656,6 980 233,3
8 Yol vergisi 24 383,5 22 313,9
9 Sadologdirilmis vergi 119 526,3 153 396,7
10 | Dovlot riisumu 123 229,5 111 082,3
11 | Sair daxilolmalar 646 410,8 461 923,0

Cami 6 663 633,4 7113622,4

Manba: taxes.gov.az

Vergi daxilolmalarinda birbasa vergilor arasinda xiisusi sokilorina gors on az
olan1 miivafiq olaraq amlak va torpaq vergilaridir. Qeyd etmoak lazimdir ki, har iki
vergi noviniin vergi daxilolmalarindaki xiisusi ¢okisi olduqca asagidir.Tatbiq
olunmaga basladig1 ilk dovrlordon amlak vergisinin vergi daxilolmalarindaki payi
0 godorda yiiksok olmamisdir vo bu tendensiya halods davam edir.

omlak vergisi har bir dovlatin, o ciimladon 6lkamizin vergi sisteminin asas
elementlorindon biri olmasina baxmayaraq, bu verginin vergi daxilolmalarindaki
xuisusi ¢akisi ¢ox asagidir va istisadi somaralik baximindan 6ziinii dogrultmur.Belo
Ki, tohlilini apardigimiz iki il (2013-2014) arzinda dovlat biidcasine amlak vergisi
tizra 2013-cii ilda 125 147,6 min AZN, 2014-cii ilds 141 275,5 min AZNvosait daxil
olmusgdur. Goriindiiyti kimi 2014-cii ildo avvalki ilo miinasibatdo amlak vergisi tizra
dovloat biidcasine 16128 min AZN artiq vesait daxil olmusdur. Lakin buna
baxmayarag onu da qeyd etmok lazimdir ki, omlak vergisinin biidco vergi

daxilolmalarindaki xiisusi ¢akisi digar vergilora miiqayisa olduqca asagidir. Belo ki,
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tohlil apardigimiz dovr orzindo amlak vergisinin siisusi ¢akisi 0,02 - 0,03 faiz toskil
etmisdir.

Gorilindiiyti kimi avvalki illords bu verginin iimumi vergi daxilolmalarindaki
xiisusi ¢okisi demok olarki doyismoz olarag galarag orta hesabla 0,03 % toskil
etmisdir. Arasdirmalar gostorir ki, bu gostoricininasagi olmasmin oSas
sobobimiiassisalarin (sahibkarlarin) isgiizarliq aktivliyinin, rentabellik saviyyasinin
vo monfoatlo isloyan tosorriifat subyektlorinin azalmasi, eloco do balodiyys
arazisinds olan ohalinin miilkiyyatinds olan amlakin inventarlagdirilmis dayarinin
olmamasidir.

Ohalidon tutulan vergilorin iqtisadi mahiyyati biidconin formalasmasi
prosesindo dovlat ilo fiziki soxslor arasinda yaranmig pul miinasibatlori ilo
xarakterizo olunur. ©Omlak vergisinin iqtisadi mahiyyati onun fiskal va tonzimlayici
funksiyasi ilo ifado olunur. Qeyd etmok lazimdir ki, amlak vergisi baladiyyalarin
yerli biidco golirlorinds birinci yer tutmaqla yanasi, yerli Oziinii idarsetmo
toskilatlarinin asas maliyyslosma manbalarindan biridir. Bu vergi ohalinin miixtalif
galir manbalarini shats etdiyi {i¢iin onun vergitutma bazasi oldugca genisdir.

Omlak vergisinin UDM xiisusi ¢okisinin tohlili onu gostarir ki, 2013-2015-Ci
illar arzinds bu verginin xiisusi ¢okisi miivafiq illor tizro 0.6, 0.8 vo 0.9 faiz toskil
etmisdir (cadval 1.2). Codvolin malumatlarindan goriindiiyli kimi biidco vergi
daxilolmalarinda oldugu kimi digor vergiloro miinasibatdo bu verginin xiisusi

cokisi asagidir.
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Cadval 1.2 Vergi daxilolmalarinin UDM xiisusi ¢akisi(faizla)

Gostaricilar 2013 2014 2015
L Olava doyar vergisi 13,9 17,0 20,1
P Aksiz vergisi 3,0 4,3 3,8
3 Monfast vergisi 12,2 12,5 12,9
a Torpagq vergisi 0,2 0,2 0,3
) Ohalidan tutulan galir vergisi 4.4 5,3 5,7
5 Modoan vergisi 0,6 0,6 0,7
V omlak vergisi 0,6 0,8 0,9
B Xarici igtisadi foaliyyatlo bagli vergilor 3,5 3,7 3,3
D Sair golirlor 0,8 11 1,4
L0 | Digor golirlor 60,8 54,5 50,9

Manba:stat.gov.az

Aparilmig tohlil bela bir naticaya galmoys asas verir ki, birbasa vergi novii
olan amlak vergisinin respublikamizin vergi sisteminin o2sas elementlorindan biri
olmasina baxmayaraq vo onun vergi daxilolmalarindaki xiisusi ¢akisi oldugca
asagidir. Mohz buna goro istor dovlat, istorso do boaladiyyalorin vergi xidmot
orqanlart soziigedon vergilorin hesablanmasinin diizgiinliiyli, tam vo vaxtinda
biidcoys kogiiriilmosi tizorindo noazarati giiclondirmalidir. Eyni zamanda bu
verginin tokmillogdirilmasi baximindan ganunvericilikdo miivafiq doyisikliklor
edilmalidir.

Son illar arzinds prognoz tapsiriglarinin va dévlat biidcasinin galir hissasinin
faktiki icrasimin tihlili onu gostoarir Ki, hamin miiddat oarzinds yaxsi monada bozi
doyisikliklor bas vermisdir. Oton il avvalki illords oldugu kimi, vergi sisteminda

bir sira alamotdar hadisalorlo yadda qalib. Vergi ganunvericiliyino dayisikliklarin
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edilmosi va vergi nozarati mexanizminin tokmillosdirilmasi biidco daxilolmalarina

miisbot tosir gostarib.

1.4. Fiziki soxslorin amlak vergisi baladiyyalarin yerli biidcasinin asas

maliyyalasma moanbayi kimi

Boladiyyslorin 0z salahiyyatlorini effektiv hoyata
kegirmoasinin asas sartlorindan biri hamin qurumlarin yetorli maliyys potensialina
malik olmasidir. Bu siyasot Sonodindo yerli biidco  golirlorinin  osas
monbalorindon olan vergi daxilolmalarinin  yigimi prosesindo mévcud olan
problemlor vo onlarin aradan qaldirilmast moagsadilo  ganunvericiliyin
tokmillasdirilmasi masalalari arasdirilir.

Yerli Oziiniiidaroetmayo dair Avropa Xartiyasinm 9.1-ci maddasinda geyd
olunur ki, yerli 6ziiniiidaroetmo organlart milli iqtisadi siyasot ¢orgivasindo 6z
funksiyalarin1 hoyata kegirocoklori zaman soarbast surotds istifado etmok iigiin
Kifayot godor 6ziiniin maliyya Vvasaitine malik olmalidir. Bu baximdan istanilon
Olkado  boladiyyalorin 6z soalahiyyatlorini  effektiv  hoyata kecirmasinin an
zoruri sartlorindon  biri homin qurumlarin yetorli maliyys potensialina malik
olmasidir. Markazi hokumot boaladiyyalori zoruri maliyys manbaloari ilo tomin
etmoyo borcludur. Azorbaycan Respublikasinin ganunvericiliyino gors, bir sira
vergi vo vergi olmayan galirlar yerli biidcalarin galirlorini toskil edir.

Yerli Oziiniiidaro  qurumlarinin - normal  faaliyysti  ii¢lin  onlarin
maliyya potensialinin giiclii olmasi vacib sortdir. Maliyys imkanlarinin zoif
olmasi baladiyyslora 6z soaliyyatlorini tam yerino yetirmays imkan vermir.
Noticodo ohalinin bu qurumlara olan inami azalir vo comiyyatdo baladiyyalorin
lazimsiz qurum olmasi fikrinin formalagsmasina gatirib ¢ixarir.  Beynalxalq
toskilatlar vo miistoqil ekspertlor Azorbaycanda real yerli hakimiyyatin
formalasmasi li¢iin baladiyyalora alava salahiyyatlorin vo maliyya monbaloarinin

verilmasini tévsiya edir. Dovlst qurumlarinin niimayandalari isa baladiyyalarin



25

Kifayot qodor solahiyyatlorinin voona uygun maliyys manbalorinin oldugu
bildirirlor. Natico iso bundan ibarstdir ki, halo do 6lkemizds balodiyyslor 6zlarini
yerli hakimiyyat kimi tasdiq eda bilmayiblor.

Aparilmis todqiqatlar gostarir Ki, baladiyyalor onlara
verilmis maliyyo monbalorindon laziminca yararlana bilmirlor. Lakin hokumatin
beynolxalqg  toskilatlarin  vo  miistoqil  ekspertlorin  tovsiyaloring qarsi
gotirdiyi osas oks argument doondan ibaratdir ki, boaladiyyalor onlara
verilmis Solahiyyat vo maliyyo monbalorindon diizgiin istifado edo bilmirlor
Vo bu baximdan onlara alava salahiyyat vo maliyys monbalorinin verilmasi heg
nayi doyismoayacCak. Oslinds problemin kokiindo daha ¢ox boaladiyyalordon asili
olmayan va ganunvericilikdoki bosluglardan gqaynaqglanan sabablor durur.

Fiziki soxslordon ~ omlak  vergisinin  asagt  yigim  soViyyosi
do baladiyyalorin an ¢ox iizlasdiyi problemlordon biridir. Aragdirmalar gostarir Ki,
hotta bir sira boalodiyyslor {imumiyyatlo bu vergini toplaya bilmirlor. Biitiin
diinyada omlak vergisi yerli biidcalorin asas galir monbalari rolunda ¢ixis edir.
Azorbaycanda iso bu vergi lizro daxilolmalar yerli biidca golirlorinds ¢ox az
cokiya malikdir.

Yerli Oziintiidars qurumlart yerli biidcalordo toplanan golirlor hesabina
maliyyalosir. Statistik molumatlara gora, yerli biidcalorin golirlorinds geyri-vergi
golirlori istiinliik togkil edir. Bolodiyys miilkiyyotindo olan torpaqglarin
0zallogdirilmasindan Vo icarasinds daxilolmalar yerli
biidca galirlorinin shomiyyatli hissasini toskil edib. Masalon, 2010-cu ilds bu
monbodon daxilolmalar 42,3 faizo borabar olub. ©Ovvalki illords onun pay1 70
faizdon do ¢ox olub. Vergilordon daxilolmalar isa yerli biidealorin ikinci asas galir
monbalorindan  biridir.  Azarbaycan  Respublikasinin ~ Vergi  Macallasi
vo boladiyya qanunvericiliyino gors, yerli vergiloro asagidaki dord vergi
aiddir: fiziki soxslorin ~ torpaq  vergisi; fiziki soxslorin amlak  vergisi;
yerli oshomiyyatli tikinti materiallar izro madan vergisi,

baladiyys miilkiyyatinds olan miiassisa va taskilatlarin manfaat vergisi.



26

Yerli  vergilor bolodiyyalorin  qorarlarina  osason  totbiq  edilir
vo  boladiyyalorin - orazilorinds 6danilir, Vergi  daxilolmalar1  asasen
fiziki soxslorin torpaq vergisi vo fiziki soxslorin  omlak vergisi hesabina
formalasir. Vergi goalirlorinin toxminan 90 faizo godori mohz bu iki verginin payina
diistir. Hazirda fiziki soxslorin omlak vergisi yerli biidco golirlorinin  osas
maliyyalosma manbayini toskil edir.

Tadqiqatlar gostorir ki, baladiyyalorin onlara
verilmis  maliyya  monbolorindon  lazziminca  yararlana  bilmesi  {igiin
mohdudiyyatlor var. Bu qurumlarin hazirda yararlana bilmadiklori galir
monbolorindon biri do fiziki soxslordon omlak vergisidir. Realliq beladir Ki,
baladiyyalords amlak vergisi lizra yi1gim arzuolunan saviyyada deyil. 2010-cu ilin
statistik molumatlar1 gostorir ki, 6lko lizro bu verginin yigim saviyyasi 70 faizi
Otmiir. Hotta bozi balodiyyalords bu verginin icra saviyyasi 2-3% civarindadir.
Tocriibodo  bu vergi monbayindon holo do istifado edo  bilmayan
baladiyyalora do rast galmak olar.

Fiziki soxslordon omlak vergisi iizro daxilolmalarin yerli biidcads pay1
illor Gizra koskin dayisib vo timumilikds 10 faizdon ¢ox olmayib. On yiiksok hadd
(9,3%) 2010-cu ildo geydos alinib. 2005-2007-ci illorde amlak vergisinin pay1 orta
hesabla 2% civarinda dayisib. Homin dévrlards bu vergi iizra daxilolmalar on asagi
hodds olub.

Omlak vergisi lizra artim tempinin an yiiksok haddi 2008-ci ilda olub. Homin
il bu vergi iizro daxilolmalarda birdon-bira 187 % artim bas verib. Halbuki
adigokilon dovrdo biidco galirlorinds 13,8 % azalma bas verib. Omlak vergisi
lizro daxilolmalarda yiiksok artim balodiyys miilkiyyatinds olan torpagqlarin satisi
mexanizminin doyismasi ilo bagli olub. 2007-ci ilin dekabr ayindan baslayaraq
yerli Oziinliidars orqanlarina torpaq satiginin yeni qaydalart tosdiq olunanadok
gadagan olunmasi vo bu qadaganin 2009-cu ilin aprelino godor davam etmasi
blidconin asas golir monbayindon mohrum olmasi ilo naticalondi. Ciinki
balodiyya miilkiyyatindo olan torpaqlarin 6zollogdirilmasindon daxilolmalarin

biidco golirlorinds pay1 orta hesabla illordon asili olaraq 40-70% civarinda



27

doyisib. Osas monbadon daxilolmanin koskin azalmasi boaladiyyoalori vergi
yigimina diqqgati ayirmaga stimullasdirtb. Noticodo bir ildo vergi daxilolmalari 30
faizo godor artib. Bu miiddotdo omlak vergisi {izro daxilolmalar iso 3 dofoyadok
artaraq 967,3 min manatdan 2,8 milyon manata yiiksalib.

Yerli biidconin golirlorinin artim tempi ilo fiziki soxslordon omlak vergisi
lizro daxilolmalarin artim tempi arasinda koskin forq var. Bir ¢ox hallarda
biidca golirlorinda azalma miisahido edildikdo amlak vergisindos artim
bas verir. Omlak vergisindo 2005-ci vo 2009-cu illords azalma miisahida olunub.
2005-ci ilda taxminan 50%, 2009-cu ilds isa 40% azalib.

2009-cu ildo biidco golirlori ilo omlak vergisi lizro daxilolmalarin
hocminds eyni azalma miisahido edilib. Biidco golirlori  38%, omlak vergisi
lizro daxilolmalar 40% azalib.

Bu azalmani homginin diinyada bas veron global maliyys bdhranmin
Azorbaycan iqtisadiyyatina tosiri ilo olagalondirmok olar. Ciinki hamin il
regionlarda, xiisuson do kond yerlorindo ailolorin osas gazanc monbolori olan
Rusiyadan gondorilon pul vasaitlorinin hacmi 30 faizo godor azalmisdir. Eyni
zamanda bu dovrda 6lkado makroiqtisadi vaziyyatin nisbaton pislosmasi, igtisadi
aktivliyin azalmasi sobobindon issizlik artib. Mosolon, Dovlst Statistika
Komitasinin malumatina gora, 2009-cu ilds muzdla islayan isgilorin say1 2008-ci
illo miigayisada 25 min nofara gqodor azalib.

Yerli biidconin  golirlorinin ~ arttmi he¢  do homiso omlak  vergisi
lizra daxilolmalarin artimindan asili olmayib. 2003-cii vo 2008-ci illordo omlak
vergisi lzro  daxilolmalarin artmasina rogmon biidco golirlorinds azalma
miisahids edilib. 2005-ci ildo iso oksino, bu vergi lizro daxilolmalarin azalmasi
fonunda biidca galirlori artib. Qanunvericiliklo baladiyyalora yerli vergilari, 0
ciimladon fiziki soxslordon omlak vergisini yigmaq salahiyyati verilso do, yerli
Ozintidars qurumlart bu vazifoni tam yerino yetiro bilmirar. Faktiki olaraq
bolodiyyalor {igiin totbigi mocburi 6hdolik dasiyan omlak vergisinin yigimi
prosesinds coxlu problemlor moévcuddur. Bu problemlori asagidaki kimi

sistemlosdirmak olar: Fiziki soxslordon omlak vergisi tizro 6domolor ¢ox asagi
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soviyyododir. Statistik molumatlar gostorir Ki, 2010-cu ildo 6lka tizra amlak
vergisinin progqnozunun icrast 68% toskil edib. Boladiyyslor planlasdirdiglar: 3,9
milyon manat ovozins 2,7 milyon manat yiga biliblor. 2009-cu ildo y1gim Saviyyasi
48%, 2008-ci ildo iso 92% toskil edib. Rayonlar {izro yigim saviyyasi forgli olub.
Yevlax vo Beylogan baladiyyslori plana artiqlamasi ilo omal ediblor. Bu rayonlari
tomsil edan balodiyyalordo omlak vergisi yigimi uygun olaraq 135,3% vo 121,4%
toskil edib. Xagmaz, Quba, Lonkoran rayonlarinda prognoza amaletmo soviyyassi
90%-don ¢ox olub. On asagi yigim Astara, Qobustan, Saatli vo Godobay
rayonlarinda geyds alinib. Bu rayonlar miivafiq olaraq prognoza 1,6%, 2,2%, 3%
va 3,3% amal eda bilib.

Bir sira bolodiyyolordo timumiyyatlo omlak vergisini yigmaq tocriibasi
yoxdur. Bozi hallarda baladiyyalor amlak vergisini totbigino vo ohalidon hamin
verginin yigilmasina qanunvericilikdo onlar tizorina qoyulmus 6hdolik Kimi yox,
onlara  verilmis  hiiquq kimi  baxirlar.  Boladiyya sadrlori  goalacok
seckilordo soslorini itirmokdon qorxurlar, yerli camaat qarsisinda 6zlarinin
niifuzunu artirmaq {Gigiin vergidon imtinaya tstiinliik verirlor. Hatta tocriibada segki
platformasinda vergidon imtina kimi fikirlora yer ayiran namizoadlora rast galmok
olur.

Aparilmig sorgularin vo statistik molumatlarin analizi gosterir ki, bir sira
baladiyyalor 6z vozifolorinin  6hdasindon  galo bilmirlor.  Qanunla onlara
moxsus amlak vergisini miixtalif sobablordon yigmurlar. 2010-cu ilds 6lka tizro 6
rayonda (Naftalan, Daskoson, Imisli, Mingacevir, Agdam va Fiizuli) amlak vergisi
yigilmayib. Bu rayonlarda comi 126 boalodiyys foaliyyat gostorir. Bu onu gostarir
ki, 6lko tizro baladiyyalorin on az1 7,3 faizi fiziki soxslordon amlak vergisi tutmur.
Apardigimiz sorgunun naticasi do eyni moanzorani ortaya qoyur. Morkozi Aran
regionunda 4 rayonun (Boards, Tortor, Agcabadi, Yevlax) qirxa qoadar balodiyyasi
arasinda aparilmig sorgunun noticasi gostorir ki, boaladiyyslorin 77,5 faizi bu
vergini imumiyyatlo tutmurdu. Ciinki evloarin inventar doyoarinin olmamasi onlarin
vergiya calb edilmasini miimkiinsiiz edirdi. Belo ki, Vergi Macallosinds edilmis

doyisikliya, yani 2015-ci ilin yanvar ayina kimi, macallonin 198-ci
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maddasine  goro, fiziki  soxslordon  omlak vergisi onlarin  xiisusi
miilkiyyatindo olan binalarin inventarlagdirilmis doayorindon tutulur. Yani evin
vergiya colb edilmasi iiglin onun inventar doyorinin olmasi vacibdir. Oks halda
homin evin vergitutma bazasi olmayacag.

Biitiin sadalanan c¢atismamazliglarin aradan qaldirilmasi mogsadilo Milli
Maclisdo miizakirs edildikdan va 6lka Prezidenti tarafindon tosdiqg edildikdon sonra
artiq 2015-ci ilin yanvar ayindan baslayaraq, Vergi macallosino edilmis miivafiq
doyisikliya asason fiziki soxslorin amlak verisi, vatondaslarin soxsi miilkiyyatindo
olan smlakin 30 m? artiq olan faktiki yasayis sakesinin har kvadrat metrina géro
hesablnir.

Qeyd etmok istordik Ki, 2015-ci ilin birinci yarim ilindo dasinmaz amlak
gora daxil olmus amlak vergisinin hacmi kegon ilin miivafiq dovriina miinasibatda
6,5 % artmisdir.

Bu artim Azorbaycanmn bir ¢ox rayon vo saharlorindo miisahido olunur.
Mosolon, amlak vergisi lizro daxilolmalar Goncado 88,9%, Colililabadda 99,3%,
Somkirda 1,5 dofs, Sirvanda 2,5 dofs, Godoboydo iso 15,5 dofo artmusdir.
Fikrimizco, bu gostorici ilin sonunadok daha da artacaq ki, bu da Vergi
Macallasine edilmis doyisikliyo osason omlak vergisinin artiq dasinmaz omlakin
inventar doyoarina asason deyil, onun hor kvadrat metrino gora hesablanmasindan
irali galir.

Baladiyyalarin faaliyyatinin statistik miiqayise onu gostorir ki, kegon ilnin
birinci yarim ili miiqayisado 2015-ci ildo oksor vergilor tizro (reklama gors
Odonislor 2%, ticarat vo ictimai iaso obyektlorina géds 6donis 1%, mehmanxana,
sanatoriya, sadliq evlori vo kurortlardan olan vergi daxilolmalari 16,3%)
daxilolmalarda artim olsa da, bazilorinds azalma (masalon, torpaq vergisi iizra
16,6%) miisahido olunub. Qeyd etmoak lazimdir ki, avvallor hamin sektorlar {izra
belo artim olmamigdir.

Aparilmis tohlil belo bir naticoys galmoys asas verir ki, birbasa vergi novii
olan fiziki soxslorin amlak vergisinin boalodiyyalorin yerli biidco sisteminin asas

elementlorindoan biri olmasina baxmayaraq vo onun toplanmasi saviyyasi oldugca
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asagidir. Mohz buna goro boladiyyalorin vergi xidmot organlart séziigedan
vergilorin hesablanmasimin diizgiinliiyli, tam vo vaxtinda bilidcoys kogiiriilmosi
tizarinds nozarati giiclondirmoali, vatondaslar arasinda mariflondirms islori aparmali

Vo onlarin vergi modoaniyyatinin artirilmasi istigamatindo todbirlor gélmalidir.
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Fosil 2. Omlak vergisininvergiloritutma elementlorinin xarakteristikas1 va

xarici 6lkalords amlakin vergiya calb edilmasi xiisusiyyatlori
2.1. Birbasa vergilarin mahiyyati, tarkibi vo xarakterik xiisusiyyatlori

Diinya praktikasinda yalniz vergi formalarina oSason qurulmus vergi
sisteminin pozitiv niimunalori foaliyyat gostorir. Qanunvericilik gaydasinda
istifado olunan belo vergi novloari isa oldugca mobil, funksional vo davamlidir. ©On
mithiimii iso odur Ki, bu sistemlords istifado olunan asas vergi formalarinin say1
ondan ¢ox olmur. Mohz bu keyfiyyatino goro do belo vergi sistemlori Kklassik
variantlara ¢ox yaxindir. Digor torofdon iso vergi sistemini togkil edan vergi
ndvlorinin daimi olmasi vergi daxilolmalarin optimalligini tomin edir.

Elmi-praktiki todqiqatlar aparilarkon, vergi hiiququ miinasibatlori strategiyasi
islonib hazirlanarkon, xarici vo daxili vergigoyma sistemlorinin miiqayisa
edilmasinds asas moagsad — vergilarin tosniflosdirilmasindan ibaratdir. Vergilarin
tosniflogdirilmasinin vacibliyi, hamg¢inin vergi formalarinin vo totbig olunan vergi
rejimlorinin miixalifliyindoan irali golir. Biitiin névdan olan vergilorin gruplara
ayrilmasi iso obyektiv tasniflogdirmoa olamotlorine miivafiq olaraq hoyata kegirilir.
Belo ki, bu olamatlor 6z novbasindo vergilorin hesablanmasi, 6danilmasi,
masraflara va ya istehsal faaliyyatinin maliyya naticalarine aid edilmasindan, xarici
kontragentin hesabina 6donilmasindan (verginin basqasinin iizarina qoyulmasi) va
s. xilisusiyyatlorindan asil1 olaraq, onlarin arasindaki mévcud farglari nazars alir.

Vergilorin tosniflosdirici alamatlori, bir iqtisadi kateqoriya kimi verginin 6z
mahiyyatindon irali galon va vergilorin diiriist miioyyoan edilmasi {igiin lazim olan
obyektiv kriteriyadir. Bu kriteriya dovlatin birtorafli istoyindon (iradssindon) asili
olmayaraq, bir qayda olaraq, diinya 6lkalorinin vergi sisteminin biitiin inkisaf tarixi
dovriinds formalasir.

Artiq yiiz ilden artiqdir ki, vergilor iki alt sistemlo mohdudlasdirilir: birbasa
va dolay1 (vasitali).

Birbasa vergilor — bilavasito maliyys tosorriifat foaliyyatinin naticalori,

kapital dovriyyasi, amlakin doyarinin artimi vo monfaatin artimi ilo baghdir.



32

Dolayr vergilor isa giymoto olava olunur vo ya olave edilmis doyarin
hacmindon, dovriyyadon, yaxud mallarin (islarin, Xidmatlorin) satisindan asili
olaraq miiayyan edilir.

Bunun da sababi vergilori miixtalifliyidir. Vergilorin miixtalifliyi iss onlarin
miioyyon osaslarla novlora boliinmosi zaruratini yaradir. Bu vo ya digar verginin
har hansi bir névo aid edilmasi hamin verginin mahiyyatini vo mazmununu daha
doqiq miiayyanlosdirmaya imkan verir.

Tosniflogdirici olamotlor (verginin yaxin qruplara ayrilmasi kriteriyalari) —
vergi elminin ayrilmaz atributudur vo onlar 6zii-6zliiyiinda foaliyyat gostorir, yani
labuddiir.

Vergi novlori segilorkon bu vo ya digor tosnifat olamotlorino aid olan
verginin tatbiq olunub-olunmamasi isa bagqa masaladir.

Vergilorin yalniz onlarin tutulmasi tisuluna goro deyil, eloco do digor
alamotlorino gora tasniflogdirilmasi vergigoymanin samarali idara edilmasi iigiin
miihiim ohomiyyot kasb edir. Umumiyyatlo tosniflosdirici alamotlor universaldir,
basqa s6zlo onlarin oksariyyati halo godim zamanlardan mealumdur. Bu va ya diger
vergi noviiniin homin kriteriyalara miivafiq olaraq qruplasdirilmasi isa 6lkodaki
sosial- ictimai miinasibatlorin vaziyyatindon vo vergi miinasibatlorindoki mévcud
ananalardan asilidir.

Olkomizdo vergi sistemindoki vergilorin torkibini vo vergi qruplarim
asagidaki olamotlor tizro ilimumilosdirmoklo tosniflosdirmok olar: vergitutma
obyektino, vergitutma bazasma, vergi doracalorinin xiisusiyyatlorine, miivafiq
biidcalora daxil olan vergi mobloglorindon istifado etmok hiiququnun tamligina,
vergi 6danislarinin va yigimlarmin d6danilmasi monbayina, 6doma obyektina va s.
Bu tosniflosdirmo yalniz vergi hesablamalari iiglin deyil, homds molumatlarin
elektron sistemi ilo islonmasinds hesabatlarin tortib edilmasi {i¢iin lazimdir.

Bundan basga belo tosniflosdirmodan istifado har bir vergi va ya vergi
qrupunun doévlat biidcasinin galir monbalarinin tarkibindoki rolunu miiayyan etmak
miimkiindiir. Bu rolu miioyyan etmok ii¢iin iso, homin vergi va ya vergi qruplarinin

moblog ifadasindoki hacmini, istor vergi odayicilorinin, istorso do biitdvlikdos
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dovlatin maliyya voziyyatini xarakterizo edon gostoricilorlo miiqayiso etmoak
lazimdir.Bu homginin vergilarin basqasinin tizorine qoyulmasi faktini agkar etmoya
Vo vergi yiikiiniin hacmini miiayyan etmaya imkan verar.

Vergi 6dayicilarine eynilosdirmo némrasinin verilmasi, miioyyan oalamatlor
lizra tosniflogdirilmis vergilarin vo ya vergi qruplarinin ugotunun sistemlosdirilmasi
tictin mithiim shamiyyat kasb edir.

Vergilorin  tosniflogdirilmosi  vergiqoymanin  universallasdirilmasi,
miiqayisali tohlilinin hoyata kecirilmosi vo onun diinya standartlarina uygun
vaziyyato gotirilmasi iigiin olduqca vacibdir. Vergi kodifikatorlar1 biidco
galirlorinin yerina yetirilmosi gedisati haqqinda operativ informasiya almaga, bu
prosesi 0z vaxtinda tonzimlomoys, vergi nozaratini aparmaga vo Vergi
yoxlamalarinin naticalorine asason tadbirlor gormoys imkan verir.

Optimal vergiqoymani vergi mobloglorinin UDM hacmina olan nisbatine
goéro miioyyon etmok miimkiindiir. Belo ki, onlarin garsiligli nisbatine gora
vergiqoymanin somoraliliyi haqda miilahizo yiiriitmok olar. Vergilarin UDM payini
hom ayri-ayri vergilor {izro, hom do vergi tosniflogsdirmasindon istifade etmoklo,
vergi qruplart {izro ayri-ayriligda hesablamaq olar. O, indikator gostaricisi Kimi
rosmi maliyyo statistikasina daxil edilmoali vo bilidco prognozlarinda istifado
olunmalidir.

Beloliklo, ganunvericiliklo miisyyan olunmus biitiin vergi, riisum, yigim vo
digor macburi 6domolor miisyyan Kkriteriyalarina, alamatlorina vo 6ziinomaxsus
xiisusiyyatlorina gora qruplara boliiniir (tasniflogdirilir).

Vergilorin ilkin tosniflosdirilmasi ilk dofo halo XVII oasrdo vergilorin
basqasinin {izarina qoyulmasi Kkriteriyasina asasan qoyulmusdur vo torpaq
sahiblorinin (miilkadarlarin) golirlori ilo bagl idi (torpaq vergisi — birbasa vergi,
yerds qalanlari iso — vasitoli). Sonradan Smit istehsal faktorlarina (torpaq, amlak,
kapital) istinad edoarok torpaq sahiblorinin (miilkadarlarin) galirlorina kapital vo
amoakdan alds edilon galirlori, yani iki birbasa vergini (kapital sahibinin sahibkarliq
foaliyyatindon olds etdiyi monfasto vo muzdlu is¢inin amok haqqina gors vergilari)

olava etdi. Adam Smitin fikrinca, dolay1 (vasitali) vergilor xarclorlo bagli olan
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xarclordir vo ona goro do onlar istehlak¢inin tizorine qoyulmalidir, yani onlar
torafindon 6donilmolidir.

Vergiloarin madaxil-moxaric Kriteriyasina asason birbasa vo dolay1 (vasitali)
Kimi tosniflogdirilmasi 6z mahiyyatini halo do itirmayib va vergi yiikiiniin mal va
xidmotlorin istehlakgilar1 tizorine qoyulmasi doracassini giymotlondirmok {igiin
istifads olunur.

Beloliklo, igtisadi cohotdon inkisaf etmis hor hansi bir dovlat iqtisadiyyatina
Vo 0z golirlorinin formalagmasina dolay: tosir vasitosi kimi ¢oxsaylr vergilordon
istifado edir. Biitiin bu vergilor iss, 6z nodvbasindo qaydaya salinmali va
tosniflosdirilmalidir. Istifade olunan asas tosniflosdirici olamotlordon asili olaraq
biitlin  vergilori 6z miixtolif olamotlorine goro asagidaki  qruplar {izra
tosniflogdirmok olar:

» tutulma tisuluna goro;

subyektina gors;
6donildiyi biidcanin saviyyasine gors;
moqsadli toyinatma gors;

idaroetma Ssaviyyasina gors;

Y V VYV V V

iqtisadi mahiyyatino gors.
Yuxarida geyd etdiyimiz kimi tutulma tisuluna goéro vergilor iki asas grupa
ayrilir: birbasa vergilor vo dolayi vergilar.

Birbasa vergilor dedikds, maddi sorvatlorin toplanmasi prosesinds vergi
odoayicilorinin galir vo ya omlakindan bilavasito tutulan vergilor basa disiiliir.
Birbasa vergilar bilavasito amlak sahiblarindon va galir aldo edonlordan tutulur,
yani onlar vergi 6dayicilorinin goalir vo omlakina goro miioyyan edilir. Birbasa
vergilorin obyekti kimi goalir (amok haqqi, manfaat, faiz, divident) vo amlakin
(torpagin, evin, minik vasitolorinin) doyori ¢ixis edir. Birbasa vergilordo pul
miinasibatlori dovlatlo vergi 6doyicilori arasinda bas verir vo vergi Xazinays
Odonilir. Birbasa vergilor hor bir omlak {¢iin ayrica alinir. Buna goéro do bu

vergilarin doagig moablagi malumdur.
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Dolay1 vergilor iso amtoo vo ya xidmatin giymatindon tutulan vergilordir.
Onlar amtos vo ya xidmatin giymatino dovlat torofindon edilon 6ziino moxsus
olavadir. Birbasa vergilordan forqli olaraq dolay1 vergilor amtaslorin giymatina vo
ya xidmatlorin tarifino olavalor soklindo miiayyan edilir. Dolay1 vergilor mallarin
(islorin, xidmatlorin) satis1 vo ya istehlaki sferasinda tutulur, daha dogrusu, homin
mohsullarin istehlakgilar {izarina diisiir, yani son naticads istehlakgilar torafindon
odonilorak dovlot biidcasine daxil olur. Vasitoli vergilordo vergi subyekti satici
(emtos vo Xxidmot), vergi 6dayicisi iso — amtoo vo Xidmotlordon istifado edonlor
yani istehlakeilardir.

Goriindiiyli kimi, birbasa verginin &dayicisi goliri aldo edon soxs, dolay1
verginin 6dayicisi iSo amtoanin istehlakgisidir.

Birbasa vergilor 6zlori do iki yera boliiniir: real vergilor va soxsi vergilar.

Real vergilar vergi 6doayicilorinin maliyys voziyyatindon asili olmayaraq,

omlakin, mohsullarin vo ya faaliyyatin ayri-ayr1 névlarina gora 6danilir.

Saxsi vergilar isa vergi 6dayicilarinin maliyys vaziyyatindon asilidir, yani bu
vergilar isa hiiquqi va fiziki soxslarin galir vo monfastindon alinir. Soxsi vergilor
IS hiiquqi va fiziki saxslarin galir vo manfaatlorindon alinir. Bu vergilar galirlarin
6doma moanbayinds, yaxud deklarasiya iizro 6donilo Dbilor. Bu vergilor vergi
odayicilarinin faktiki tadiyys gabiliyyatini oks etdirir.

Birbasa vergiloro osason fiziki soxslorin golir vergisi, hiiquqi soxslorin
monfaat vergisi, omlak vergisi, torpaq vergisi va s. vergi novlari aid edilir,

Birbaga vergilorin torkibi vo onlarin xarakterik xiisusiyyatlori haqqinda otrafli
molumat vermoazdon 6nca onun mahiyyatini bilmok vacibdir. Birbasa vergilarin
mahiyyatini daha aydin teSovviir etmok ii¢iin ilk névbads onu dolay1 vergilarlo
miiqayisa edib, onlar1 bir-birindan farglondirmak lazimdir. Bels ki, birbasa vergilor
06z mahiyyati etibarilo dolayr vergilordon daha miitoraqqidir vo onlardan
farglonirlor. Ciinki bu vergilor vergi ddoayicilarinin galirlik daracslarini, onun ailo
vaziyyatini nozars alir. Bundan basqa, birbasa vergiya colbetmada vergi 6dayicisi

ododiyi verginin moblagini bilir. Dolay1 vergilor mohsullarin qiymati vasitasilo
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alindig ti¢ilin, bunlar dovlat torafindon amtas vo xidmatlorin doyarina daxil edilon
xiisusi olavolordir.

Birbasa va dolay1 vergilor arasindaki baslica forq verginin 6danis monbayinin
formalasmasi yeri ilo olagodardir. ©gor birbasa verglorin monbayi bilavasito
todiyyoginin 6zlindo formalasirsa, dolayr vergilorin monbayi digor 6donislorin
(esason giymotin) torkibindo formalasir. Qeyd etmok lazimdir ki, bu meyar
osasinda hor hansi bir verginin dolay1 vo ya birbasa vergi olmas1 haqqinda goti fikir
sOylomok geyri-miimkiindiir. Misal {i¢iin bu meyardan ¢ixis etmoklo demok olar ki,
hiiquqi soxslorin torpaq vergisi dolayr vergidir. Ciinki torpaq vergisi goalirdon
cixilan xorclora aid edilmoklo giymaotlorin artirilmasina gotirib ¢ixarir vo bu
verginin agirhg alicilarin {izoring diisiir. 1k baxisdan diizgiin goriinan bu fikrin

doagiqlosdirilmays ehtiyaci vardir.

2.2. Miiassisalorin amlak vergisinin mahiyyati va onun vergitutma
elementlarinin xarakteristikasi

omlak vergisinin mahiyyatini, yaranma vo inkisaf tarixini, eloco do onun
normativ-hiiquqi osaslart va tothigi prinsiplerini noazarden kegirdikdon sonra,
hiiquqi  vo fiziki soxslorin  oamlak vergisinin vergituma elementlarinin
xarakteristikasini verak.

Vergi hiiququ bir sira prinsiplara asaslanir ki, onlardan da biri vergitutma
elementlarinin macburiliyidir. Yani hor bir vergi o halda miioyyan edilmis hesab
olunur ki, vergitutmanin biitiin elementlori miioyyonlosdirilmis olsun. Ciinki
ganunda mocburi vergi elementlorinin doqiq miiayyan edilmomasi o demokdir ki,
homin vergi miioyyan edilmomisdir, onu 6domomok olar. Vergilor haqqinda
ganunverici aktlar elo formalagmalidir ki, har bir soxs hans1 vergilari, na vaxt vo
hansi gaydada 6demali oldugunu daqiq bilmalidir.

Vergi sistemi qurulmasmin timumi prinsiplori onun formalagmasi zamani
6zlinii vergi elementlorinds oks etdirir. Vergi elementlori biitiin vergi vo yigimlar
liciin imumilosdirici baglangicdir. Mohz onlar vasitasilo vergilor hagqinda ganunda

vergi proseduru, yoni vergitutma bazasi vo vergi mobloginin hesablanmasi gaydasi
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Vo sortlori, vergi doracalori, onlarin 6danilmasi middsti vo vergitutmanin digor
sartlori miiayyan edilir.

Beloliklo, vergi sisteminin {imumi prinsiplori onun formalasmasi zamani
Oziinii vergi elementlorinds oks etdirir vo onlar biitiin vergi vo yigimlar tgiin
xarakterikdir. Vergi elementlorivergilorin hesablanmasi, toplanmasi vo yigilmasi
tisullari, yani vergitutma sisteminin metodlaridir.

Vergi Macallasinin 12-ci maddasine asasen vergi o halda miioyyon edilmis
hesab olunur ki, bu zaman vergi 6doyicisi vo asagidaki vergitutma elementlori
miioyyan edilmis olsun:

% vergitutma obyekti;
% vergitutma bazasi;
% vergi dovrii;
+ vergi doaracasi;
% vergi giizostlori;
% verginin hesablanmasi gqaydasi;
s verginin 6danilmasi qaydasi vo miiddati.
Mohz bu sobadan iizorinds tadgiqat isi apardigimiz amlak vergisinin hoar bir
vergitutma elementini nazardon kegirmoaya ¢alisaq.
Vergisinin odoyicilari. Azorbaycan Respublikasinin orazisinds vergitutulan

obyekti olan hiiquqi soxslor amlak vergisinin 6dayiciloridir.
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C Vergi odayicilari >

Xususi
mulkiyyatindo
vergitutma obyekti
olan rezident ve
geyri-rezident fiziki
soxslor

Azarbaycan
Respublikasinin
arazisinda
vergitutulan obyekti
olan huquqi sexslar

Vergitutma obyektlari. Asagidakilar miiassisalorin  amlak vergisinin
vergitutma obyekti sayilir:

@ rezident vo geyri-rezident fiziki soxslorin xiisusi miilkiyyatindo olan vo
Azorbaycan Respublikasinin orazisinds yerloson tikililor vo ya onlarin
hissalari (binalar), hamginin yerindon va istifads edilib-edilmomasindan asili
olmayaraq rezident fiziki soxslora moxsus su vo hava naqliyyati vasitalori;

& miiossisalorin balansinda olan asas voasaitlorin orta illik doyori;

@ Azorbaycan Respublikasinda oOziiniin daimi niimayondaliyi vasitasi ilo
sahibkarliq faaliyyati hoyata kegiron geyri-rezident miiassisalorin yalniz
daimi niimayandalikls bagli olan asas vasaitlorinin orta illik dayari.

Vergitutma obyekti olan vo miisssisalor torafindon hiiquqi soxs yaratmadan

birgs foaliyyat aparmagq tiglin birlosdirilon asas vasaitlorin dayari, bu asas vasaitlori
birlogdiran birgs foaliyyat istirak¢ilar torafindan vergiys calb edilmasi magsadlori
iclin bayannamaya daxil olunur. Birga faaliyyat naticasinds yaradilmis (alinmis)

asas vasaitlorin dayari isa birge foaliyyatin istirak¢ilar: torafindon miiqavils iizra
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miilkiyyatdo miioyyan olunmus pay haqqmna miivafiq olarag boyannamoys daxil
edilir.

Vergitutma obyekti

i

Fiziki
soaxslarda

Muossisalarda

Musssisalarin amlak vergisinin
vergitutma obyekti

r

rezident voe qeyri-rezident fiziki

N . ) v . / Azarbaycan Respublikasinda
saxslarin xUsusi mulkiyyatinda olan

ozunun daimi niumayandaliyi
vasitasi ile sahibkarliq
foaliyyati hayata keciran
geyri-rezident musssisalarin
yvalniz daimi numayandslikla

vo Azarbaycan Respublikasinin
arazisindsa yerlogson tikililoar vo ya
onlarin hissalari (binalar), hamcinin
yerindan va istifada edilib-
edilmamasindan asili olmayaraq _ . A
rezident fiziki sexslere maxsus su vo bagh olan ssas vesaitlerinin
hava nagliyyati vasitalori ) orta illik deyeri

muassisalarin balansinda olan asas vasaitlarin orta
illik deysori

Vergitutma bazasi. Hiiquqi soxslorin amlak vergisinin vergitutma bazasi asas
vasaitlorin orta illik balans doyarindan ibaratdir.

Miiasssisonin amlakinin (avtonagliyyat vasitalori istisna olmagla) orta illik
qaliq doyari asagidaki qaydada hesablanir:

Miisssisonin amlakinin (avtonaqliyyat vasitolori istisna olmagla) hesabat
ilinin avvalina (avvalki vergi ilinin sonuna miiayyan edilon galiq dayarindan hamin

il iglin hesablanmis amortizasiya moblogi ¢ixildigdan sonra qalan dayar) vo
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sonuna qaliq dayari toplanib ikiys boliiniir. Miiassisanin amlakinin orta illik qaliq
doyari hesablanarkan, asas vesaitlorin (vasaitin) yenidon giymatlondirilmoasindan
yaranan artim (yenidan giymatlondirilma naticasinds yaranan miisbat forq) nozors

alinmair.

Vergitutma bazasi

bazasi

Huquqi saxslarin amlak vergisinin vergitutma )

9sas vasaitlarin orta illik balans dayarin

—_—

Vergitutma maqgsadleri Ucun muassisanin
amlakinin orta illik gahq dayari goturulur

Miisssiso hesabat ili oarzindo yaradildigda vo ya amlak vergisi 6dayicisi
oldugda, onun oamlakinin (avtonoagliyyat vasitolori istisna olmaqla) yaradildigi vo
ya omlak vergisi 6dayicisi oldugu tarixa Va ilin sonuna galiq dayari toplanaraq 24-o
boliinlir vo miiassisanin yaradildigi vo ya amlak vergisi 6dayicisi oldugu aydan
sonra, ilin sonuna godar olan aylarin sayina vurulur.

Miiassiso hesabat ili arzinds logv edildikds vo ya sadalosdirilmis verginin
odoyicisi oldugda, onun amlakimin (avtonaqgliyyat vasitalori istisna olmagla) ilin
awvalina vo logv edildiyi vo ya sadalosdirilmis verginin 6dayicisi oldugu tarixo
qaliq dayari toplanarag 24-s boliiniir va ilin avvalindon miiassisanin logv edildiyi
Vo ya sadoalogdirilmis verginin 6doyicisi oldugu aya qodor olan aylarin sayma
vurulur.

Vergi daracalori. Miiassisalor asas vasaitlorin orta illik qaliq dayarindon 1

faiz doracasi ilo vergi ddayirlar.
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Vergi giizostlori va azadolmalar. Dovlat hakimiyyoti orqanlari, biidco
toskilatlar1 vo yerli Ozlinli idaresetms organlari, Azorbaycan Respublikasinin
Morkazi Banki vo onun qurumlari, dovlat fondlar1 vo alillorin ictimai toskilatlar:

omlak vergisini 6domokdon azaddir.

/ Dovlat hakimiyyati organlari, budce teskilatlari ve yerli
O0zunu idareetma organlari, Azerbaycan Respublikasinin
Markazi Banki va onun qurumlari, dovlat fondlari
va alillarin, saglamliq imkanlari mahdud usaqlarin

ictimai taskilatlari /

/Misgerlik, qgalaycilig, dulusculug ve saxsi mamulatlarinin,
tesarrifat muxallefatinin, bagcilig-bostanciliqg alstlerinin, xalq
musiqi aletlerinin, oyuncaglarin, suvenirlarin, gamisdan va
gargidan moaisat asyalarinin diuzsldilmasi, keramika
mamulatlarinin badii islenmasi, badii tikma, agac materiallardan
moaisat alstlarinin hazirlanmasi sahsasindea huquqgi saxs
yaratmadan sahibkarliq fealiyysti ile masgul olan fiziki saxslerin
sonatkarliq emalatxanalarinin binalari ve ya binalarin bu
emalatxanalar yerlasan hissalari

Vergitutma mogsadlori liglin  miiossisonin  omlakinin  doyari asagidaki
omlaklarin doayarinds azaldilir:

@ ckologiya, yangindan miihafizo vo ya miilki miidafio {i¢iin istifado edilon
obyektlarin;

% Mohsul Gtiiron kamorlorin, domir vo avtomobil yollarinin, rabito vo enerji
ottirtict xatlarinin, meliorasiya va suvarma sistemi obyektlarinin;

@ mexaniki nogliyyat vasitalarinin;

@ tohsil, sohiyys, madaniyyat vo idman miiassisalorinin yalniz bu sahalarin

toyinat1 lizra istifado etdiyi obyektlorinin.
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Vergitutma maqsadlari ugcun muassisanin amlakinin
dayoari asagidaki amlaklarin deyarinda azaldilir:

ekologiya, Yanélndan muhafiza vo ya miulki mudafia tgln
istifado edilon obyektlarin;

mahsul 6turon kamarlarin, domir vo avtomobil yollarinin, rabita
va enerji éturuciu xatlarinin, meliorasiya vo suvarma sistemi
obyektlarinin, peyklorin va digar kosmik obyektlarin;;

mexaniki naqgliyyat vasitalarinin;

tohsil, sahiyya, madoaniyyat vo idman muassisalarinin yalniz bu
sahalarin tayinati Gzro istifadsa etdiyi obyektlarinin. )

4
Soeherlards sarnisin dasimalar! Ugun istifade olunan trolleybuslar
va tramvaylar amlak vergisindan azaddir

Muassisalorin balansinda olan, sarnisin ve yuk dasimalarinda
istifads edilen su nagliyyati vasitslerine gére odsnilmsli olan smlak
vergisinin mablagi 25 faiz azaldihr

Meliorasiya
suvarma,si
obyektlari

muoassisalori

Sohorlordo Sornisin dasimalar1 {i¢iin istifado olunan trolleybuslar va
tramvaylar omlak vergisindon azaddir.
Miivafiq icra hakimiyyoti orqaninin qorarina oSason yaradilan sonaye Vo

texnologiyalar parkinin idaroedici toskilati vo Yya operatoru sonaye Vo
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texnologiyalar parkinin orazisindo yerlogson omlaklarina goro omlak vergisini
0domokdon azaddir.

Miioassisalorin balansinda olan, sornigin vo yiikk dasimalarinda istifado

edilon su naqgliyyati vasitalarina gora 6danilmali olan amlak vergisinin mablagi
25 faiz azaldilir

4 Kand tesarrufati mahsullarinin istehsali il
moasgul olan (o cumladen, sanaye usulu

il@) huquqi vo fiziki soxslar hamin foaliyyot
prosesinds istifada olunan amlaka gora

2014-cu il yanvarin 1-dan 5 il muddatina

/

Soharlarda sarnisin dasimalari Ggun istifads olunan
trolleybuslar voe tramvaylar

/

Muvafiq icra hakimiyyati organinin gsrarina ssasan
yaradilan sasnaye, yaxud texnologiyalar parklarinin rezidenti
olan huquqi saxslar ve huquqi saxs yaratmadan sahibkarliq

foaliyyatini hayata keciran fiziki saxslar ganunvericiliya

uygun olaraq, ssnaye, yaxud texnologiyalar parklarinda
qgeydiyyata alindiglari hesabat ilinden baslayaraq, 7 il
muddastina senaye, yaxud texnologiyalar parklarinda

omlaklarina géro amlak vergisini 6demakdon azaddirlar /

[ Muvafiq icra hakimiyyati organinin gararina asasan yaradilan

sanaye, yaxud texnologiyalar parklarinin idaraedici toskilati
Vva ya operatoru sonaye, yaxud texnologiyalar parklarinin
arazisinde yerlagsoan amlaklarina géra amlak vergisini
odamakdan azaddir

Miiassisonin omlak vergisinin hesablanmasi vo 6danilmasi. Vergitutma
mogsadlori {iglin miiassisanin  amlakimin orta illik qaliq doyeri gotiriliir.
Vergitutma moqgsadlori {iglin miiassisonin amlakinin orta illik qaliq dayari Vergi

Macallasinin 202-ci maddssine uygun olaraq miioyyan edilir.
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Miiassisanin amlaki galiq doyarindan artiq giymota sigortalandigi halda amlak
vergisi macallonin 14.3.4-cii maddasino asasen miioyyan edilmis doyara amlak
vergisinin doracasi totbig edilmoklo hesablanir. Sigortalanan amlakin dayari bazar
giymati nozoro almmagla miiayyan edildiyi halda mocallonin 202-ci maddasinin
miiddoalar1 totbiq edilmir.

Miiassisanin amlak vergisi tiglin vergi dovri toqvim ili sayilir.

Omlak vergisi d6dayicilori cari vergi 6domoaloari Kimi har riibiin ikinci ayinin
15-dan gec olmayaraq ovvalki ildoki amlak vergisinin mobloginin 20 faizi
hacminda vergi 6dayir.

ovvalki hesabat ilindo amlak vergisi 6dayicisi olmayan va novbati ildo bu
verginin 6dayicisi olan, habelo yeni yaradilmis vo omlak vergisi 6dayicisi olan
hiiquqi soxslor amlakin alds edildiyi riibden sonra har riibiin ikinci aymin 15-don
gec olmayaraq, homin omlaka goro hesablanmali olan illik amlak vergisi
moblaginin 20 faizi miqdarinda cari vergi 6domalarini hoyata kegirirlor,

Omlak vergisi lizro cari vergi 6domolori vergi ili tiglin vergi 6dayicisindon
tutulan verginin moablaginos aid edilir.

Dovlat biidcasine hesabat dovri iigiin 6danilmali olan verginin moblagi
hesabat dovri orzindo avvallor hesablanmis 6domolor nazors alimmagla miiayyon
edilir.

Cari vergi ddomolari vaxtinda 6donilmadikds, 6doms miiddatindan sonraki
hor bir Otmiis giin {iglin vergi odayicisindon cari vergi moabloginin 0,1 faizi
moblaginds faiz tutulur.

Omlak vergisi tizro cari vergi ddomolori hesabat ili basa ¢atdigdan sonra
yenidan haqg-hesab edilir vo bu zaman hesablanmis cari vergi mablogi hesabat
lizro vergi moblogindon ¢ox oldugu halda, artiq hesablanmis cari vergi vo ona
uygun faiz mobloglori azaldilir.

Miiassisa amlak vergisinin illik bayannamasini hesabat ilinden sonraki ilin
mart ayinin 31-dan gec olmayaraq vergi orqanina verir.

Vergi 0dayicisi olan hiiquqi soxs onun logv edilmasi haqqinda gorarmnin

gobul edilmasi tarixindan, geyri-rezidentin daimi niimayandsliyi {i¢iin bu tarix
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gostorilmodikdo iso Qorarin Azorbaycan Respublikasinin xarici dovlatlordoki
niimayondaliklori (Azorbaycan Respublikasinin monafeyini tomsil edon digor
olkonin konsullug idaralorinds) leqallasdirildigi tarixindon sonra 30 giin
miiddatinds vergi orqanina amlak vergisinin bayannamasini vermalidir va bu halda
hesabat dovrii vergi ilinin avvalindon vergi 6doyicisinin sahibkarliq foaliyyatini
dayandirdigi giina godoar olan dovrii shato edir.

Illik bayannamalor iizra vergilor homin boyannamolorin verilmosi iigiin
miioyyon edilmis middotlorodok 6donilir. Hesablanmis verginin  mablogi
mohdudlasdirilmayan galirdon ¢ixilmalara aid edilir.

Miioassisalarin amlak vergisi dovlat biidcasina 6danilir.
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2.3. Fiziki soxslarin amlak vergisinin iizra vergitutma elementlarinin

xarakteristikasi

Vergisinin odayicilari. Azarbaycan Respublikasinin arazisinds vergitutulan
obyekti olan fiziki soxslor amlak vergisinin ddayiciloridir.

Xiisusi miilkiyyatindo vergitutma obyekti olan rezident vo qeyri-rezident
fiziki soxslor amlak vergisinin 6dayicilaridir. Onlara Azarbaycan Respublikasinin
arazisindo oamlaki olan 6lko Vvotondaslari, xarici 6lko Votondaslart vo vatondasligi
olmayan soxslor daxildir.

Vergitutma obyektlori.Azarbaycan Respublikasinin orazisinds rezident vo
geyri-rezident fiziki soxslorin xiisusi miilkiyyatindo olan binalar (yasayis evlari,
monzillor, baglar, qaraj vo diger tikililor), hamg¢inin yerindon va istifads edilib-
edilmomoyindon asili olmayaraq rezident fiziki soxsloro moxsus olan su vo hava
naqliyyati vasitalori omlak vergisinin vergitutma obyektidir.

Vergitutma bazasi.Fiziki soxslor omlak vergisinin vergitutma bazasi onlarin
xtisusi miilkiyyatindo olan binalarin inventarlasdirilmis doayarindan, hamginin
yerindan va istifads edilib-edilmomoyindan asili olmayaraq rezident fiziki soxslora

moaxsus olan su va hava noqgliyyati vasitalarinin doyarindan ibaratdir.

Fiziki saxslarin amlak vergisinin

vergitutma bazasi D

onlarin xdsusi Mmulkiyystinds olan binalarin
inventarlasdirilmis daysrindan, hamcinin
yerindoan vo istifads edilib-edilmamayindoan
asili olmayaraq rezident fiziki soaxslara
maxsus olan su v hava naqliyyati
vasitalarinin daysarindan ibarsatdir

Vergi daracalari. Fiziki soxslor amlak vergisini asagidaki qaydada vo

daracalarla 6dayirlar:
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Vergi deracaleri

Fiziki saxslar amlak vergisini asagidaki qaydada ve daracalarila
odayirlor:

onlarin xtsusi miulkiyyatinde olan binalarin sahsasinin (yasayis sahalarina
munasibatde — onlarin 30 kvadratmetrden artiq olan hissasinin) har
kvadratmetrine goro asagidaki cadvalda gostarilen daracalar tatbig olunur
(bina Baki sshearinde yerlasdikde, hamin daraecslara muvafiq icra
hakimiyyati organinin musyyan etdiyi 0,7-den asagi ve 1,5-den yuxari
olmayan amsallar tatbiq edilmakia):

Fiziki soxsin xluisusi mulkiyyatinda

olan yasayis va geyri yasayis
sahoalori (manatla)

Yasayis mantaqgalari

Baki

Ganca, Sumagayit saharlari vo Abseron
rayonu

Digar gsaharlar, rayon markazlari

Rayon tabeliyinde olan saharlerde,
gasabalards ve kandlarda

VERGI

ZONALAR ZONA SMSALI . .
MOBL3OGI MOBLOGI

BAKI SOHSRI
ZONA 1 4 60 manat
ZONA 2 & 45 manat
ZONA 3,4 2.2 33 manat
15 manat
ZONA 5,6 1.8 27 manat
ZONA 7,8,9 1.5 22.5 manat
ZONA 10,11,12 1.2 18 manat
DiIiGOR REGIONLAR
Ganca, Sumgqayit va Xirdalan 1.5 22.5 manat

Abseron rayonunun gasaba va
kandleri (Xirdalan saheri istisna
olmagla), Sirvan, Mingacevir,
Naxcgivan, Lankaran, Yevilax, Saki

va Naftalan

digar rayon (sahar) va gasabalar
(kendlar)
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Fiziki saxslar su va hava naqliyyati vasitalarina géraamlak
vergisini asagidaki qaydada va daracalarla odayirlar:

, . .. Vergi
Naqliyyat vasitasinin adi
<+ su nagliyyati vasitasinin miuharrikinin 1 kub santimetri
dglun 0,02 manat

<+ hava nagliyyati vasitesinin miharrikinin 1 kub
santimetri Ggun. 0,02 manat

<* muharriki olmayan su vae hava naqliyyati vasitalari
dcudn - onlarin bazar giymatinin 1 faizi

Mueassisalar osas vasaitlarin Vergi Macallesinin 202-ci
maddasina uygun olaraq muayyanlasgdiriloen deysarindan
1 faiz daracesi ile amlak vergisi ddayirlor

Vergi giizastlari va azadolmalar. Misgorlik, qalaye¢iliq, dulusguluq vo saxsi
momulatlarinin, tosorriifat miixollofatinin, baggcilig-bostangiliq alatlorinin, xalg
musiqi alotlorinin, oyuncaqlarin, suvenirlorin, gamisdan vo qargidan moaisot
osyalariin diizoldilmoasi, keramika momulatlarinin badii islonmasi, badii tikmo,
agac materiallardan moisot alotlorinin hazirlanmasi sahosindo hiiquqi  $oxs
yaratmadan sahibkarliq faaliyyati ilo mosgul olan fiziki soxslorin sonatkarliq
emalatxanalariin binalari vo ya binalarin bu emalatxanalar yerlagon hissalori

amlak vergisins calb edilmir.

Omilak vergisi uzra guzostlor

r
Asagidak: hallarda yasayils voe qeyri-yasayis sahsalarinin tegdim
edilmasindan vergi tutulmur:

fiziki soexsin az1 5 il arzindsa yasayis yeri uzra
qgeydiyyatda oldugu yasayis sahalarinin taeqdim

edilmsesi, dasinmaz samlakin hadiyys, maddi yardim
vo miras formasinda ailoe uzviloari torafindoan verilmssi

4
dasinmaz samlakin doviet ehtiyaclari ucun alinmasi,
oamlakin ar vo arvad arasinda verilmeoesi, kecmis
or-arvad arasinda bosanma prosesinds verilmsassi
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Fiziki soxslorin amlak vergisinin hesablanmasi vo 6danilmasi qaydasi.

Binalar tizro omlak vergisi amlak sahasinin hor kvadratmetrino osason
hesablanir.

Fiziki soxslorin xiisusi miilkiyyatinds olan binalara goro amlak vergisi onlarin
yerlosdiyi arazinin balodiyyasi torafindon hesablanir.

Bir ne¢o sahibi olan bina iizro amlak vergisi homin binanin har sahibi ii¢iin
onun binanin sahasindaki payimauygun olaraq, omlak sahasinin hor kvadratmetrino
asasan hesablanir.

Su vo hava nagliyyat1 vasitalorino goro vergi onlarin geydiyyatini hoyata
keciron toskilatlar torafindon verilon molumatlar osasinda hor il yanvarin 1-i
vaziyyatina hesablanilir. Belo geydiyyatin olmadigi hallarda, hamin amlakin sahibi
miilkiyyatindo olan su vo hava nogliyyati vasitalori barods lazimi molumatlari
(buraxilis ili, alis qiymati Vo texniki xarakteristikasi) oks etdiron sanadlori har il
yanvar ayinin 1-dok miivafiq organa toqdim edir.

Bir nec¢o fiziki soxso moxsus olan su vo hava nagliyyati1 vasitosine goro vergi
homin nagliyyat vasitasini 6z adina qeydiyyatdan ke¢irmis soxsdan tutulur.

Baladiyyalor verginin 6donilmasi barads tadiys bildirisini vergi ddayicilorine
avqustun 1-dan gec olmayaraq vermoalidirlor.

Cari il ii¢lin verginin mablagi barabar hissalorlo — hamin il avqustun 15-dok
Vo noyabrin 15-dok 6donilir. ©mlak vergisi amlakin avvolki sahibi torafindon
odanilmadiyi hallarda, vergi bu madds ilo miiayyan edilmis 6doms vaxtinda hamin
omlakin sahibi tarafindoan 6danilir,

Fiziki soxslordon omlak vergisi yerli (balodiyyo) biidcaya 6danilir.
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2.4. Xarici 6lkslorda amlak vergisinin tatbiqi xiisusiyyatlori

Vergilar igarisinds amlak vergisi demek olar ki an gadim vergilordon biridir.
Ik dévletlorin meydana goldiyi vaxtdan omlak vergisinin yaranma tarixini geyd
etmok olar. Bu baximdan da qeyd etmok olar ki, hal-hazirda diinyanin biitiin
olkalarinin vergi sisteminds omlak vergisi aparici yerlordon birini tutur. Diinyanin
bir ¢cox dlkasindo omlak vergisinin totbiqi xtisusiyyetlori vo vergi sistemindoki
movqeyini nozordon kegirak.

Omlak vergisi diinyanin 130-a godor 6lkasinds totbiq edilir. Bu dlkalorin
oksariyyatindo omlak vergisi {izro daxilolmalarin biidco golirlorinds pay1 1-3%
civarindadir. ABS-da bu gostorici  hotta  9%-o yaxinlagir. Omlak  vergisi
{izro daxilolmalarn UDM-do pay1 hor bir 6lkodo miixtolifdir. Kanada, Boyiik
Britaniya, ABS, Yaponiya vo Fransa Kimi inkisaf etmis 6lkalorde bu gostarici 1-
4% civarinda doyisir. Azorbaycanda fiziki va hiiquqi soxslordon omlak vergisi
{izro daxilolmalarmm UDM-do pay1 Avstraliya vo Avstriya ilo eyni soviyyadadir
va toxminan 0,3%-o barabardir.

omlak vergisi beynolxalq tocriibado istisnasiz olaraq yerli vergiyo daxildir.
Bir qayda olaraq hiiquqi soxslordon amlak vergisi do yerli biidcays samil edilir.
Hotta boazi 6lkalords torpaglar vergiys ayrica yox dasinmaz omlakla birgo vahid
vergiya — amlak vergisina calb edilir.

Omlak vergisi diinyanin 130-a godor 6lkasinds tothiq edilir. Beynalxalq
tocriibodo  oamlak vergisinin totbiqinin miiasir tocriibasi vergi 6dayicilarin
cevrasinin, vergi bazasmin va doracasinin  doqiq miioyyanlosdirilmasina,
inflyasiya soraitinds vergi daxilolmalarinda cevikliyin tomin
olunmasina oasaslanir. Oksar dlkalords omlak vergisinin 6dayicilori hamin omlakin
sahibi olan fiziki va hiiquqi soxslordir. Boazi  6lkalords isa vergiodayicisi
gisminds dasmmaz omlakin icaradarlar1 da ¢ixis edir. Inkisaf etmis 6lkolordo bir
qayda olaraq, dasmmaz omlakin vergiys colb edilmasi  asagidaki

prinsiplara sdykanir:
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% dasinmaz omlak tzrovergi yerli vergi hesab olunur vobu vergi
izro y1gimlar yerli biidcoys kociirtiliir;

% oksar oOlkalords vergi bir gayda olaraq omlakin sahibi torofindon o6donilir,
ancag omlaki icarays gotiiriilmiis soxslor torafindon 6donilmosi praktikasi
da movcuddur;

% vergitutma obyekti gismindo adaton torpag (vahid omlak vergisi totbig
olunan o6lkalards), bina va tikili ¢ixis edir.

% omlak vergisi lizro vergitutma bazasini miioyyanlosdirarkon bir ¢ox hallarda
vergitutma obyektinin bazar doayarins yaxin dayori istifads edilir. Bu doyor
ya miiqayisoli satisa osaslanan, ya golirlorin kapitallasmasi, ya da xorc
yanasmas1 metodu ilo hesablanir.

% dasimnmaz omlakin doyari hor bir obyektin fordi giymatlondirilmasi asasinda
yox, vergiya calb etmok mogsadilo standart hesablama proseduru tatbiq
etmokla kiitlovi giymatlondirms asasinda miioyyanlosdirilir;

% vergi bazast bu voya digor formada bazar doyari osasinda
miayyanloson oksar olkolords orta illik vergi doracesi dasinmaz amlakin
dayarinin 1%-ni 6tmiir;

% vergi giizosti ya vergiddoayicilorin kateqoriyasi {izro (mosolon, sosial
baximdan hossas), ya da vergiodayicilorinin ailo vaziyyati, golir
Soviyyasi, amlaklarinin xarakteri asasinda miioyyanlosdirilir.

Beynolxalg tocriibado omlak vergisi iizro vergi bazasi qismindo bir sira
mexanizmlor osas gotiiriiliir. Bunlara omlakin kadastr doyori, inventar dayari,
bazar doyori, omlakin sahasi vo s. aiddir. Baltikyan:1 o6lkalords, Giirciistan
vo Moldova bazar voya kadastr doyorini osas gotiiriilir, Ukraynada omlakin
sahosi  osasinda vergi tutumuna baglanib. Rusiya 2013-ci ildon bazar
doyari osasinda omlak  vergisinin  hesablanmasi  mexanizmino  kegmoyi
planlasdirir. Oksar Olkalordo bir gayda olaraq vergi bazasi omlakin bazar
doyari osasinda hesablanmasi mexanizmi totbiq edilir. Sosial oadalstlilik va igtisadi

samaralilik baximindan bu baza on ugurlu mexanizm sayilir.
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Indi iso bazi inkisaf etmis diinya 6lkolorindo omlak verisinin totbigi
xiisusiyyatlarini nazordan kegirak.

ABS-da amlak vergisi. Amerika Birlosmis Statlarinda hor bir statin
Ozlinomoxsus vergi sistemi movcuddur. Sociyyovi olaraq dasinmaz omlaka
miinasiboatdo tutulan vergi adoton “omlak vergisi” adlanir. ©Omlak vergisi bir ¢ox
hallarda miilkiyyat hiiququndan asili olaraq bu dasmmmaz omlakin dayarino
miinasiboatdo tutulur. Misal tigiin, Texas statinda omlak vergisi dasinmaz amlakdan
Vo xiisusilo do onun sahibindon hor vergi ilinin yanvar ayimin birinds tutulur. Vergi
amlakin hamin tarixa olan dayarina vergi daracasinin totbig edilmasi ilo hesablanur.
Nyu-York kimi bir ¢ox statda hom¢inin dasinmaz omlakin alqi-satqis1 vergisi
movcuddur.

Bir ¢ox statlarda hamg¢inin soxsi amlak vergisi tutulur va bu statin sarhoadlori
daxilindo hoyata kegirilon omlaka yiyslonmok ya sahibkarliq imtiyazlarina
miinasibatdo illik vergilor hesab edilir. Avtomobil vo qayiglarin geydiyyata
alimmasi {iglin riisumlar bu verginin noévlarindon biridir, belo ki, bir ¢ox insan
praktiki olaraq biitiin soxsi amlakin saxsi amlak vergisinin subyekti oldugundan
Xabarsizdir.

Kanadada oamlak vergisi. Yerli vergilordon miqyasmna goro an
ohomiyyatlisi amlak vergisidir. Adoton bu vergitutma tizorinds tikinti aparilan
torpagin doyorindon yaranir. Oyaloto vahid yaxinlasmani formalasdirmaq tigiin
vergi tutulan amlakin giymatlondirilmasi ayalot hakimiyyatlorinin funksiyalarina
daxildir. Vergitutma obyektino torpaq veo binalar daxildir, avadanliglara vergi
totbig edilmir. Qiymatlondirmads asagidaki 3 faktor nozors alinir:

e movcud doyarin yaradilmasina xorc;
e sahibina gatirdiyi real galir;
e (iymotlondirmo anina bazar qiymatinin ugotu.

Omlak vergisi adoton omlakin doyarinin 0,5-1,0%-don tutulur. Ogor
dasinmaz oamlak miiayyan foaliyyat {i¢iin nozords tutulmusdursa vergi doracasi
kaskin yiiksalir. Masalon, barbar xidmaoti tigiin binanin 30%-i miqdarinda, vakil

kontorlart vo hokim kabinetlori tiglin 50% miqdarinda miiayyoanlosdirilmisdir. ©gor
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bina alkoqollu igkilarin istehsali ii¢iin istifade olunursa amlak vergisi 140% toskil
edir. Hokumat vo oayalot binalar1 vo qurgulart dasinmaz amlak vergisindon azad
edilir, ancaq Gimumi dotasiya vo subvensiyalardan oslave boalodiyys torafindon
onlarin 6domadiklori vergi miqdarinda vasait ayrilir. Oyalatlora vo boaladiyyalors
mehmanxana vo restoran xidmotlori iiclin haqq (riisum vo vergi) alinarkon spirtli
ickilorin satisina goro olavo vergile- rin toplanilmasina icaza verilir. Balodiyyalor
lizro daxilolmalarin ohomiyyatli hissasini togribon yarisini miixtslif ndv lisenziya
Vo raziliglarin verilmasine gors alinan 6donislor tutur.

Almaniyada amlak vergisi. Almaniyada omlak vergisi “Omlak vergisi
haqqinda ” 14 mart 1985-ci il tarixli ganuna (alave vo doyisiklorlo) miivafiq olaraq
tutulur. Omlak vergisi ¢ox gadim ananalara malikdir. Onu 1278-ci kral Rudolf fon
Habsburq tatbiq etmisdir.

Bu, fiziki va hiiquqi soxslarin netto amlakina qoyulan vergidir.

Bu vergi tam hocmds (biitovliikde) federal-arazi biidcoasine daxil olur.
Omlakin qiymoatlondirilmasi material doyarlilor iizro aparilir. Eyni zamanda
giizostlor amlakin névlari tizro miiayyan edilir. Vergi tutulan amlakin dayarindan
vergi doracasi fiziki soxslor ti¢iin 0,5%, hiiquqgi soxslor iigiin iso 0,6% miioyyan
edilmisdir.

Almaniya Federativ Respublikasinin vergi sistemina asasan amlak vergisi
lizra vergiys calb olunan amlak asagidaki kateqoriyalara boliiniir:

1. Dasinmaz amlak (torpag, bina)
2. Qeyri —maddi aktivlar (sohmlar, borc dhdaliklari va pullar)
3. Real (maddi) soxsi amlak: avadanliq, masinlar, mal-material giymatlilori,

Mohsul, siirii, uzunmiddatli istifado olunan nallar (televizorlar, soyuducular

V2 S.)

4. Kommunal va basqa miiassisalarin obyektlori vo qurasdirmalari.

Vergitutmaya asagidakilar calb edilir:

Kand vo mesa tosarriifatina aid olan miiassisalorin amlaki, hiiquqi vo fiziki
soxslorin dasinmaz omlaki, sirkotlorin istehsal toyinatli amlaki, soxsi amlakin

muxtolif novlori.
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Bu vergi novii lizrs biitiin daxilolmalar torpaq hiikkumatinin biidcasina gedir.
Soxsi va istehsal toyinatli amlakin vergiya calb edilmasinds ayri-ayr1 doracalordan
istifado olunur. Hiiquqi soxslorin amlak vergisinin dayori 0,6 faiz toskil edir.

Golirliliyin naticasi etibarilo amlakin biitiin elementlarinin dayarino vergi
qoyulur. Sirkotin dasinmaz omlaki qiymotlondirmo ani ii¢lin reallagdirma
giymatina gora yekun gostariciys daxil edilir.

Omlak vergitutmasinin asas elementi sirkoatlorin vo fiziki soxslorin amlakin
giymatlondirmo doyaridir. Vergi ganunvericiliyina uygun olaraq amlakin biitiin
elementlorinin galirlilik saviyyasina goéra giymatlorinin comi vergiya calb olunur.
Miisssisonin daginmaz omlakinin doyari — satarkon giymotlondirmo zamani giymot
gostaricisi ilo, dasinan amlak — qaliq dayori ilo, giymatli kagizlar vo istirak iso -
kurs dayari ilo miiayyon edilir. Miiassisonin amlakinin minimal 6lgiisii miiayyan
olunur va ondan vergi tutulur.

1995-ci ildon baslayaraq, fiziki soxsin birgo amlakinin vergi doracasi 1%-o
godor galdirilmigdir. 1995-ci ilo gadoar ise bu vergi daracasi 0,5% toskil etmisdir.
Istehsal miiassisalori vo sirkatlor iso 0,6% vergi ddayirlar.

Vergi daracasinin artirtlmasi zamani tizarine vergi qoyulmayan minimum da
artirllmisdir.  Ogoar ovvallor qgiymati 70000 marka olan omlaka vergi
goyulmurdusa, indi qiymati 120 000 markaya godar olan amlaka vergi goyulmur.
Hiiquqi sexslar {igiin tizarina vergi goyulmayan minimum 20 000 markdir.

Omlakin yenidon giymatlondirilmasi har ii¢ ilds hayata kegirilir.

Almaniyada dasinan amlaka yani nagliyyat vasitoalorina qoyulan vergi 1927-
ci il 21 dekabr ganununa (alave vo doyisikliklorla), 1983-cii il 22 dekabr tarixli
yeni redaktoys miivafiq olaraq tutulur. Motosikl vo minik avtomobillarindan
tutulan vergilor miiharrikin is¢i hacmins gore hesablanir. Yik masinlarindan
tutulan vergi masinin biitlin ¢okisino goro hesablanir. Nogliyyat vasitslorinin
vergisi ilda bir dofa tutulur.

Almaniyada dasinmaz omlak vergisino torpaq vergisi do aiddir.

Torpaq vergisi lizra vergitutma obyektlorine asagidakilar daxildir:
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Kond vo meso tosorriifatt miiassisalori, hiiquqi vo fiziki soxslora moaxsus
torpag saholori, homginin bu orazilordo yerloson tikililor. Vergi boaladiyyalor
torofindon tutularaqg balodiyys biidcasina daxil olur.

Torpaq vergisinin doracasi iki hissadon ibaratdir:

» dasmmmaz omlakin ayri-ayri novlori liciin morkozlosdirilmis qaydada toyin
edilon asas doracs;
= yerli biildconin maliyya vaziyyatindon asili olaraq baladiyyalarin slavasi.

Hazirda verginin doaracasi 0,26 — 0,6 faizdir.

Torpaq vergisi tizra bir sira azadolmalar vardir.

Dovlat miiassisalori, Kilsalor, Xoastoxanalar, moktobs qoador torbiys
miiossisalori, internat evlori, todris toyinath torpaq sahalori torpag vergisindan
azaddir.

Tiirkiyada omlak vergisi. Tiirkiyo Respublikasinin orazisi daxilindoki
dasinmaz omlaklar omlak vergisino colb edilir. Bu verginin &doyicisi
miilkiyyatindo dasinmaz omlak olan soxslordir. Tiirkiyo Respublikasinda amlak
vergisi iki yera boliiniir:

@ Bina (tikili) vergisi;
@ Torpag vergisi.

Biidca taskilatlarinin, dévlatin, baladiyyslorin miilkiyystinds olan amlaklar,
harbi soharciklordaki tikililor bina vergisindon azaddir. Yasayis binalarinin 2500
TL — don az olmamaq sortilo 6doyacoyi verginin % hissasi binanin ingasinin
qurtardig ildon sonraki 5 il arzinds 6denilmir. Turizm sirkstlorinin miilkiyyatinds
olan tikililor ingasinin qurtardigi vo ya satin alindigi ildon sonraki 5 il orzindo
amlak vergisindon azaddir.

Biidca toskilatlarinin, dovlstin, baladiyyalorin vo fermerlorin miilkiyystindo
olan torpaq sahalori torpaq vergisindon azaddir.

Ispaniyada amlak vergisi. ®mlak vergisi Ispaniyada omlaki olan fiziki
soxslordon hor il tutulur. Rezidentlor, onlarin omlakinin oldugu yerdon asili

olmayaraq amlakin biitiin doyarindan, geyri-rezidentlor iso Ispaniyada olan amlaka
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gora vergi odayirlor. Verginin daracasi amlakin doyarindon asili olaraq dayorin
timumi hacmindoan 0,2%-don 2,5%-dok toskil edir.

osas yerli vergiloro aiddir: dasinmaz omlaka goro vergi, daginmaz omlak
izro sovdoalosmoya gora vergi, iqtisadi foaliyyato goro vergi, torpaq orazilorinin
artan doyorino goro vergi. Dasinmaz omlaka gdro vergitutma obyektini baladiyya
orazisindo yerloson torpaqglar vo tikililor toskil edir. ©mlakin qiymotlondirilmasi
Kadastr idarasi torafindon hoyata kegirilir. Daracalor diferensialidir vo baladiyyalor
torofindon sohorlorda vo kond yerlarinds olan torpaglar iiglin tonzimlonir. Sohor
dasinmaz omlaki ii¢lin verginin daracasi 0,4% - 1,3%, kond yerlori ti¢iin 0,3% -
1,22% hoddindadir. Dasinmaz omlakin doyarinin artmasina gora vergi omlakin
satis1 vo ya 6zgoninkilosdirilmasi (ager satic1 bu amlaka 20 ildon artiq sahibdirso)
zamani tutulur. Verginin daracasi baladiyyalor torafindon miiayyan edilir vo 16%-
don 30%-dok dayisir. Ispaniyada dasmmaz omlaka sahib olan xarici firmalar iigiin
xiisusi vergi totbiq edilir. Verginin doaracasi amlakin kadastr qiymatina 5% totbiq
edilmoklo tutulur. ©mlak {izro razilasmaya vo omlak hiiququna goro vergi
dasinmaz omlakin alqisi vo satqisi iizro oldo edilmis razilasmaya vo qiymatli
kagizlarla amaliyyatlara totbiq olunur. Verginin daracasi dasinmaz omlakin satisi
zamani 6%, qiymatli kagizlar iizra sovdalogsmo zamani 4% toskil edir.

Rusiyada 9mlak Vergisi. Miilkiyyot formasindan asili olmayaraq biitiin
Rusiya Federasiyasi toskilatlari, daimi niimayandalik vasitasilo foaliyyat géstoran
xarici togkilatlar, Rusiya Federasiyasi orazisinde miilkiyyotindo dasinmaz omlak
olan xarici toskilatlar toskilatlarin omlak vergisinin o6dayiciloridir. Rusiya
Federasiyasi toskilatlar1 {iciin miihasibat ucotunun aparilmasi gqaydalarima uygun
olarag balansda osas vasait obyekti kimi geyds alinan dasmar vo dasinmaz omlak
vergititma obyektidir. Rusiya Federasiyasinda daimi niimayondolik vasitasilo
foaliyyat gdstoran xarici toskilatlar {igiin asas vosait obyektino aid edilon dasinar vo
dasinmaz omlak vergitutma obyektidir. Rusiya Federasiyasinda daimi
niimayandalik vasitasilo foaliyyst gostarmoyon xarici toskilatlar tigiin hamin
toskilatlara miilkiyyat hiiququnda maxsus olan vo Rusiya Federasiyasi arazisinds

yerlogson dasmmaz omlak vergitutma obyektidir. Vergitutma bazasi hesab edilon
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omlakin orta illik dayari vergitutma bazasidir. Qanunvericiliklo verginin maksimal
doracasi 2,2% miioyyon edilmisdir. Federasiyanin subyektlori togkilatin yerlosdiyi
orazidon, foaliyyat sahasindon asili olaraq verginin doracasini miiayyanlosdirmoak
hiiququna malikdirlor. Rusiya Federasiyas1 orazisinds miilkiyystindo amlak olan
6lka votondaslari, xarici votondaslar vo vatondasligi olmayan soxsbr fiziki soxslarin
omlak vergisinin odayiciloridirlor. Yasayis evlori, monzillor, baglar, garajlar vo
digor tikililor vergitutma obyektidir. Federal ganunvericilik yerli orqanlarin
miayyanlosdirmali oldugu dayarin va vergi daracasinin haddini tayin edir.

Rusiya Federasiyasinda fiziki soxslorin dasinmaz omlak iizro vergitutma
obyekti avvalki illora kimi monzil, otag, ev idi. Lakin vergi sisteminin daha da
tokmillosdirilmosi moqgsadilo fiziki soxslorin yeni omlak vergisi qiivvaya
minmisdir. Bunun naticosinds vatondaslar indi tokco manzilo, otaga vo eva gors
deyil, hom do hamam, qaraj, anbar vo digor tosarriifat tikililorino goro omlak
vergisi 6dayacaklor. Vergi tikilinin kadastr doyari asasinda hesablanacagq.

omlak vergisinds daha bir yenilik yarimgiq tikilinin vetgitutma obyekti kimi
taninmasi olmusdur. Bu yeniliyadok Rusiyada yarim¢iq qalmus tikililara géra vergi
odanilmirdi.

Biitiin bunlarin noticasi olaraq boalodiyys qurumlarmin galirlori artacag.
Ciinki bu yenilik bas verona (odor bir ¢ox tikili vo ya dasinmaz omlaklar
vergitutma obyekti deyildi vo vergitutma obyektlorinin say1 az idi. Buna gora do
baladiyya biidcasine amlak vergisi lizro daxilolma azliq toskil edirdi. ©Omlak vergisi
lizra olan yenilik bir ndv baladiyyalarin da inkisafini tomin edacak.

Qorara osason sahado ayr1 yerloson hamamlara, k6hno Vo yeni yardimgi
tikililora, qarajlara vo diger geyds alinmus tosarriifat tikililorina gora bazar dayori
lizra vergi 6donilmali, yaxud onlar sokiilmalidir.

Boyiik Britaniyada amlak vergisi. Boylik Britaniyanin yerli vergilorino
omlak vergisi vo boladiyys vergisi aiddir. Boyiik Britaniyada yerli biidcalorin
golirlorinin vergi daxilolmalarinin osas moanbayini amlak vergisi toskil edir. O,
dasinmaz omlak - torpaq, yasayis binalari, magaza, zavod vo fabrik

miilkiyyatgilarindon va istifadagilorindan tutulur. Homin verginin &dayicilarinin
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sirasina yasayis binasini kirayayo gotiiron Vo monzil haqqi 6doyan soxslor do aid
edilir. Bundan olava, vergi orqanlari istifado olunmayan miilkiyyat sahiblorini do
omlak vergisino calb edirlor. Kond tosarriifati torpaglar1 vo homin torpaglar
tizorinds yerloson tikililor (yasayis binalari istisna olmagqla), homg¢inin kilsalor
vegitutmaya colb edilmir. Vergitutma bazas1 amlakin illik xalis doyoari hesab edilir.
Hor 10 ildo bir dofo amlakin dayarinin yenidon giymotlondirilmasi aparilir. Bu o
mogsadlo edilir ki, omlakin doyari real bazar doyarino uygunlasdirilmis olsun.
Omlak vergisinin doracasi balodiyyslorin maliyys resurslaria olan tolobati nozars
alinmagla tortib olunur, ona gora do onu kamiyyati Boyiik Britaniyanin sahorlar vo
qrafliglart tizra bir-birindon ohamiyyatli farglonir. Vergi hor yarim ilda bir dofo,
riiblor {izro, yaxud borabor paylarla 10 dofoys tutulur. Aztominathilar tiglin yerli
vergilorin tutulmasi iizro qanunla bir sira giizostlor (vergi doracasinin 50%
azaldilmasina asaslanan vergi glizosti) miioyyon edilmisdir. Xeyriyys toskilatlar: da
giizostlordoan istifads edir.

Fransada amlak vergisi. Fransada omlak vergisi osason hiiquqi soxslordon
tutulur. Fransada timumilikds bu nov vergitutma dovlat galirlarinin 10 faizini toskil
edir. Bozi nov amlaklar xiisusilo, pesokar foaliyyat ¢orgivasinds istifado olunan
omlak, kond tesarriifatt omlakinin ayrica novleri, gadim predmetlor, rosm vo
kolleksiya momulatlar1 tamamila va ya gisman vergidon azaddirlar. Omlak vergisi
progressiv xarakter dasiyir. Bununla yanasi golir vergisinin vo amlak vergisinin
mablogi timumi golirin 85 faizindon yuxari olmamalidir. MiiassiSe Va sirkatlorin
avtonogliyyat vasitalorinin vergisini xiisusi avtonagliyyat vasitolorindan istifado
edon hiiquqi soxslor 6doyir. Vergi daracasi avtomobillorin sayindan vo onlarin
mitharriklarinin hacmindon asilidir. Omlak vergisi qrupuna qeydiyyat, gerb yigim
Vo riisumlarini misal ti¢iin, maliyys vo kredit idarslorinin, sigorta kompaniyalarinin
timumi xarclarindon tutulan riisumlart aid etmok olar.

Monzil vergisi (yasayis sahosino gora vergi) ham ev sahiblorindon ham do
icaraya gotiironlordon tutulur. Az tominatli soxslor daimi yasayis yerlarinds bu

verginin 6donmosindan tamamils vo ya gismon azad oluna bilar.
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Fasil 3. Omlak vergisinin tatbiqi sahasindaki problemlar va onlarin aradan

qaldirilmasi yollar

3.1. Omlak vergisinin praktiki totbiq olunmasi problemlari va amlakin

vergiya calb edilmasinin inkisaf perspektivlari

Siibhasiz ki, miiassisa amlakinin osas hissasini bahali asas vesaitlor vo ya
geyri-maddi aktivlor toskil edorss, onda omlak vergisi onun vergi yiikiinii
ohomiyyatli dorocado artira bilor. Lakin eyni zamanda bozi foaliyyat novlari ilo
mosgul olan miiassisalor ganinvericiliklo miisyyon edilmis omlak vergisi tizro
giizostlarindan istifado etmoak hiiququna malikdir.

Mohz bu sobobdon, vergi Odonislorinin optimallasdirilmasinin = sarait
sxeminin hazirlanmasi1 vo miixtalif idarserms qorarlarinin vergi naticalorinin
miasir tohlili {i¢lin vergitutma sisteminin toskilini nazords tutan vo imumilikda
vergi planlagdirilmasina osaslanan vergitutmanin optimallasdirilmast prosesi
xtisusilo aktuallasir. Vergi optimallasdirilmas1 perspektiv (strateji) vo ayri-ayri
omoliyyatlar tizrs ola bilor.

Vergi optimallasdirilmasini vergi 6donisindon yayinma ilo Sohv salmag
olmaz. Vergi ddonisindon yayimma — vergi orqanlarindan golir vo omlakin
ucotunun gizladilmasi metodlarindan bilorokdon istifadods olunmasina, homginin
miihasibat va vergi hesabatlariin tohrif olunmasina asaslanan, vergi 6hdaliklarinin
cinayar mosuliyyatli geri-leqal yollarla azaldilmasidir.

Imlak vergisi optimallasdirilmast baximindan vergi odayicisi tigiin an
problemli vergilardan biridir. Bu verginin optimallasdirilmasinin miirakkabliyi
ondan irali galir ki, o birbasa vergi névii oldugu iiciin tutulmasi zamani onun
mablaginin hor hanst ¢cixilmalarin mablagi gadar azaldilmas: miimkiin deyil.

Aydindir ki, mahiyyatino goéro bu verginin miiasSisSonin imumi vergi
ohdoliklarindoki xiisusi ¢okisi he¢ do az deyil. Bildiyimiz kimi omlak vergisi
miiassisanin asas vasaitlorinin qaliq dayarina géra miiayyan edilir. Nozara alsaq ki,
asas fondalar demok olar ki, aksar miiassisalorin nizamnamo kapitalinin 90 faizini

toskil edir, demoli omlak vergisi timumi vergi yiikiinds shamiyyatli yer tutur.
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Son dovrlara kimi bu verginin avtonagliyyat vasitalorino gora do tutulmasi
onun 6donilmoasini daha da ¢atinlosdirirdi va yol vergisi 6doyon vergi 6dayiciloring
miinasibatdo ¢ox boyiik odalstsizlik idi. Ciinki, mahiyyatco bu harokat eyni vergi
ucotu obyektinin ikiqat vergiya calb olunmasi demokdir.

Lakin gec do olsa, aparilmis vergi islahatlar1 naticasinds boazi vergi novlori
logv edilmis, digar vergilor iso shamiyyatli doracads dayikliya moruz qalmisdir. Bu
doyisikliklor homginin miiossise omlakinin vergiys calb edilmasi sistemino do
toxunmusdur. Belo ki, vergi ganunvericiliyina edilmis miivafiq doyisikliys asason
2015-ci ilin yanvarindan baslayaraq artiq miiassisalor artiq yol vergisi 6domokdon
azad edilmislor ki, bu da onlarin vergi yiikiinii xeyli azaltmis oldu.

Fikrimizco, asas foaliyyat novii istehsalat olan tosarriifat subyektlorino amlak
vergisinin vergitutma bazasimi avtonaqliyyat vasitalorinin doyari godor azaltmaq
hiiququnun verilmasi magsadouygundur. Vo yaxsi olardi ki, avtonoqliyyat
vasitolorino goro omlak vergisi yalniz nogliyyat vasitalori ilo xidmot foaliyyati
gostoronmiiassisalordan tutulsun.

Moalumdur ki, amlak vergisinin 6danilmasi qaydasinin miiayyan edilmasi
sxemina asagidakilar elementlor daxildir: &dayicilor, vergitutma obyekti, vergi
bazasi, vergi dovrii, vergi doracasi va 6donilmo miiddati.

Hazirda omlak vergisinin bazasi elo toskil edilib ki, material ehtiyatlari, hazir
mohsul vo miiossiso balansinin digor aktivini vergitutma bazasindan ¢ixmaq
miimkiiiin deyil. Bu verginin obyektini isa yalniz qaliq doyari {izro miiassisanin
balansinda ugota alinan bilavasito amortizasiya onunan amlak toskil edir.

Fikrimizco, artiq vergi islahatlar gorgivasindo hom hiiquqi, hom do fiziki
saxslarin amlak va torpaq vergisini avaz eds bilacak, yeni dasinmaz amlak vergisi
totbiq etmok vaxti gatib. Yeni totbiq edilocok bu vergi iss dasinmaz amlakin real
dayarini, keyfiyyotini, onun sahibinin 6donis qabiliyyatini (maliyys voziyyatini)
Vo vergitutma baximindan digor fordi xiisusiyyotlorini nozoro almalidir. Qeyd
etmok lazimdir ki, bu praktika qorb 6lkalarinds do totbig olunur.

Lakin geyd etmok lazimdir ki, 6lkomizds bu vergi saciyyavi xassaloro malik

deyil vo miiassisa amlakinin doyari bazar doyarindon asagidir. Vergi Macallasinin
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14-cii maddosino osason bazar giymoti malin (isin, xidmoatin) taloblo toklifin
qarsiligli tasiri naticasinds togokkiil tapan qiymaoti demokdir.

Vergitutma moagsadlori tigiin mallarin (islorin, Xidmatlarin) qiymati toraflorin
omoliyyatda (ogqddo) tosbit etdiklori qiymot qobul edilir. Oks hal siibuta
yetirilmirsa, bu giymat bazar giymeti kimi gobul edilir.

Zannimizca, dasinmaz amlaka goéra vahid verginin bina (monzil) va torpagin
tam miilkiyyatcilorina, yoni abadliq vo tomir islorino daha ¢ox vasait sarf etmok
igtidarinda olan imkanlar soxsloro miinasibotdo totbiq olunmasi daha odalotli
olardi. Bels olan halda, 6zallosdirilmis monzil sahiblori olan orta vo az tominath
Votondaslarin vergi yiikii azalmus olar.

Hazirda votondaslar bolodiyyalorin vergi xidmoti orqanlarindan oamlak
vergisinin 6danilmasi barads bildiris aldiq, ahalinin az tominatli ohalisi {igiin bu
verginin moblaginin 6donilmasinads ¢ox maddi ¢atinlik ¢okir. Bu vaziyyat vergi
ganunvericiliyindo edilmis miivafiq doyisikliyo esasen verginin omlakin 30m?
yuxart olan faktiki sahasino vo zonalar {izro omsala goro miioyyon edilmosindon
sonra daha da ¢atinlosib.

Belo ki, oavvollor amlak vergisi omlakin inventarlasmus doayorine gors
miioyyon edildiyi tiglin oksor votondaslarin evlorinin inventarlasdirilmis doyari
miioyyan edilmadiyindon onlar vergi 6domokdon yaymirdi. Boaladiyys vergi
organlarmin slinds miivafiq tolimat vo solahiyyst olmamasi sobabindan onlar oksor
votondaslardan amlak vergisi tuta bilmirdi. Mahz bu sabobdon yerli biidcanin asas
galir manbayi olan amlak vergisindon daxil olmus vasaitlorin az olmasi sababindan
baladiyyalor maliyys ¢atismamazIligi ilo rastlasirdilar.

Lakin nozoro almaq lazimdir ki, daginmaz omlaka goro vahid mocburi
verginin totbiq edilmosi bir sortlo miimkiindiir ki, onun vergi sistemino daxil
edilmasi tiglin lazim gorait yaradilmali, ilk névbada iso vergituma moagsadlari {igiin
dasinmaz omlakin bazar doyari {izro qiymatlondirilmasi mexanizmi islanib
hazirlanmalidir.

Todqiqatlar gostorir ki, respublikamizda da fiziki soxslorin omlakina

vergiqoymanin mexanizmindo bazi doyisikliklor aparmaq tgiin olverisli miihit
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yaranmisdir. Masolon, bu siraya yuxarida qeyd edilon, miioyyan Soviyyani Vva
normalar1 asan tikililoro aid etmok daha diizgiin olardi. Amma bozi iqtisadgi
alimlor amlak vergisinin bir sira tstiinliiklarina baxmayaraq, onun vergitutmanin
saomoaralilik prinsipino zidd oldugunu siibut etmoays calisirlar. Belo ki, onlarin
fikirinco, omlak vergisinin yi1gilmasi zamani1 somaralilik prinsipina amol olunmur.
Ciinki, bozon yigilan verginin moblogi yalniz omlak vergisi lizro vergitutma
obyektinin miioyyonlosdirilmosi, Votondaslarin xobardar edilmosi, noazarat
todbirlorinin hoyata kegirilmasi va s. islorlo baglh xarclorin 6donilmasine kifayot
edir. Lakin biitiin bunlara baxmayaraq, bir ¢ox miitoXassislor artiq bu nazariyyanin
real olmadigini da stibut ediblor

Belaliklo, biitiin geyd edilonlar bir daha siibut edir ki, Azarbaycanda hiiquqi
vo fiziki  soxslorin  omlakinin  vergiya colb edilmasi  mexanizminin
tokmillosdirilmasi va iqtisadi qurulus doyisikliklarinin tonzimlonmasi tigiin 1995-ci
ildo “Omlak vergisi haqqinda” gobul edilmis ganun iqtisadiyyatin inkisafi ti¢lin
genis sorait yaratmisdir. Istehsal miiossisalorinin, demak olar ki, tamamilo dévlet
miilkiyyatindo oldugu bir soraitdo, istehsal fondlarindan daha somorali istifads
edilmosi ticiin, bels bir igtisadi idaraetmo vasitasindan istifado etmoak ¢ox vacib idi.
Tadqiqat islarinin naticasindo miisyyanlosdirilmisdir ki, amlak vergisinin icrasi
miitomadi olaraq iki miihiim problemin halli ilo oslagali olmalidir. Birincisi,
Azorbaycan Respublikasinin iqtisadiyyatinin biitiin saholorindo asas vosaitlorin
(fondlarin) qiymeotlondirilmasi iqtisadiyyatin inkisafina uygun olaraq hoyata
kecirilmolidir. Belobir addim sonuncu dofo Azorbaycan Respublikasi Nazirlor
Kabinetinin 99 sayli 2 avqust 1996-c1 il tarixli qorari ilo “Osas vasaitlorin
(fondlarm)  yenidon  qiymotlondirilmasi  qaydalari”n1  miiayyanlasdirmoklo
atilmisdir. Lakin noazoro alinmalidir ki, 1996-c1 ildon ke¢on miiddat orzinds asas
vosaitlorin (fondlarin) qiymoti hoddinden artiq qalxmisdir. Ikincisi, qeyd edilon
vergi noviiniin amortizasiya fondu hesabina 6danilmesine heg¢ bir vachlo yol
vermok olmaz.

Fikrimizco, miasir soraitdo giymotlondirmo zamani osas Vvosaitlorin

(fondlarin) real galiq doyerindon vo bazar giymatlorindon ¢ixis etmok daha
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moagsadauygun olardi. Fikrimizca, amlak vergisinin daracasinin 1 faizdon 3-5 faizo
kimi qaldirmaq daha moagsadouygun olar. Bu toklifi asagidakilar ilo asaslandirmaq
olar:

» miiassisalor torofindon lazimsiz istehsal fondlarinin olds edilmasi va onlarin
somorasiz istifado olunmasi homin miiassisalorin miiflislosmasina sobob
olar ki, bu da bazan liizumsuz iqtisadi strukturlar1 sixisdirib ¢ixaracaqdir;

» omlak bazarma kiilli miqdarda zoruri istehsal fondlar1 ¢ixarilacaq. Gizli
deyil ki, bozi qiivvalor 6zlorinin monafeyini qorumaq, iqtisadi inkisafi
longitmak, slini omtoo qithig1 yaratmaq, olverisli imkan diisonda
monimsomok Vo hiperinflyasiya prosesini = siiratlondirmak {i¢iin osas
fondlarin 6z istehsalinda c¢oxdan vacib olmayan xeyli hissasini
“dondurulmus” voziyystda saxlayirlar. Demali, amlak vergisi daracasinin
vasitasi ilo, bir torofdon harada oldugca ehtiyac duyulan xeyli pul
vasitasinin sarbast dovriyyasi tamin edils bilar, digar torafdon iss kapitalin
mohtokir vasitogilik  dairasindon istehsal dairasino calb edilmosini
stimullagdirmaq miimkiin olur;

» omlakin oldo edilmasi ilo bagh xorclor “birdsfalik olmaq hiiqugunu”
itiracok, bels ki, vergi doracasinin daimi tozyiqi miiassise sahiblorinin alqi-
satqida daha etibarli olmagi moacbur edor vo bu inflyasiyanin qarsisini
almagla giymatlorin saviyyasina 6z tosirini gostorar;

» elo  Dbir 6zollogdirmo prosesi gedor ki, ozollogdirilon omlak “xiisusi
adamlar”in deyil, yalniz ondan ham 6ziiniin, hom da comiyyatin xeyirina
somarali istifado edon vo on azi miioyyan edilmis vergini 6doya bilon
isglizar adamlarin alinds comlosar. Bunun ii¢iin miilkiyyatin yeni sahibi
istehlak¢inin momnuniyyatlo alacagi mohsulu buraxmaga macbur olaraq
0zollogsmonin saglam, odalatli igtisadi asas1 qoyular vo dovlat miilkiyyatinin
yenidon satilmasi ti¢iin mohtakirlik vasitasine ¢evrilmasinin qarsist alinar;

» bilidco monafeyi baximindan omlak vergisinin bir istiinliiyli do ondadir ki,

o, imumi vo lablddiir. Yoni iqtisadi miivoffoqiyystdon asili olmayaraq
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biitin miilkiyyatgilor 6donmasina ovvalcodon tominat verilmis vergini

biidcaya kegirmoalidir.

Bu sahodo bir sira iqtisadgt alim vo aparict miitoxXassislorin fikiri do
miisbatdir. Belo ki, onlar da bu vergi doaracasini miiassisalorin amlakinin orta illik
doyarinin 4-6 faiz civarinda artirmagi daha mogsadouygun hesab edirlor.

Fikrimizco, 18 faiz olavo doyar vergisinin, 10-20 faiz monfoat vergisinin
qiivvads oldugu bir soraitds yiiksok amlak vergisinin do totbiq olunmasi, movcud
iqtisadi duruma he¢ do neqativ tosir etmoz. Lakin burada sohbat ancaq bu iqgtisadi
tonzimlayicilor arasinda nisbi proporsiyalarin doyigsmoasindon geds bilor vo toklif
edilon bu vergi doaracosinin totbigini bazar iqtisadiyyatinin miiasir tolobloring

uygun olaraq iqtisadiyyatin miioyyan inkisaf dovrii {igiin gobul etmoak olar.

3.2. Fiziki soxlarin amlak veriginin takmillasdirilmasi yollari

Bolodiyyalorin ~ foaliyyat  gostormosi  iiglin  osas sayillan movcud
ganunvericiliyin tam hocmds uzun miiddat qiivvads olmasina baxmayaraq, onun
miitkommollagdirilmasine ehtiyac var. Hazirda baladiyyalorin asas chtiyaci olan
sey, qanunvericiliyin stabil olmas1 vo artiq qaydaya salinmis faaliyyatin yenidon
qurulmasina sobab olacaq genis miqyasl doyisikliklorin olmayacagna zomanat
verilmasidir.

Hazirda on ¢ox sual doguran moSalo yerli 6ziinii idarsetmonin maliyys
tominatidir. Osas holledici problemlordon biri bu giin boaladiyyalorin - malik
olduglart galirlorin onlarin tabegiliyinds olan miiassisalorin istehsal foaliyyati ilo az
bagli olmasidir ki, bu da yerli 6ziinii idaroetmo orqanlarinin 6z vergi bazasinin vo
baladiyys igtisadiyyatinin inkisafinda olan maraqglarmi shamiyyatli doracads asagi
salir.

Baladiyyalarin biidca tominati1 saviyyasinin barabarlasdirilmasi himayadarliq
ohvali-ruhiyyasinin yaranmasina sobab olur. Ciinki agor dovlat, regional vo orazi
biidolordon ayrilmis subsidiya vo datasiya hesabina rahat dolanmaq olddugu halda,

oraziya maliyya vasaitlorinin calb edilmasino ehtiyac qalmir. Siibhasiz, elo
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baladiyys qurumlari vardir ki, onlara datasiyalar hoyati qodor vacibdir. Ciinki bu
yardim olmadan, homin baladiyyalor normal foaliyyst gostormok iiciin yerli
biidcoys lazim olan vasaitlori sadaca aldo eds bilmayacoklor. Lakin, eyni zamanda
elo boaladiyyalor vardir ki, gazana bilor, bunu etmoyi bacarir vo galisir, lakin
médvcud qanunvericilik onlarin faaliyyatini mohdudlagdirir.

Yerli biidcalorin stabil golir bazasinim formalasmasi1 masalosi yerli 6ziinii
idaroetms orqanlarinin inkisafi {iglin mithiim istigamatlordon biri kimi galir. Lakin
son dovrlorde balodiyys organlarina maddi yardimin toqdim vo yerli biidcalorin
golirlorinin artirilmasi ii¢lin yeni monboalorin miiayyan edilmasi mexanizminin
tokmillosdirilmoasina yonoldilmis doyisikliklorin edilmasi {izro ganun layihasinin
hazirlanmasi nozords tutulmusdur. ©gor ganun layihasi tosdiq olunarsa, onda
bolodiyyalordo biidco prosesi yerli Oziinii idarsetms organlarinin  maliyya
miistoqilliyinin  soviyyssindon ashi olacaq. Hazirda iso praktiki olaraq biitiin
baladiyyalor miistaqil sokilds 6z is¢ilorine amoak haqqr mablogini miioyyan etmoak,
ayri-ayri votondas kateqoriyalari {igiin alava sosial yardim todbirlori daxil etmak vo
yalniz 6z golirlori hesabina hall edilmasi miimkiin olan digar masalalari hall etmoak
hiiququndan mohrumdur, ¢ilinki maliyyo Yyardimlarinin hocmi yerli biidco
galirlarinin 60-70 faizini togkil edir.

Eyni zamanda, ganunvericilik layihasinds soziiglidon moahdudiyyatlor
miiayyan edilorkon, baladiyys orqanlar1 arasinda baglanmis miigavilaloalora asasan,
yerli ohomiyyatli masalalorin holli iizra solahiyyatlorin bir gisminin maskun
montagadindan rayon baladiyyasina, yaxud oksine verildiyi hallarda, onlarin
hoyata kegirilmasina gora verilon yalniz datasiyalarin deyil, homg¢inin biidcalorarasi
transferlorin ~ daxil edilmomoasi  nozorde  tutulmusdur. Eyni  zamanda,
bolodiyyalorarasi xarakters malik yerli toyinath mosalolorin  halli  {igiin
subsidiyalarin verilmasi mexanizmino do doyisilkilor edilacok, halli yerli 6ziini
idaroetma organlarmin salahiyyatlori deyil, hiiquglarmma aid olan masalalarin
maliyyslosdirilmasi qaydasi dogiqlosdirilacak.

Qanunvericilikdo diggat tolob edon mosalalordon biri do fiziki soxslarin

omlak vergisinin tutulmasi zamani inzibat¢iligin yaxsilasdirilmasi tizra tokliflorin
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hazirlanmasidir. Masalon, yaxsi olard: ki, vergi ddayicisi olan fordi sahibkarlarin
ni, yalniz faktiki olaraq sahibkarliq foaliyyoti tgiin istifado etdiklori deyil,
homg¢inin bu faaliyyat iiclin nozordo tutulmus, lakin istifado olunmayan torpag
sahasina miinasibatda, miistaqil miiayyan etmok vazifosi miioyyan edilsin.

Qeyd etmok lazimdir ki, boalodiyyslor 2010-cu ildon baslayaraq yasayis
evlorindo fiziki soxslorin omlak vergisinin tutulmasi iizro aktiv foaliyyot
gostormayo basladilar ki, bu da yasayis hliququndan istifadoys goro monzil {izro
vosait yigimindan bagqa, olavo vosaitin tolob olunmasi ilo bagli, ohali arasinda
ajiotaj yaratdi.

Odliyys nazirliyi yaninda boaladiyyalorlo is {izro morkazin niimayandasinin
bildirdiyino goéro bu giin Azorbaycanda baladiyys biidcasina oddonilon fiziki
soxslorin amlak vergisinin vahid hesablanma metadologiyasi vo ona nozarat
mexanizmi yoxdur.

Todqiqat gostorir ki, yerli biidcalorin  goalir moanbalarindon  olan
fiziki  soxslordon omlak vergisinin yigiminda xeyli problemlor var.
Fiziki soxslordon omlak vergisinin yigimi sahasinde mdévcud olan problemloari
yaradan soboblor ¢oxdur. Bunlar hom qanunvericilikdon gqaynaqlanir, hom
do boladiyyalarin isini diizgiin qurmamasindan irali galir.

Bozi hallarda boaladiyyslor vergi yigimima basqa qurumu calb ediblar.
Xiisusilo do  sohar bolodiyyalori manzil istismar sahslori (MIS) ilo vergilarin
yigilmast mogsadilo miigavilo baglayirlar. Bu hal osason Baki sohorinin
baladiyyalorinin is tocriibasindos rast galinir. Vergi Macallasine gora, MIS-lorin
Vo bu tipli qurumlarin vergi yigimi foaliyystini hoyata kegirmosi tam
ganunsuzdur.

Qeyd etmok lazimdir ki, baladiyyslorin vergini yigmaq ligiin zoruri tasir
mexanizmlori yoxdur. Ddvlat vergilorindon forqli olaraq vergiodayicilori yerli
vergilori 6domokdo maraqli  gériinmiirlor. Ciinki bir torafdon salahiyyatsiz
bolodiyyalor yerli problemlorin halli ilo  masgul ola bilmirlor vo buna

goro do ohalinin etimadimi tam qazana bilmoayiblor. Digor torofdon



67

hesablanmis vergilorin vo ya onlara hesablanmis corimoalorin yigilmasi {igiin
baladiyyalorin ohaliya hor hansi tasir rigaglar1 yoxdur.

Isiq, qaz, su vo s. kommunal xidmotlordon forgli olaragq verginin
odonilmomasina gora boaladiyyalor yalniz mahkoma yolu ilo tasir eds bilor. Bu
proses isa ham uzun zaman talob edir, hom da bu prosesa c¢okilon xarcin hacmi
vergi odayicisindon tutulan vasaitin hacmindan ¢ox oldugundan baladiyyalor bu
addima soy gostormirlor. ©gor  sohor yerlorindo monzil istismar saholori
monzillorin - saxlanma xorclorini 6domoayan Vvotondaglara yasayis Yyerindon
arayls vermokdon imtina etmok kimi rigaqlardan istifado edo bilirlarss,
baladiyyalarda bu tipli tasir mexanizmlari yoxdur.

Vergi oOdonislorinin  yigilmasi, yerli 6ziinii idaroetms orqanlarina vo
homg¢inin dasinmaz amlakin hor kvadrat metri {iglin amlak verisinin hesablanmasi
tizro vahid nozarot sisteminin hazirlanmasi igiin Odliyya Nazirliyi torofindon
baladiyyalorla ig tizro markaza gostaris verilmisdir.

“Yerli vergi vo 6denislor hagqinda” Qanuna asasan boalodiyyaloro metodik
rohbarlik edilmasi vergilor nazirliyina tapsirilmigdir. Hazirda Azarbaycanin yerli
oziinii idaroetmo organi olan baladiyyslor dévlot ddonis portalinin (DOP) kiitlovi
odanislor iizro morkozlosdirilmis informasiya sistemina (MIS) qosulmasi hoyata
kegirilir. Qeyd etmak lazimdir ki, indi baladiyyalarin onlayn 6danis sistemina daxil
olmaq maragi daha ¢ox artmisdir (asasen gostorilmis xidmaotlora gora Gdonislarin
gebulunda).

Bolodiyyalar dovlat ddonis portalma (DOP) qogulmast iigiin onlarmn texniki
cohotdon tochiz olunmasi lazimdir, yoni onlar yalniz informasoya sistemi
formalasdigdan sonra ddanislari onlayn rejimda gobul eds bilarlar.

Hazirda vergilor nazirliyi artiq o6lkonin sokkiz baladiyyssinds vergi
odayicilarinin elektron ugotunun totbiqi tizra pilot layihasini hoyata kegirmoyo
baslayib. Nazirlik balodiyyalorin avtomatlasdirilmis informasiya sistemini (BVIS)
ugurla smnaqdan kegirmisdir.

Fikrimizco, vergi daxilolmalarindaki bu artimi boladiyyalor torsfindon

sakinlor va sahibkarlar arasinda vergilarin 6donisi masalalari ils alagodar miitamadi
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tobligat islorinin naticasi olarag, ohalido vergi modaniyyatinin yiiksalmasi kimi
dayarlondirmok olar. Ciinki vergi 6donisi masalalori iizra shalinin madaniyyatinin
yiiksalmasi sferasindaki mosuluyyast mohz balodiyyalarin tizarine diisiir.

Bu baximdan boaladiyyalor vergilorin toplanmasi tiglin biitiin resurlari
soforbar etmoali, ohali ilo effektiv is aparilmali, onlarda vergilorin 6donilmosi
moadoaniyyatini asilamaq vo bu masalods artiq naliyyatlor alds etmis baladiyyalarin
tocriibasindan istifado etmoalidirlor.

Son zamanlar balodiyyslorin texniki bazasinin yaxsilasdirilmasi tizra glinis is
aparilir. Belo ki, agar avvallar baladiyyalarin 80 faizindo kompyuter bels yox idisa,
artiq indi yerli Oziiniiidarsetmo orqganlarinin 90-95 faizi kompyuterlo tachiz
edilmis, yerds galanlari isa ¢ox qisa miiddatds tomin olunacaglar.

Digor miisbat fakt1 da qeyd etmok lazimdir ki, baladiyyalar torafindon torpaq
satisgindan daxilolmalar azlmisdir. Balodiyyalorin idaragiliyindo olan torpaglarin
satisindan olan daxilolmalar 50% azalmisdir. Bu ona goro miisbot haldir ki,
baladiyyalor osas diggeti ononovi olaraq torpaq satisina deyil, digar golir
monmaolari olan vergi daxilolmalarina yonaltmalidir.

Qeyd etmak lazimdir ki, artiq 2015-ci ilin yanvarindan republikamizda fiziki
soxslorin omlak vergisi onlarin soxsi miilkiyystindo olan binanin (manzilin)
sahasina gora 6donilmays baglanib. Homin dovra godor ise bu vergi binanin
inventar doyarino osason hesalnirdi. Vergi macallosinds edilmis diizoliso asasen
indi omlak vergisi binamin 30 m® yuxari olan sahosinin (30 kvadrat metr saho
vergidon azad edilir) har na gora 6danilir.

Bu diizalisin edilmasina sobab o olmusdur ki, Vergi Macallasi gabul edilon
dovrdon, yoni 2001-ci ilin yanvarindan bori balodiyyslor binalarin inventar
doyarinin olmamasi sabobindon, demok olar ki, vergi 6dayicilorinin 80 faizindan
coxundan amlak vergisi ala bilmirdilor. Mohz bu sobabdon baladiyys biidcasinds
omlak vergisi tizro prognozlasdirilmis golirlor 20-30 faiz icra olunurdu. Nozars
alsaq ki, hazirda omlak vergisi yerli biidco golirlorinin 70 faizini toskil edir, onda

baladiyyalor torafindon 6z funksiyalariin yerino bilmasi {igiin lazim olan maliyyo
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catismamazligiin sabobi aydir olur. Bu sobabdon, macallods edilmis miivafiq
doyisikliyi hokumotimizin ¢ox ugurlu addimi kimi qiymotlondirmok olar.

“Yerli (balodiyyo) vergi vo 0Odonislori haqqinda” Qanunda edilmis
doyisikliya uygun olaraq Azorbaycanda balodiyyalor torofindon 6donislorin nagd
sokildoa gobul edilmasina qadaga qoyulub. Belo ki, homin doyisikliys asason 2015-
ci ilin yanvarindan baslayaraq fiziki soxslor vergilor bank, pogt-rabita sébalari,
eloco do nagdsiz Odoniglor iiclin nozordo tutulmus terminallar vasitasi ilo
odomalidirlar.

Goalacokda Azaorbaycanin 2020-ci ilo godor inkisafi corgivasinda prioritet
mosalolordon biri kimi dovlet vo yerli 6zlinliidaroetms organlarinda innovativ
kompyuter texnalogiyalarinin (IKT) tatbiq vo informasiya tohliikesizliyinin tomin
edilmasi olunmasini nozoro alarag, Vergilor Nazirliyi bolodiyyslorin vergituma
sisteminda edilon daha bir yenilik totbig etmoays baslamisdir. Belo ki, Vergilor
Nazirliyinin 2013-cii ilin 25 dekabr tarixli amrina asason 2014 —ci ildon baslayaraq
vergi orqanlart yerli vergi ddoyicilori olan fiziki soxslorin, homginin balodiyys
vergi Vo Odonislorinin elektron ugotunun totbiqi iizro pilot layihasine start
vermiglar.

Qeyd etmok lazimdir ki, Vergilor Nazirliyi torofindon 2014-cii ildo yerli
(balodiyya) vergi vo 6donislorin elektron ugotunun totbiqi tizro pilot layihanin
hoyata kegirilmosi sahasinds islor goriliir. 2014-cii ildo Baki soharinin Binogadi
rayonunun 5 boaladiyyasinda, Abseron rayonunun Saray vo Somkir rayonunun
Samkir boaladiyyalorinds yerli (balodiyys) vergilorin 6dayicilori  olan fiziki
saxslorin, habels yerli vergi va 6danislarin ugotunun tatbiqi tizra pilot layihs hoyata
kegirilib.

Layiha ¢argivasindas ii¢ ay arzinda hamin baladiyyalards vergi 6dayicisi kimi
fiziki soxslorin geydiyyata alinmasi, homginin vergi vo 6donislorin elektron ugotu
qaydalarinin izah edilmasi {igiin seminarlar kegirilir.

Bununla yanasi, hazirda eyni zamanda elektron ugotun aparilmasi {giin
teniki yardim gostarilmasi mogsadilo gabaqcil xarici tocriibonin dyranilmasi iizra

miivafiq todbirlor goriilir. Bu magsadlo vergilor nazirliyinin amrina miivafiq
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olarag, arazi vergi orqanlarinin rohbarloring, digor baladiyyalorin vergi xidmati
orqanlarmin omokdaslar1 {iglin miivafiq seminarlarin kecirilmosini tomin etmok
tapsirigi verilmisdir.

Bolodiyyalords elektron ugotun tatbigi ilo bagh Vergilor Nazirliyinin sifarisi
osasinda 5 altsistemdon ibarat “Balodiyys Vergi Informasiya Sistemi” (BVIS)
program tominati hazirlanib. Boalodiyya vergilorinin 6dayicilarinin istifadasi tiglin
“Internet Bolodiyya Idarasi” (www.e-belediyye.gov.az) yaradilib vo hazirda zoruri
texniki todbirlor hoyata kegirilir. Vergiddayicilor Internet Baladiyyo Idarasine daxil
olmagq tg¢iin baladiyyalordan sifra vo parol almagla, yaxud ASAN imza vo mobil
imzadan istifado etmoklo Dbaladiyyalorin onlara toqdim etdiklori elektron
xidmatlordan yararlana bilarlor. “Yerli (baladiyya) vergilor va 6danislor haqqinda”
Azorbaycan Respublikasinin Qanununda edilmis doyisikliys asason, 2015-ci ilin 1
yanvar tarixindon etibaron yerli vergi vo 6donislorin 6donilmosi banklar, pogt
rabitasinin milli operatoru, habelo mévcud nagdsiz 6demoa vasitalori ilo hoyata
kegirilocok. Qanun qiivvaya mindikdan sonra baladiyyalor tarafindan yerli vergi va
6donislorin nagd sokilda gabul olunmasi dayandirilacaq.

Yerli (baladiyys) vergi va 6danislorin hesablanmasi, 6donilmasi qaydalarinin
tokmillosdirilmosi vo bu sahado ugotun, habelo yerli (baladiyys) vergilorin
odoayicilari olan fiziki soxslorin ugotunun elektron qaydada aparilmasinin tamin
edilmosi magsadilo «Yerli (baladiyya) vergilorin édayicilari olan fiziki saxslarin vo
sahibkarhq faaliyyati subyektlorinin ucota alinmast ilo bagh Metodiki Vasaity Va
«Yerli (baladiyya) vergi va ddanislorin hesablanmasi, 6danilmasi Vo ucotu ilo bagh
Metodiki Vasaity tosdiq edilmis va «Baladiyyalorin vergi sistemi» adli kitab
soklindo ¢ap olunmusdur. Vergilor Nazirliyinin sifarisi asasinda 5 altsistemdon
(bayannamo, is qovlugu, kargiizarliq, soxsi hesab varagesi, ugot) ibarat «Baladiyya
Vergi Informasiya Sistemi» (BVIS) proqram tominati hazirlanaraq pilot layiho
hoyata kegirilon baladiyyalords qurasdirilmisdir. Miivafiq program tominatinin
istifado qaydalarmi oks etdiron BVIS adli istifadagi tolimati hazirlanmisdir. Baki
soharinin Binogadi rayonunun bes baladiyyasinda, Abseron rayonunun Saray,

Somkir rayonunun Samkir baladiyyalorinds va elaca do Sumgayit ssharinin
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Sumqayit bolodiyyasindo (pilot layihoya 06z istoyi ilo qosulmusdur) yerli
(balodiyya) vergilorin 6doyicilori olan fiziki soxslorin, habelo yerli (baladiyyo)
vergi vo ddanislorin ugotunun totbiqi tizra pilot layiho 2014-cii ildo ugurla hoyata
kecirilmisdir.

Il orzindo pilot layiho hoyata kegirilon bolodiyyolords 15302 verli
(balodiyya) vergi 6doyicisi olan fiziki soxs geydiyyata alinmis, homin soxslorin
miilkiyyatindo, icarasinds vo ya istifadosindo olan 14776 obyektin (tikili vo ya
torpaq) geydiyyat molumat1 BVIS-in bazasina daxil edilmis, onlardan 8713-ii iizro
todiyys bildirislori hazirlanaraq vergi ddayicilorino ¢atdirilmisdir. Bundan basqa,
yerli (baladiyys) vergi 6dayicilorinin istifadoesi iigiin «Internet Boladiyyas Idarosi»
(www.e-belediyye.gov.az) yaradilmigdir.

Fikrimizco,Odliyya Nazirliyinin Baladiyyalorla is tizro markazi faaliyyatini
tok  Dbalodiyyalorin  foaliyyatine  inzibati  nozarot  hoyata  kegirmoklo
mohdudlasdirmamalidir. Artiq 16 ildir ki, baladiyyslor yaradilib, faaliyyst gostorir
vo miiayyan problemlorls tizlosirlor.

Baladiyyalarlo is lizro morkoz do artiq boladiyyoalorin faaliyystino basqa
noqteyi-noazardon yanasmalidir. Markaz baladiyyslorin garsisinda duran vazifalorin
hallina ¢alismalidir. Bu problemlarin bir hissasinin halli ganunvericiliklo bagh
oldugu t¢iin Milli Moaclisdo bu masalalorlo masgul olacaq is¢i  qrupu
yaradilmahidir. Ancaq qeyd etmok lazimdir ki, baladiyyalorin foaliyystino elo
manealor var ki, bunu 9dliyya Nazirliyi digor nazirliklorlo qarsiliglt sokilds birge
aradan qaldira bilor.

Bir mogami da geyd etmok istordik. Telekanallarda balodiyyalarlo bagl bir
verilis yoxdur. Indiya godar ©dliyya Nazirliyinin Balodiyyalarls is iizro Morkazi
telekanallarla ayda bir dofa, iki dofo belo bir verilisin is1q lizii goérmasi iigiin
miuraciot edibmi? Miraciot edibsa, naticasi no olub? Elo Milli Maclis do
televiziyaya belo bir miiraciat etmoyib. Ancaq bu giin televiziyalarda o qodor
lizumsuz verilislor var ki! Umumiyystlo, ayriliqda Odliyys Nazirliyinin
Baladiyyalorlo is tizra markazi deyil, ©dliyys Nazirliyi biitovliikdo balodiyyalorin

qarsisinda duran vazifalarin yerina yetirilmasi ilo maggul olmalidir.
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Baladiyya tonzimlonmasini idars edilmosi strateji mogsadlorin qoyulusu va
biitiin tonzimlomo vasitalorinin bu mogsods yonaldilmasinin tomin edilmasindon
ibaratdir. Bunun tgiin vergi tonzimlonmasi, pul-kredit siyasati, biidco vo Sonaye
siyasati kimi vasitalor slageli vo miitonasib gaydada hoyata kegirilmalidir. Bu
zaman Dbalodiyyslarin iqtisadi inkisaf soviyyasino goro forgliliyi vo ohalinin
galirlorin  saviyyasino goro tobagolosmosi ilo olagedar olaraq vergitutmanin
samaraliliyi prinsipi daha prioritet mévqgeds olmalidir.

Mohsuldar qiivvalorin bolodiyyslar arasinda geyri-miitonasib paylanmasi
onlarin sosial-igtisadi inkisaf soviyyasindo koskin forq yaratmigdir. Belo Ki,
iqtisadiyyatin, xiisusilo sanayenin, infrastruktur sahalarinin asas hissasinin Abseron
igtisadi rayonunda comlosmasi, onun digar balodiyyslara nisboton daha siiratlo
inkisaf etmasi ilo yanasi, baloadiyyalarda sosial-igtisadi voziyyatin uygunsuzluguna
Sobob olmusdur. Vergi siyasotindo vergilorin toplanmasi goargin vozifo olaraq
qarsida dayanir. Vergi daxilolmalar1 vergilorin tam 6donilmosi hesabina deyil,
asason vergi bazasinin genislonmasi hesabina artir.

Bundan olave, vergi tonzimlonmasinin samoraliliyinin artitilmast {igiin
olkanin sosial-igtsadi inkisaf programlarinin nazors alan prognozlagdirma
sisteminin yaradilmasi da zoruridir. Vergi prognozlasdirilmasinda basqa 6lkalorin
miisbat tocriibasindon milli iqtisadiyyatin xiisusiyyatlori nazora alinmaqla istifado
olunmalidir. Prognozlasdirmada orta statistik vergi odayicilorinin vo golocokda
yaranacaq 0dayicilorin naticalorinin nazars alinmasi olduqca miirokkabdir. Bundan
basqa, prognozlarda miixtalif vergitutma subyektlorinin garsilight tasirlarinin va
asililiglarmin nazora alinmasi mosoalosi do miirokkabdir. Inkisaf etmis 6lkolords
biidco daxilomalarinin mikroimitasiya modellori daha c¢ox totbiq olunur. Belo
metodlarin {stiinliiyli ondan ibarstdir ki, onlarin totbiqi zamani real vergi
odayicilarinin real malumatlari istifads olunur.

Belo molumatlarin bir ¢oxu kommersiya sirri kimi qorundugu tigiin hamin
metodlar yalniz dovlat organlart torafindon istifado oluna bilir. Mikroimitasiya
modeli vergiganunvericiliyini doyisdirilmasinin oshaliya vo sirkatlora tasirini

avvalcodon miioyyoan etmoys imkan verir. Bu modellordo mévcud molumatlar
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golocok doyisikliklor nozoro alinmaqla ekstrapolyasiya olunur vo golocak
daxilolmalar, vergilorin makroiqtisadi gdstaricilora tosiri hesablanir. Homin
modellor miixtalif amillor nazars alinmagla biitiin vergi novlari lizro totbig oluna
bilor. Keyfiyyatco yeni vergi tonzimlonmasins kegid vergitutmanin idarsedilmasi
sisteminin rasionalligindan asilidir.

Moalumdur Ki, bolodiyyslarin vergilor vasitasilo tonzimlonmosinds vergi-
biidco balanslagdirilmasi da miihiim rol oynayir. Dovlat biidcesi igtisadiyyatin
tonzimlonmoasinin vo idarsedilmasinin zaruri vasitasidir. Olkonin biidca galirlorinin
formalasmasinda vergilorin mithiim rolu vardir. Vergilor vasitosilo igtisadiyyatin
tonzimlonmasi hoyata kegirilir. Ona goro do Azorbaycan Respublikasinin biidco
sistemi, baladiyyslarin inkisafinin tonzimlanmasinda vergilorin rolu, habelo onun
artirtlmasi imkanlar1 todqiq edilmis vo miihiim nozori vo praktiki shomiyyat kasb

edoan naticalar alds edilmisdir.
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Natica

Tadqiqat isindo aparilan nozori aragdirmalar vo garsida qoyulan mosalalorin
tohlili asagidaki naticalora galmoya asas verir.

Miiasir dovrde maraq doguran vergi novlarindoan biri do amlak vergisidir.
Omlak vergisinin iqtisadi inkisafda oynadigi miihiim rol nazaore almaraq o,
diinyanin oksor inkisaf etmis dovlatlorinds totbiq edilir va vergi sistemindo omlak
vergisi biidcoaya an ¢ox galir gotiron tadiyya novlerindon hesab olunur.

Miixtalif miilkiyyat formali miiossisolor arasindaki rogabot yalniz onlarin
golirlorindon deyil, hamg¢inin birbasa vo ya dolayr suratdo onlarin golirlarinin
artimina tasir gostoronamlaklarindan da vergi tutulmasini sartlondirir,

Osas vosaitlordon istifadonin somoraliliyinin yiiksoaldilmasi {igiin lazimi
soraitin yaradilmasinda omlak vergisi ¢ox ohamiyyatli rol oynayir Vasaitlorin
istismar olunmayan vo ya tam istifado olunmayan osas vasaitlordo dondurulmasi
yalniz miiassisaya deyil, elaca do biitdvliikde comiyyato zarar vurur,

Miiossisolor torofindon 6donilon omlak vergisinin mablogionlarin maliyys
naticalorina aid edilir vo manfaat vergisinin vergitutma bazasindan ¢ixilir.

Birbagsa vergi oldugu ftgiin vergi odayicisinin tosarriifat faaliyyatinin
naticolorindon asli deyil vo bu sobadon hesabat dovriiniin maliyya naticalari zararlo
oldugu halda belo 6danilir.

Qeyd etmok istordik ki, miiassisolorin amlak vergisi omlakin vergiys calb
edilmasi sistemindo morkozi yer tutur. Belo ki, omlak vergisinin {imumi vergi
daxilolmalarindaki paymin 5 faizdon az olmasina baxmayaraq, onun omlak
vergilorindon olan daxilolmalardak: xiisusi ¢akisi 95 faizdon ¢oxdur. Eyni zamanda
fiziki saxslorin hazirda amlak vergisi baladiyyalorin yerli biidca galirlarinin demok
olar ki, 80 faizini toskil edir.

Yerli vergilor Azorbaycanin vergi sistemindo an ¢ox problemlori
Vo nogsanlari olan vergilardir. Dovlat vergilarini vaxtli-vaxtinda 6doyan niimunavi
votondaslar belo, nodonsa yerli vergilorin 6donisine ¢atanda bir qodor toraddiid
edirlor, bu vergini 6domaya tolosmirlor. Yerli vergilorin hesablanmasina

Vo yigilmasma moasul olan bolodiyys qurumlart da bir ¢ox hallarda biganalik



75

niimayis etdirirlor, 6z ohdoaliklorini yerino yetirmays Soy gostormirlor.
Belo  voziyyotdo  biidco  golirlorini  tomin  edo  bilmoyan  yerli
Oziiniiidara qurumlarinin maliyya potensiall zaifloyir va ganunla
verilmis salahiyyatlorini icra eds bilmirlor. Naticods ohalinin bu qurumlara qarsi
gozlontilori azalir vo comiyystdo boladiyyslor haqqinda lazimsiz qurum imici
formalagir.

Arasdirmalar gostorir Ki, fiziki soxslordon omlak vergisinin y1gim soviyyasi
cox asagidir. Hotta bir sira bolodiyyalords iimumiyyatlo fiziki soxslordon omlak
vergisinin totbiqi praktikasi yoxdur. Ciinki, fiziki soxslordon omlak vergisi
izro vergi bazasinin formalagsmasinin mévcud mexanizmi miiasir taloblora cavab
vermir vo anunvericilik bazasinin tokmillogdirilmasi baladiyyalor torafindon
golocokda omlak vergisi yigiminin tam icra edoCayina zomanat vermir.

Fikrimizco, hiiquqi soxslordon omlak vergisi iizro vergi bazasi “orta illik
qalig doyori” osasinda yox, “bazar doyori” osasinda hesablanmasi
mexanzmina  kecilmoasi daha moqgsadsuygundur. Diizdiir bazar doyori
mexanizminin totbiqi fiziki soxslordon omlak vergisi yigimi problemini tam hall
edo  bilmoyacok. Bunun ii¢cin  mévcud vergiyigma mexanizmlarinin
tokmilloasdirilmasi vo ya yeni mexanizmlorin islonmasi talob olunur.

Ohalinin vergi 6doma gabiliyyatinin kifayat godor asagidir. Vergilarin
toyinati tizra Xarclonmasine inamin olmamasi, iimumilikde baladiyyalora inamin
olmamas1 amlak vergisinin yigilmamasina tasir gdstoran asas sebablordandir.

Qeyd etmok lazimdir ki, ohalido bolodiyyalora etibar halo do tam
formalagmayib. Bu baximdan shaliys vergi ti¢iin balodiyys niimayandasi miiraciat
edondos etirazla garsilanir. Digor sabab boloadiyyalorin 6z islorini diizglin qura
bilmomosidir. ©hali ilo isbirliyi onlarda almmir. Dhali MIS vo baladiyyalor
arasinda qalib vo bir ¢ox hallarda onlarin funksiyalarimi dayisik salirlar. Bundan
basqa baladiyyalarin tasir mexanizmlarinin olmamasi, icra orqanlarinin bu sahads
maraqli olmamasi, qanunlarda bosluglarin olmasi vo s. kimi sabablori gostormok

olar.
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Fikrimca, yerli vergilorin, o climladon fiziki soxslordon amlak vergisinin
y1gim saviyyosini artirilmast moagsadilo shalinin maariflondirilmasini vo onlarda
vergi madoniyyatinin artirtlmasi {izro todbirlor hoyata kegirilmolidir. Aparilmis
miisahidoalor vo roy sorusulart onu gostarir Ki, shalinin vergi barado bilgilori azdir

Vo bunun i¢iin maariflondirms islori apariimalidir.



77

ISTIFADO OLUNAN ODOBIYYATLARIN SiYAHISI

Azaorbaycan Respublikasinin Konstitusiyasi 1995.
Azarbaycan Respublikasinin Vergi Macallasi;
Azarbaycan Respublikasinin Miilki Macallasi.
“Biidca sistemi hagqinda” AR Qanunu, Baxki, 2002.

o ~ w ke

“Yerli (baloadiyya) vergilor vo ddonisor haqqinda” AR Qanunu, 21 dekabr
2001.
6. . “Yerli Oziiniiidaro hagginda”AvropaXartiyas:

7. “Biidca sistemi haqqinda” Azarbaycan Respublikasi Qanunu

o6}

. “Boladiyyalarin statusu haqqinda” Azorbaycan Respublikasi Qanunu

()

. “Boladiyyalorin  maliyyasinin asaslar1  haqqinda” Azorbaycan Respublikasi
Qanunu

10. “Yerli (boalodiyya) vergilor va 6donislor haqqinda” Azarbaycan Respublikasi
Qanunu

11. Olokborov ©.O. Azorbaycan Dovlatinin sosial-igtisadi inkisafinda vahid
biidcasisteminin rolu, Baxi 2005.

12. F.9.Mammoadov va basqalar1. “Vergilar va vergitutma”. Baki: 2010. CBS

Poly-graphic Production, 508 sah.

13. Bagirov D.A. Vergi nozarati. Darslik. B.: 2006.- 412 s.
14. Sadiqov T.O. Rzayev I. Vergi ucotu vo audit. 2014.
15. Biidco-vergi siyasoti. A. Xankisiyev; elmi red. M. Atakisiyev; red.
[.Dhmodova, S.I.Abbasova Baki - MBM, 2010.
16. Biidca sistemi, darslik, Badalov S.S. va basqalari. Baxi 2013.
17. A.Musayev, A.Qahromanov. “Vergi madoniyyati”. Baki: 2010. “Castoglu”
nosriyyati, 343 soh.

18. Zeynalov V.Z., Hiseynov A.M. Dovlot vo balodiyys maliyyoasinin
problemlori, Bax1 2006.



19.

20.

21.

22.
23.

24.

25.
26.

217.

28.
29.

30.

31.

32.
33.
34.
35.
36.

78

osgoarov Z.A. Yerli ozunuidarasetmoanin nazari-huquqi asaslari. Baki: Dovlat
Universitetinin xaborlori. Sosial-siyasi elmlor seriyasi. N3, 2009.

Musayev A.F., Mommodov H.I. Yerli ozunuidaroetma (balodiyys)
organlarinin vergi sistemi. Baki: CBS Poligraphic production, 2008. 398 s.
Allahverdiyev H.B., Qafarov K.S., ©hmoadov .M. Igtisadiyyatin dovlot
tonzimlonmosi. Baki: “Nasi”, 2002, 447 s.

Vergi xoboarlori jurnali.

Yerli biidca prosesi. Balodiyyada biidca sanadlosmasi (metodiki tévsiya). Baki

— “Ekspert” iqtisadi jurnali. 2005.

Heszamaiikun H.B., OpsunoBa W.JI.. Hanoroo6moxeHue OPUANIECKUX
upunsnueckux nuil. M.: — 2004.

Hamnoru. Ilox penaknuen [.I'.Uepruka — M.: 2004.

Hamorm wu wHamoroo6noxkenne / coct. E.II. bormanoB. — M.: ACT.
[Tomurpaduzmar; CII6.; Cosa, 2010. — 159.

Amue b.X. Hamorm m HamorooOnoxkenue: YueOHoe mocobue/Ilox pen.b.X.
AnuneBa. — M.: ®unancel U craTucTrka, 2004.

Mary3sos H.1., Mansko A.B. Teopus rocynapctsa u npasa. — M.: FOpucts, 2005.
MunsakoB H.B. Hanoru u nanoroo6sioxenue: YueOHUK. — 4-¢ uzj., nemnepad. u
non. — M.: UTHOPA-M, 2004. — C.202.

Haynor Ha wumymectBo opranuzanuii. Kommentapuit k r1inaBe 30 HK P®
(noctarernbiit)/3umud A.B. — M.: TK Ben6u, UzngatensctBo [Ipocnekt, 2005.
HamoroBoe IpaBo Poccuu: VYyeonux/Ilog pen.JI.B.CanbHUKOBOM,
N.J1.EnaneeBoii. — M.: IOctumadopm, 2005.

WWW.gooqgle.ru

Www.aport.ru

www.taxes.qov.az

www.rambler.ru

http://www.yurclub.ru/



http://www.google.ru/
http://www.aport.ru/
http://www.taxes.gov.az/
http://www.rambler.ru/
http://www.yurclub.ru/

37. www. audit.ru

38. www. buh.ru

39. www. gaap.ru

40. http://referat.ru/

41. www.dtkt.com.ua/debet/rus/2000/14/14 podl.html

42. http://masters.donntu.edu.ua/www.taxes.gov.az

79


http://referat.ru/
http://www.dtkt.com.ua/debet/rus/2000/14/14%20podl.html
http://masters.donntu.edu.ua/
http://masters.donntu.edu.ua/
http://www.taxes.gov.az/

80

PE3YME

Hanor Ha wuMymecTBO — HaJlOT, B3WMAaeMbId C OPUIUYCCKUX JIMI H
(GU3MYECKUX JUI] HE3aBUCUMO OT BHJIOB COOCTBEHHOCTH W OPTaHMU3AIMOHHO—
npaBoBeIX (opMm  xo3siicTBoBaHMSA. OH WrpaeT BaXHEHIIYIO W  OYCHD
OTBETCTBEHHYIO POJIb B SKOHOMHUKE. Haior Ha MMyIIecTBO OH SBIISCTCS TOXOTHBIM
UCTOYHUKOM OIOJDKETOB PAa3jMYHbIX YypOBHEW, B YeM TMPOSBISETCA €ro
pacripenenuTeabHas QyHKIHS.

Cam 1o cebe HaJIOr HAa HUMYIIECTBO PETYJIUPYETCSs HAJIOTOBBIM
3aKOHOJIATEIbCTBOM. [lprueM HalOTOBBIM 3aKOHOJATEIBCTBOM PETYIHPYETCS
MpeIeITbHBIN pa3Mep CTaBKU HAJIOTa M 3JIEMEHTHI HAJIOTO00JI0KCHHUS.

B nanHol pabote BbISBICHBI MPOOJIEMbI B 00J1acT€ HAIOTO0OJI0KEHUH
UMyIIeCTBAa W TyTH COBEPIICHCTBOBAHUS MEXaHW3Ma HAJIOTOO0OI0XKEHUN

MMYLIECTBA.
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SUMMARY

Property tax - a tax levied on legal entities and individuals, regardless of
types of ownership and organizational-legal forms of management. It plays an
important and very responsible role in the economy. The property tax it is a
lucrative source of budgets of various levels, in what appears its distribution
function.

By itself, the property tax is regulated by the tax legislation. Moreover, the
tax legislation is regulated by limiting the size of the tax rate and tax items.

In this study revealed problems in the field of taxation of property and the
way mechanism of taxation of property.
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Azarbaycan Dovlat Iqtisad Universiteti Magistr markazinin ayani magistri
Sirinov Sahlar Ilham oglunun “Omlak vergisi vo onun tatbigi poblemlari”
movzusunda magistr dissertasiyasinin

REFERATI

Giris. Indiki bazar igtisadiyyatina kecid soraitinda vergilorden igtisadiyyatin
tonzimlonmasinds miixtolif vergi metodlarindan istifado etmoklo genis sokildo
istifado olunmusdur. Qeyd etmok lazimdir ki, bu sahads tocriiboni genislondirmok
moqsadilo birbaga vo dolay1 vergilorin iqtisadiyyatin tonzimlonmasindoki roluna
hasr olunmus elmi tadqiqat islori islonib hazirlanmisdir, vergilorin har bir néviiniin
hom nozozri, hom praktiki cohotdon Gyranilmasi ve praktikada totbiq olunmasi
liclin sorait yaradilmisdir.

Umumiyyatlo, vergi 6dayicisi olan fiziki vo hiiquqi soxslarin vergilorlo bagh
zoyif mariflondirilmosi vo onlarda vergi modoaniyyatinin asagiolmasi vergilorin
tutulmasi ilo bagl bir sira problemlorin yaranmasina gatirib ¢ixarir. Bu mogsadlo
vergi Odayicilorini birbasa vo dolayr vergi ndvlori, onlarin daracalori, tutulma
dovrii vo digar molumatlarla mariflondirilmosi yarana bilocok problemlarin
garsisinin alinmasinda boyiik shamiyyat kasb edir.

Son dovrlar tutulmasi zamani problemlarin yarana bilacayi vergi novlarindan
biri do amlak vergisidir. Omlak vergisi dasinmaz omlak vo soxsi miilkiyyoto goro
dovlat gqanunvericiliyi ilo miiayyan edilmis vo 6lkamizin vergi sisteminda totbiq
olunan birbasa vergi noviidiir. Bu verginin vergitutma obyekti fiziki vo hiiquqi
soxsloro moxsus olan dasman vo dasmmaz omlakin doyoridir. Omlak vergisi
galirlorin boliisdiiriilmasi siyasati ¢argivasinda dovlat tarafindon amlakin yenidon
bolisdiiriilmasi tgtin istifads oluna bilar.

Fiziki soxslorin amlak vergisi proqressiv vergi noviidiir vo baladiyys
biidcasine 6danilir. Bu vergini 6lkamizin orazisinds miilkiyyatinda bina, tikili vo
monzil olan biitiin soxslor 6dayir. Bu verginin iqtisadi asasim1 miilkiyyatgilorin
reyestrinin aparilmasit vo onlarin qanunu hiiquqglarinin qorunmasit {izro dovlet

masraflorinin 6donilmasi taskil edir.
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Omlak vergisi o6lkomisin vergi sisteminin oasas vergi novlorindon biri
olmagla, digor vergilarlo yanas1 istor dovlat, istorse do balodiyys biidcalorinin asas
maliyya monbolorindon biridir. Bu vergi novii 6lkomizin omlak vergitutma
sistemindo moarkoazi yer tutur. Bu baximdan xarici Olkalarin tocriibasino asason
omlak vergisinin hesablanmasi vo 6donilmasi qaydasinda miimkiin ola bilocak
doyisikliklarin edilmasi va tokmillosdirilmasi xiisusi maraq dogurur.

Zaman kecdikco yeni vergi islahatlar1 hoyata kegirildikco omlak vergisi {izro
vergitutma obyektlorindo bir 0 godor do doyisiklik bas vermoss do vergi
doracasinds miioyyan doyisikliklor olmusdur. Belo ki, son dovrlora kimi fiziki
soxslorin  omlakindan omlak vergisinin tutulma qaydasi fiziki goxslorin
miilkiyyatindo olan binanin inventarlagsdirilmis doyari osas gotiiriiliirdiisa hal-
hazirda bu gayda fiziki soxsin miilkiyystinds olan binanin kvadrat metrino asason
miayyan olunur. Vergi sisteminds bas veran bu doyisikliklor asasan verginin
tutulmasinda yarana bilocok problemlari gagilmaz edir.

Yuxarida geyd edilonlor, mévcud vergi qanunveriyiyi normalarina miivafiq
olaraq, fiziki soxslorin amlak vergisinin hesablanmasi vo 6donilmosi gaydasinda
edilmis shomiyyatli doyisikliklor, bu vergi néviins hasr olunmus dissertasiya isinin
movzusunu daha da aktullasdirdi vo onun se¢ilmasing sobab oldu.

Tadqgigat obyekti omlak vergisininigtisadi mahiyyatinin agiqlanmasi vo
movcud ganunvericiliyo miivafiq olarag omlakin vergiya coalb edilmasi ilo
alagadar nazari va praktiki problemlor kompleksidir,

Tadqiqatin moaqgsad va vazifalori. Tadgigatin magsadinozari vo praktiki
baximdan omlakin vergiya calb edilmasi xiisusiyyatlori, omlak vergisinin totbiqi
problemlari vo onun tokmillosdirilmasi istigamatlorini  miisyyanlosdirmakdan
ibaratdir.

Tadqiqat isinin magsadina uygun olaraq asagidaki bir sira vozifalor qarsiya
qoyulmus vo yerinag yetirilmisdir:

¢ omlakin vergiya calb edilmasi prinsiplorini miioyyan vo xarakterizo etmok;
% omlak vergisinin mahiyyatinin vo onun vergi sistemindoki yerinin

oyranilmasi;
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o,

*

aomlak vergisinin vergitutma elementlorinin miioyyonlosdirilmasi;

0

¢ xarici dlkalorda amlak vergisinin vergi sistemindaki yerinin dyranilmasi;

*

*,

» omlak vergisinin optimallasdirilmasi1 moasalalorini tahlil etmak;

L)

*

*,

L)

» omlakin vergiyo colb edilmosinin inkisaf perspektivlorinin  nozordon
kecirilmasi;
s+ amlak vergisinin toatbigi problemlari vo onun tokmillasdirilmasi istigamatlori.

Tadqiqatin elmi yeniliyi. Todgiqat isindo yerli vo xarici iqtisad¢i alimlorin
elmi osorlorindon bahralonorok miiasir soraitdo hiiquqi vo fiziki soxslorin amlak
vergisina vergiya calb edilmasi xiisusiyyatlori dyranilmig, bu sahadoki mdévcud
problemlor aragdirilmis vo onlarin keyfiyyatco asaslandirilmis konkret halli yollar
gostorilmisdir.

Tadqgiqatin informasiya manbayi. Dissertasiyada nozordon kegirilan
mosalolorin  isiglandirilmasinda  Azorbaycan ~ Respublikasinin =~ miivafiq
ganunvericiliyina, Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin miivafiq saroncamlarina,
Vergi Moacollosing, Miilki Macolloys, Vergilor Nazirliyinin miivafiq normativ
aktlarina, tolimat vo metodiki gostorigloring, iqtisadi odobiyyata, yerli va xarici
alimlorin elmi oasarloring istinad edilmisdir.

Tadqiqgatin nazari va metodoloji asaslari. Todgigatin nazari vo metodoloji
asaslar1 yerli vo xarici miialliflorin elmi asarlori, ganunverici vo normativ aktlar,
eloca do iqtisadi adobiyyat vo dovri nasrdo dorc olunmus molumatlar togkil edir.
Respublikamizin  iqtisadi  odobiyyatinda bu  masSololor  D.A.Bagirov,
9.0.0lokborov, A.F.Musayev, M.X.Hasonli, M.M.Sadiqov, Y.A.Kalbiyev,
T.0.Sadiqov, R.B. Moharromov vo basqalarmin elmi osarlorinds  genis
arasdirilmigdir.

Disertasiyanin strukturu vo hacmi. Disertasiyanin qurulusi mantiqi asaslar
Vo tadqgiqatin vaticalorine asason miioyyon edilmisdir. Todqiqat isi giris, ti¢ fasil,
natico va istifado olunmus odobiyyatlarin siyahisindan ibarot olmagla 78 sohifo
hocmindadir.

Tadgiqgat isinin birinci faslinds amlak vergisinin normativ-hiiquqi asaslari vo

totbiqi prinsiplari miiayyan edilmisdir. Bu fasilds avvalca amlak vergisinin igtisadi
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mahiyyati agiqlandiqgdan sonra, Azorbaycan Respublikasinda bu verginin yaranma
Vo inkisaf tarixi agiglanmigdir.

Eyni zamanda buradasmlak vergisinin normativ-hiiquqi asaslar1 vo amlakin
vergiya colb edilmosi prinsiplori miioyyan edildikdon sonra, faslin sonunda bu
verginin 6lkamizin vergi sistemindoki movqeyi, eloca do onun hom doévlar, ham do
baladiyyalorin yerli biidcasinin galor monbalarindon biri kimi rolu va shomiyyati
miioyyan edilmisdir.

Sonraki fasildo ayri-ayriligda hom hiiquqi, hom do fiziki soxslorin amlak
vergisinin vergitutma elementlorinin xarakteristikasi verilmis, onun hesablanmasi
va 6donilmasi qaydasi agiglanmisdir.Eyni zamanda bu faslin sonunda bozi xarici
6lkalarda amlak vergisinin tatbiqi xiisusiyyatlori nazardon kegirilmisdir.

Tadigigat isinin sonuncu faslinde amlak vergisinin totbigi sahasindoaki
problemlor aciglanmis vo onlarin aradan qaldirilmasi yollarinin - miioyyan
edilmasina cohd edilmisdir. Belo ki, faslin avvalindo amlak vergisinin praktiki
totbiqi problemlari vo omlakin vergiyo colb edilmosinin inkisaf perspektivlori
miioyyan edildikdon sonra, fiziki soxlorin omlak veriginin tokmillogdirilmasi
yollar1 gostorilmigdir.

Dissertasiyanin sonunda tadqiqat isininin garsinda qoyulmus masSalalorin
nozori tadqig vo tohlilindon oldo edilmis noaticalori verilmisdir. Todqiqat isini

istifado olunmus odobiyyatlarin siyahisi tamamlayir.



