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Giris

Movzunun aktualhig. Comiyyatin inkisaf tarixi siibut edir ki, istonilon digor
iqtisadi sistemlo miiqayisado bazar iqtisadiyyati daha ¢ox amtoas vo xidmot yaratmag
giiciindadir. Bu onunla izah olunur ki, bazar iqtisadiyyati yaradici amak iiclin an
yiiksok motivasiyani tomin edir, na 1lo mosgul olmaq barads insanlar 6zlori gorar
verirlor. Bu sobabdon onlarin risklori yiiksak soviyyado olur. Bununla bels
subyektloro verilon miistaqillik azad rogaboto vo bunun asasinda tosobbiiskarligin
artmasina, ictimai istehsalin inkisafinda yiiksok naticalors gotirib ¢ixarir.

Bazar iqtisadiyyatinin inkisafi dovriindo vergi mexanizminin tobiotini
todqiq edorkon vergitutmanin dovlatlo hiiquqi vo fiziki soxslor arasinda golirlorin
bolgiisii  vasitasinin, vergilorin  isa  dovlet torofindon ictimai ehtiyaclarin
6donilmoasi tiglin biidcoys alinan macburi 6danislor olmasi naticasine golirik. Vergilor
golir oldo edon hiiquqi vo fiziki soxslorin dovlstin  maliyys resurslarinm
formalasmasinda istirak etmok oOhdaliyini oks etdirir. Yenidon bolgii aloti
olmagla vergilor bolgii prosesinds olan ¢atismazliglar1 aradan qaldirmali va insanlari
bu v ya diger faaliyyatlo masgul olmagq tigiin havaslondirmoali, yaxud ¢okindirmalidir.

Dasinmaz omlakin vergiya calb edilmasi barads nozari manbalarin tahlili ilo bu
omoliyyatlarin vergiys colb olunmasinin vergitutmanm tmumi nozari-metodoloji
bazasina, fundamental vergitutma prinsiplarin asaslanmasi gosterilmis, eyni zamanda
miioyyon olunmusdur ki, dasinmaz omlaklardan vergitutma sistemlori spesifik
xtisusiyyatloro malikdir.

Problemin o6yranilma saviyyasi. Dasinmaz omlakin vergiya calb edilmasinin
toskili vo inkisafina dair bi sira xarici 6lka alimlarinin elmi asarlori hasr olunmusdur.
Xarici Olka alimlorindon A.Piqu, V.Pareto, C.M.Keyns, C.Stigli¢, R.Maysqrev,
P.Maysqgrev, C.Akerlof, E.Atkinson, C.Byukenen, K.Errou va basqalarinin
asarlorinds dasinmaz omlakin vergiya calb edilmasinin nozori vo praktiki toroflori
genis aragdirilmigdir.

Dasinmaz omlakin vergiya colb edilmasi problemlori Azarbaycan alimlorindan
S.S.Haciyev, A.F.Musayev, M.M.Sadiqov, A.Hiiseynov D.A.Bagirov, M.X.Hasanli,



A.M.Kaorimov, B.X.Xankisiyev, Y.A.Kolbiyev, T.N.Pasayev elmi osorlorindo
nazardan kegirilmisdir.

Tadqiqatin masad vazifalari.Todqigatin aktualligindan irali galon mogsad vo
vozifolori asagidaki kimi sadalamaq olar:

wiin milkiyyyat vo miilkiyyat miinasibatlorinin nozori ossaslarinon elmi

metodik adobiyyatda qoyulusunun tatqiqi;

ujin milkiyyotin formalari, novlori Vo tosnifatinin  miifossol  sokildo
aragdirilmast,

njin miilkiyyat miinasibatlorinin formalagmasi vo inkisafina respoktiv baxisin
totqiqi;

wiin miilkiyyatin vergiya calb edilmasinin biiynalxalq tocriibasinin inkisaf
etmis Olkalorin timsalinda arasdirilmast;

wiin amlakin vergisi va onun giymatlondirilmasinin igtisadi asaslarinin an son
statistik molumatlarla asaslandirilmast;

ujin omlak vergisinin  normativ-hiiquqi  osaslar1 vo onun totbiqi
xiisusiyyatlorinin ganunvericilik carcivasinds tatqiqi;

njis omlak vergisinin vergi Azorbaicanin sistemindo Yyeri vo rolunun
miioyyanlosdirilmasi;

i dasinmaz omlakin toqdim edilmosi zamami sadolosdirilmis verginin
hesablanmasi va giymatlondirilmasi metodikasinin dyranilmasi;

wiin omlakin  vergiya coalb  edilmasinin  somoraliyinin  artirilmasi
Istigamatlorinin tatqiqi;

ujin fiziki soxslorin miilkiyystindo olan omlakin vergiya colb edilmasinin
tokmillosdirilmasi istigamatlorinin arasdirilmast;

njis hiiquqi soxslorin miilkiyyatindo olan amlakin vergiys colb edilmasinin
tokmillogdirilmasi istiqamatlori;

e daginmaz omlakin vergiya calb edilmasinin somoraliyinin yiiksaldilmasi

istigamatlorina dair toklif vo tovsiyalorin verilmasi.



Tadqgiqatin nazari-metodoloji asaslari. Nozori asas kimi 6lkomizin vo Xarici
Olkolorin iqtisadg1 alimlorinin dasmmmaz omlak foaliyyatinin vergr amilino dair
todqiqatlari, Azorbaycan Respublikasi Prezidentini forman vo Qorarlari, Milli
Maclisin gobul etdiyi ganunlar, Nazirlor Kabinetinin gorarlari, ganunvericilik aktlari,
Morkazi Baman gorarlar1 vo normativ senadlorigotiiriillmiisdiir.

Tadqgiqatin obyekt va predmeti. Todgiqgatin obyekti dasinmaz amlakin vergiya
calbolunmasi prosesloridir.

Todqgiqatin predmeti dasinmaz omlakin  vergiya Colb olunmasi prosesinin
tokmillogmasidir.

Tadqiqatin elmi yeniliklari:

svergi etikasinin asagi oldugu postsovet miihitindo vergi modaniyyatini
yiiksaltmayin asas istigamatlorindan birinin ciddi corimalor totbiq olundugu askara
cixarilmigdir. Coarimo sanksiyalarmin daracasinin vergidon yayinma moblagi ilo birgo
vergidon gagma ehtimallanudun asililigini miiayyan edon sxem iglonilmisdir;

smiilkiyyot miinasibotlorinin  tam tosokkiil tapmadigi postsovet miihitindo
sorbast wvasaitlorin investisiya prosesino calbinin asas Xottini daginmaz omlak
foaliyyatinin toskil etdiyino digqget yetirilmis vo buna goro do fiziki vo hiiquqi
soxslorin amlaklarindan giizostli vergitutma totbiqi zorurati askara ¢ixarilmisdir;

»5lkays kapital calbinin stimullasdinlmasi ti¢iin dasinmaz omlaklara dair vergi
miiqavilolorinin baglanmast zamani selekliv yanagmanin zoruri oldugu askara
cixarilmisdir;

Tadqgiqat isinin praktik shomiyyati. Dissertasiyanin naticalori miilkiyyat Vo
vergitutma iginin hiiquqi osaslarinin somaraliyinin artirilmasinda, dasinmaz amlakin
vergi isinin tagkilinda istifada ti¢iin garaklidir.

Tadgiqatin aprobasiyast va naticalarinin tatbiqi. Toadqigat isin miidealar1 tizro 1
moagalo va 1 tezis ¢ap edilmisdir.

Tadgigatin qurulusu vo tutumu. Dissertasiya isi giris, 3 fasil, natica va
adabiyyat siyahisindan ibaratdir.



Girisdo movzunun aktualligi osaslandirilir, Oyronilmo soviyyasi agiglanir,
todgigatin moagsad Vo vazifalori, nazari-metodoloji asaslan vo informasiya bazasi, isin
elmi yeniliyi sorh edilir.

Birinci fasilds miilkiyyyat vo miilkiyyat miinasibatlorinin nazori osaslari, tarixi
inkisaf moarhaloalori, formalari, ndvlari vo tosnifati, eyni zamanda miilkiyyatin vergiya
calb edilmasinin biiynalxalq tocriibasi ayri-ayr1 diinya 6lkalorinin timsalinda todqiq
olunur.

fkinci fosilda amlakin vergisi vo onun giymatlondirilmesinin igtisadi ssaslarinn
tohlili, dinamikast vo doyismo xiisusiyyatlori arasdirilir. Omlak vergisinin mdévcud
vaziyyati, hiiquqi bazasi, onun resurs strukturu, toskilatr aspektlor vo sadalosdirilmis
verginin hesablanmasi vo giymatlondirilmasi metodikas1 verilir, homginin amlak
vergisinin vergi Azorbaicanin sisteminda Yyeri vo rolii tahlil olunur.

Uciincii fasildo omlakin vergiya colb edilmasinin somoaraliyinin artirilmasi vo
idaro edilmasinin konkret aspektlori, fiziki vo hiiquqi soxslorin miilkiyyatinds olan
omlakin vergiya colb edilmasinin tokmillosdirilmasi istigamoatlori vo mexanizmlori
asaslandirilir va dovlatin bu sahads asas vazifalori miiayyanlosdirilir.

Notica vo tokliflor dasinmaz omlakin vergiyo calb olunmasinin konkret
istigamatlarina yonaldilorak toklif va tovsiyalor verilmisdir.

Istifado olunmus adabiyyat siyahasinda mdvzuya dair yerli vo Xarici monbalor

geyd olunmusdur.



I FOSIL. MULKIYYYOT VO MULKIYYOT MUNASIBOTLORININ
NOZORI OSASLARI

1.1 Miilkiyyatin formalari, novlari va tasnifati

“Miilkiyyat “ soziiniin monasi dorin elmi mozmuna malikdir. Miilkiyyato
comiyyat igtisadi qarsiligli olage olaraq yanasmalidir. iqtisad elmi miilkiyyoto
fundamental, ali bir igtisadi termin , gerg¢ok qarsiliqli alage olaraq yanasir.

Iqtisadi qarsiligli olagolor kompleksinds “miilkiyyat” termini onun elmi
mozmununu Xxarakterizo edir, tutdugu movqe iso toyin edici vo ¢ox qiivvatli hesab
edilir. Hor hanst miilkiyyat sokli ortaya ¢ixmadan 6nco onun mozmun Vo monasina
miivafiq toplum vo iqgtisadi idaroetmo iisulu arsays goalmoalidir. Miilkiyyat iqtisadi
idaraetmo tisulunda yalniz gostarici yoX, eyni zamanda taragqqi moarhalasinds yekunun
gostaricisidir. Miilkiyyat, tokrarlanan qarsiliqli alagelori xarakterizs edir.

Miilkiyyato hiiquq elmi noqteyi-nazaridon do baxilir. Bagqa s6zlo ona iradi
salahiyyatli qarsligli alage olaraq da baxilir. Natico ¢ixarmaq olar ki, miilkiyyat hom
da hiiquqi termindir. Ancag o, hiiquqi mana ndqteyi-nozarindsn miitaraqqi alags olsa
da tokco igtisadi olagolordon yaranir vo onu xarakterizs edir. Yoni, hiiquqi slagoni sirf
igtisadi olagonin 6zii oamolo gotirir. Xazino hazirki iqtisadi sistemds vacib vo
ohomiyyatli termindir.

Miilkiyyat gqarsilight olagalori rejimindo miilkiyystin obyekti vo subyekti
movzusu diggot moarkazindadir. Séziigedon iqtisadi  terminlor miilkiyyat qariligh
alagolor sisteminin monasini gostoron olamatlordon hesab edilir. Onda miilkiyyatin
obyekti vo subyekti no moana kasb edir? Miilkiyyatin obyekti ilk 6nco onun maddi
zomini, movcudlugudur. Sadalananlar amok, emal va istehlak mexanizmlari, eyni
zamanda orazi, fabrik, mohsul, xammal, mal — qgara, tikili, tochizat vo s. dagiq
seylardir. Miilkiyyat hamin dagigliklora asasan moévqe tutur. Maddi olmayan seylarin
do miilkiyyati olur. Misal iigiin, is¢ilar tizarinds miilkiyyat, mantigli miilkiyyat maddi
olmayan seylarin miilkiyyatidir.

Miilkiyyatin subyektins iss insanlar, qrup soklinds, sosial grup, ayri-ayri



millatlor, qurumlar, 6lkos vo basqalar daxildir. Bu subyekt solahiyyatli vo yaxud fiziki
toplumdan toskil edilir.

Miilkiyyat qarsiliglt oalagoalori sebakasindo onun farqli névlerinin olmasi da
elmi va tocriibi cohotdon maraq oyadir. Miilkiyyat novii var olan miilkiyyot qarsiliql
alagalari xarakterinin ayrilmaz hissasi sayilir.

Xoazinanin amoalo goalmasinin va inkisaf etdirilmosinin todgigatindan molum
olur ki, camiyyatin taragqisinin biitiin dovrlorinds emal mexanizmlarinda xazina
igtisadi rejimin boyiik bir gismini ohatslayir. Comiyyatlorin har birinda ohalinin
yasam torzi xazina ilo alagali olub.

Olkomizdo miilkiyyotin formalar1 — dovlat, kollektiv vo soxsidir. Olkemizin
macallasinds tayin edilmis, hadds vatondaslarin vo hiiquqi fardlorin miilkiyyatindo
olan miilkii birlosdirib, onun osasinda miilkiyyotin qarisiq formasinin yaradilmasina
icazo verilir. Qarisiq miilkiyyatin novlori 6z voesaitlorini birlogdiron sahibkarlarin
movqeyi ilo toyin edilir. Macallodo miioyyonlosdirilmis sarhod daxilinda 6lkanin
orazisindo xarici dovlotlorin, onlarin hiiququ fardlorinin vo 6lko sakinlorinin,
beynalxalg qurumlarin miilkiyyatina icaza verilir. Dovlot miilkiyyatinin miixtalif
formalarinin inkisafina imkan yaradir vo onlar1 miidafio edir.

Miilkiyyatin  formalarindan asili olaraq miilkiyyot hiiququnun hoyata
kecirilmasinin {istlinliilyiino vo ya mohdudluguna imkan vermir. Sahibkarin fikrino
asasan onun amlakina yiyalonmok, faydalanmaq, forman vermok salahiyyatio digar
soxslordo malik bilarlor. Tasarriifati gostorilon sartlorlo yerina yetiron insanlar vo
yaxud miilkiyyat¢inin amlakini basqa formada istifado edon, sahibkarlarin maragini
Vo hiiququnu miidafio etmolidirlor. ©gor qanunvericilikdo basga sey noazords
tutulmayibsa. Sahibkar 6ziiniin tabeliyindoki miilkii 6ziinlin yaratdigi miiassisoya tam
tosarriifat hesabi ilo mohkamlondirs bilar.

Tam tosarriifatin aparilmasi hiiququnu hoyata kegirarok, miiassisaya amlakin
mohkomlanmasino sahib olmaq, faydalanmag vo forman vermok salahiyyatinog

sahibdir vo ganuna oks olmayan miioyyan bir harakati eloays bilor.



Sahibkar va ya sahibkar tarafindon onun amlakini idara etmak ticiin vakil tayin
edilon soxs ganuna Vo miiossisonin tosis Ssonadlorine  uygun miiassisanin
yaradilmasi va foaliyyatinin mogsadlarini, onun tokraran hoyata kegirilmasi vo aradan
qaldirilmasi problemlorini ¢6zo bilor, tapsirilan omlakin saxlanilmasina vo istifado
edilmasi somoraliliyino nozaroti hoyata kegiror. Sahibkar miiassisays verdiyi omlaka
gora monfoat almaq hiiququna malikdir.

Zomin payimn miiayyon edilmasindo miibahiso meydana ¢ixarsa, mohkomado is
aydinlanmalidir. Sahibkarin ixtiyar1 vardir ki, miiassisado moéhkomlondirdiyi amlaki
basqa yaratdigi hiiquqi soxso miioyyan hissasini versin. Miiassisa, sahibkarin icazasi
ilo gordiiyii sahibkarliq isindon aldig1 goliri miistoqil olaraq faydalana bilor.

Vurgulamaq olar ki, miilkiyyat formasi anlayis1 igtisadidir. Iqtisadi miilkiyyat 0
vaxt reallagdirilir ki, no vaxt arazinin vo basqa dasinmaz miilkiin oldo edilmasi va
monimsanilmasi prosesinds galir gatiror. Miilkiyyat formasi (yani torpagin vahid
imumi tobiot subyektino moxsus olmasi) 6z novbasindo boliiniir — soxsi, yerli vo
digor formalara. Soxsi miilkiyyato fiziki va salahiyyatli fordlor aiddir. Fiziki soxso
aiddir: ayrica soxlor, ailo tizvlari, votondaslarin birliyi, fermer taSarriifati, acnabilar.

Solahiyyatli fardlor: tasarriifat comiyyatlori vo yoldasliq, kooperativlar, sohmdar
comiyyatlori, qeyri-kommersiya ictimai birliklori, xarici soxslor. Ddovlot dovlat
miiassisalori, dovlot idaralori, iri soharlor, unitar (vahid) dovlot miiassisalori, digor
subyektlor daxildir. Bolodiyys inzibati rayonlar, soharlor, kondlords tikililor, basqa
tikililor aiddir. Digor formalara, imumiya qarisiq, pay, ailo {izvlori, vatondaslarin
birliyi daxildir.

Bolodiyys miilkiyyati torpagina daxildir:

- torpagin torkibi

— baladiyya sorhoddinds (sohar vo s.) orazi, miixtalif kateqoriyali torpaqlar;

- 25as ohamiyyati

— yerli ohaliys, kommunal tosarriifatina, mihondis infrastrukturuna,

abadlasdirmaya va baladiyya taskilatlarinin talobatina xidmat;



- miilkiyyat¢inin hiiququnu hoyata kegirir — boalodiyys idaralori, normativ
aktlarda distiniilon situasiyalarda salahiyyatli va fiziki fordlor;

- torpagin Olgiisii — subyektlo balodiyyslor arasinda ayirma yoluna osasan
mioyyanlosdirilir;

- Soroncamin formalar1 — sahib olma vo faydalanmaqg igiin baladiyya
miiassisalaring va idaralorine méhkoamlangdirmak, soxsi miilkiyyate satmag, daimi va
miivagqgati faydalanmaq iigiin icaraya vermak;

- miilkiyyat subyektlori — inzibati — orazi rayonlari, soharlor, kond vo basqa
tikililor, baladiyya torafindon yardilan hiiquqi soxs;

Bolodiyys miilkiyyatindo dovlot hakimiyyatinin yerli orqanlarinin vo Yerli
Oziiniiidaranin amlaki, yerli biidcanin va biidcadonkanar fond, monzil fondu, yasayis
fondu evlorindo yasayis olmayan sektorlar, miihandis infrastruktur obyektlori
(qurgular va sabokalar, su borusu va kanalizasiya tosarriifati, istilik tochizati, elektrik
tochizati, sohar elektrik nagliyyati, xarici abadlagsdirma obyektlori), istehlakgilara
xidmat edon vo xalq deputatlar1 surasi orazisinds olan digor obyektlordir. Boalodiyya
miilkiyyatino kond tosorriifatt miiassisalori, alis-veris, maisot servisi, nogliyyat,
sonaye, tikinti vo digor miiassisalor, amlak komplekslori, xalq tohsili idarslori,
modaniyyat, sohiyya vo digar omlak daxildir. Bu obyektlor inzibati-orazi
amolagalmasinin istehsal va geyri-istehsal toraqqisi ti¢iin zoruridir.

Dovlot hakimiyyatinin yerli organlarinin omlakinin hiiquqi rejimi 6lkomizin
macallosine miivafiq onlarin torafindon miioyyanlosdirilir. Dovlat hakimiyyatinin
yerli organlarinin osasinda olan ehtiyatin yenidon bdliisdiiriilmoasi, digorloring
verilmosi, gotiiriilmasi  qadagandir, ancaq Olkomizin macallosinds  yaranmus
situasiyalardan slava. Olkonin omlaki Azorbaycan xalqmin sorvatidir.

Olkomizin miilkiyyatina Nax¢ivan MR-1n dovlat miilkiyyati do daxildir. Milli
Moaclisin gorarina asasen dovlst amlakimin bir gismi hakimiyyatin yerli orqanlarina
tohvil verila bilar. D6vlat miilkiiniin idarasini va sarancamini baladiyys miilkiyyati vo
balodiyyanin vakil etdiyi dovlet idaralori toskil edir. Olkomizin xiisusi miilkiyyati

torpaq, onun yeralt1 sarvatlori, daxili va arazi sulari, kontinental self, flora vo faunast,
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respublika orazisi ¢argivesinds hava hovzosidir. Olkemiz beynolxalq hiiquqa asason
taninmis orazi hiidudunda, Xozor donizinin iqtisadi zonasindaki resurslara
yiyalonmok, faydalanmagq va farman vermok solahiyystine sahibdir. Olkemizin dévlot
omlakina onun orazisindo olan ictimai tesarriifatinin sektorlarinin hamisinin
0zollosdirilmomis miiossisalori, energetika sobokasi (sistemi), nagliyyat va rabito,
dovlat monzil tesisati, dovlat orqganlarinin miilkii, madoni resurslar va tarixi incilor,
infrastruktura obyektlori, o ciimlodon kurortturizmi shomiyyatli, dovlat valyutasi
torofindon yaradilan digor miihiim toasisatlar, banklar, kredit resurslari, miistaqil 6lko
olaraq Azorbaycanin garsisinda duran mosalolori togkil etmok {i¢iin miihiim hesab
edilon basqa miilk aiddir. Olkemizin dovlet omlaki eyni zamanda onun dévlot
resurslar1 hesabina yaradilan, digor dovlstlorin arazisinds yerloson miiassisalor va
onlarin hissaloridir.

Biznesin har bir sferasinda torpaq miilkiyyatinin miiayyan spesifikasi vardir. O
miivafiq torpaq kateqoriyasinin xiisusiyyatlori va istehsal va geyri-istehsal sabablori
ilo toyin edilir. Miitloq torpaq miilkiyysti movecud deyil, ¢linki torpaq sahibinin
ixtiyar1 comiyyatin maraqlarina ganunvericiliklo mohdudlasdirilibdir. Masalon, su
miihafizosi orazisinin yaxinlhiginda tikinti aparmaq olmaz, tobioto ziyan vurmaq
olmaz, torpagi qeyri-moagsads istifado etmok olmaz. Tobii mohdud resursu kimi
torpagin xiisusi rejimi miioyyan edilibdir. Soxsi vo boladiyys miilkiyyating
verilmayon, biitiin torpaq miilkiyyoti hesab edilir. ©Orazi {iglin dovlot miilkiyyati
miioyyan edildiyina gora, onun mévcudlugunun tosarriifatsiz olmasi aradan gotiiriiliir.

Belolikla, torpagi soxsi miilkiyyat oybekti kimi dovlstin birbasa icara verdiyi
hiidudlar kimi do gostormak miimkiindiir . Meso Vo su fondlari torpagi, kontinental
self, orazi sulari, yeralt1 sorvatlor, xiisusi orazi kimi qorunan va istifado edilon,
toxumeuluq stansiyalari sahalori, unitar dovlat kond tesorriifati toskilatlar1 vo s. soXsi
miilkiyyot ola bilmoz. Meydangalarda, kiigolords, baglarda, c¢imarliklords, su
hovzalorinds va s. torpaqlar, qoruq torpaglari, botanika baglari, tarixi-modani

ohamiyyatli vo s. torpaglar 6zollosdirilo bilmoz. Yasayis montogoalori vo evlorin
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0zollogdirilmasi  haqqinda miiqaviloya oSason yasayis orazisinin - kompleks
miilkiyyatino xiisusi diggot vermok lazimdir.

Umumi birgo miilkiyyat ii¢iin xiisusi normalar miioyyon edilmayib vo ona
nisbaton timumi gaydalar foaliyyatdadir:

- birgo miilkiyyatin istirak¢ilar1 birlikdo manilin sahib olurlar vo onu istifads
edirlor;

- biitiin istirak¢ilarin razilig1 ilo monzil idars edilir;

- imumi omlaki bolmok Vo ya ayirmaq moqgsadilo istonilon istirak¢inin payi
miiayyan edilondan sonra tomin edilir;

- istonilon fordin payini istirakeilarin raziligi vo ya mohkomoanin raziligr ils toyin
etmok miimkiindiir;

- istirak¢ilardan biri 6z paymni satanda digor miilkiyyotcilor onu almaq
tistlinliiylino malikdirlar.

Kollektiv miilkiyyati eyni vaxtda amlakin yiyasi olmaq, ondan faydalanmag va
forman vermokls kollektivin hilququnun ganunla qorunmvasinin comi tosovviir edilir.
Omlak hor bir sahibkarin paymi (pay miilkiyyati) vo yaxud birlikdo miilkiyyatini
miioyyan edon kollektiv amlaka daxil edilo bilor. Kollektiv miilkiyyato solahiyyatli
ford olan kollektivin vo icara sirkatlorinin, sshmdar comiyyatlorin, tosarriifat
yoldaghqlarinin vo tosorriifat yoldaghqlarinin  vo toSorriifat assosiasiyalarinin,
hamkarlarin vo digar ictimai va dini taskilatlarin, birliklarin va vatondaslarin ictimai
harakatlorinin amlak1 moxsusdur.

Qrup formasinda amlak dovlst amlakin1 ganuni yolla kollektivin miilkiyyatino
verilmasi, hiiquqi soxslorin borc pullart vo yaxud soxsi vosaitlori hesabina yaradilan
Vo yaxud artirilan omlakdir.

Kollektiv miilkiyyato moxsus olan oamlaka yiys durmag, faydalanmag biitiin
sahibkarlarin qorart ilo tomin edilir. Kollektiv miilkiyyat payin1 konar saxso satanda
satilan paym alinmasi hiiququna birinci névbada macallods toyin edilmis isul vo
sortloro goro kollektiv amlakin digor niimayandolori istiinliiys malikdirlor. Soxsi

miilkiyyat hiiququ istehsal vasitalorine yiys durmaq, faydalanmag va farman vermak,
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geyri-istehsal ohomiyyatli predmetloro vo qiymotlors, valyutalara vo qiymatli
sonadlora vo onlar asasinda golinon gonastin istifado edilmasina ayrica soxslorin
hiiquglarinin ganunla qorunmasiin comi tosovviir edilir. Votondasin miilkiyyati
istehsalda istirakindan , omoys Oziinlin qabiliyyatinin sorf edilmosindon, soxsi
tosarriifatin aparilmasindan, sahibkarliq foalliyatindon, vorasalik vo basqa faktlara
asason amlakin alds edilmasindan alinan golirlorin hesabina yaradilir vo artirilir.

1. Vatondasin amlakinda bunlar mévcuddur:

- torpaq hissalori;

- yasay1s montogolori, dagalar, garajlar, vo soxsi istehlak asyalart;

- borc alinanlarin varagaloari vo basga sonadloar; - toplu malumat mexanizmloari;

- miiossisalor, amtoolorin istehsali sferasinda omlak komplekslori, moaisot
xidmati, ticarot, sahibkarliq foaliyyatinin digor sferasi, binalar, qurgular, tochizat,
nagliyyat mexanizmlari va bagga istehsal mexanizmlori;

- emal, istehlak, madani shamiyyatli hor bir diger amlak.

2. Nizamnamaya Vo yaxud saziso miivafiq votondasin oldos etdiyi omlakin doyori
vo migdar1 mahdudlasdirilmar.

3. Monzil, monzil-tikintisinin, daganin, qaraj kooperativinin iizvlori ona
istifadoyoa verilon monzils, dacaya, bag evlorino, qarajlara, diger sahoys vo ya
tikintiyo 6z pay haqglarini tam kogiirondon sonra homin omlakin miilkiyyat
salahiyyatini gazanur.

4. miilkiyyatindos moanzil, daga, qaraj, digar saha va tikintisi olan vatondas 6z
fikrino uygun homin omlaki 6ziino uygun sokilds islodo bilor: satar, vasiyyst edor,
hadiyya verar, icarays verar, ganunun aksina olmayan digor sdvdalari hayata kegira
bilor

5. Votondas 06z omlakim1i omanat Kimi toSorriifat¢iliq comiyystindo vo
yoldasliqda, kooperativlarda, kollektiv va digor miiassisalorda, fiziki va salahiyyatli
fardlarin digoar birliklarinds istifads edarak, sahibkarliq islarini gora bilar.

6. Votondas onun Xozinasinds olan miilkii hiiququ soxs amoalo gotirmadon

sahibkarliq islari tigiin tothiq eds bilar.
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7. Kond tosorriifati, baggiliq, bostangiliq vo kond tesorriifat: istehsalinin digor
formalarini, habelo yasayis evinin, garajin, digor komokgi sahalorin tomin edilmasi
liclin vatondas mocollods toyin edilmis tisulda miilkiyyatino torpaq saholorini oldo
etmok hiiququna malikdir. Homin mogsadlar ii¢iin torpaq sahslorinin votondasa daimi
verilmosi miimkiindiir. Bu sobablo do soziigedon saholords istehsal olunan momulat

vo alinan galirlor vatondasin miilkiyyati olur vo 6z istayine uygun sokilds totbiq edo

bilor.

1.2. Miilkiyyat miinasibatlorinin tasakkiil etmasi va taraqqisi

Bu sualin izahina baslamazdan qabaq gostormok lazimdir ki, miilkiyyat
miinasibatlorinin tarixi basar comiyyatinin meydana golmasi ilo baslayir. Yani har bir
iqtisadi sistemin osasin1 miilkiyyat miinasibatlori toskil edir. Miilkiyyat iqgtisadi
miinasibatlorin biindvrasi va harokatverici qilivvasidir. Naticads, miioyyan iqtisadi
miinasibatlorin yaranmasi va toraqqisi miilkiyyatlo baglhdir.

Miilkiyyat ilk baxisda maddi sey, amlak, predmet vo s. Kimi nozords tutulur.
Ancag gadim dovrlardon indiys kimi miilkiyyoto iqtisadi, falsaofi, hiiqugi vo S.
baxiglar onun daha dorin monaya sahib oldugunu noazars ¢atdirir. Halo godim yunan
alimlari Ksenofont, Platon vo Aristotel miilkiyyato dair miixtalif nozari fikirlor
sOylomiglar. V asrdo «Roma hiiququnda» miilkiyyato amlaka sahibolma, istifads va
Saroncamverms hiiquqi kimi baxilmisdir. Sonralar alman filosoflar1 Hegel vo
Feyerbax, Sorq miitofokkiri ibn-Haldun miilkiyyati folsafi baximdan sorh etmislor.
Islamin miiqoddos kitab1 olan Qurani — Karimdo biitiin insanlarin miilkiyyot
hiiququna malik olmas1 vo buna ganunla omal edilmasi zaruri sayilirdi.

XVII asrdan baslayaraq miilkiyyst miinasibatlori daha genis tadqiq edilmisdir.
Klassik igtisadi moktab (V.Petti, A.Smit, D.Rikardo) miilkiyyati amlaka goro insanlar
arasinda miinasibat kimi, Marksist moktob (K.Marks) miilkiyyati istehsal
vasitalorinin - monimsanilmasi  kimi  xarakterizo etmislor. Miiasir iqtisadgilar
miilkiyyoto soxsin istonilon osyaya, predmeto olan miinasibati kimi baxaraq

miilkiyyat¢inin 6z omlakina saroncam verms Vo ondan faydalanma hiiququnun
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olmasini gostarirlor. Vurgulamaliyiq ki, miixtalif dovrlords miilkiyysto 6zliiyiinds bir
sey, omlak kimi baxilmasi qobul edilmomisdir. Diizdiir miioyyan bir sey, amlak
olmadan onu monimsamok olmur. Miilkiyyat insanlarin bu maddi seylora, amlaka
olan miinasibatinds iizo ¢ixir.

Beloliklo miilkiyyato dair baxiglar miixtalif istigamatli oldugundan onu xeyli
elm sahalarinin arasdirma predmetino ¢evirmisdir. Bunlardan miilkiyyatin igtisadi vo
hiiqugi mazmunu bir — birilo daha ¢ox olagodardir.

Miilkiyyatin iqtisadi mazmunu istehsal prosesindon baslayir. Belo ki, insanlar
tobiot cisimlarino tosir edorak, onlar1 6z moqsadlarine yonoldorok miixtalif ¢esid
imtiyaz vo servislor istehsal edirlor. Bu vaxt emal amillarinin birlosmasi miisahida
edilir, bu amillarin manimsanilmasi zamani miioyyan iqtisadi miinasibotlor yaranir.
Beloliklo miilkiyyat iqtisadi kateqoriya kimi iqtisadi ehtiyatlarin vo istehsalin
naticalarinin manimsanilmosi zamani miixtalif insanlar arasinda miinasibotlori oks
etdirir. Istehsalm noticalorinin vo miilkiyyat obyektini monimsayan soxs miilkiyyatin
tam sahibino c¢evrilorok onlardan faktiki istifado edir, miilkiyyst obyektinin
foaliyyatino soroncam verir va gorarlari qobul edir. Burada hamg¢inin miilkiyyatin
reallagmasinda sahibolma, istifadoetma va sarancam verms kateqoriyalar1 arasindaki
olagolorin izahi verilmolidir. Miilkiyyato eyni zamanda hiiquqi kateqoriya kimi
baxilir.

Miilkiyyata belo yanagsmanin asasini Lokk qoymusdur. Onun fikrinco miilkiyyat
hiiquqi — igtisadi slagolordon yaranir. Sonralar amerikan iqtisadg¢ilart (Kouz Alg¢nan,
[.Barsel, Q.Bekker, D.nort, R.Pozner) miilkiyyat hiiquqi nozoriyyasini bir godor do
inkisaf etdirmislor. Onlarin fikrinco miilkiyyat hiiququ amlak miinasibatlorinin dovlat
ganunvericiliyi ila tanzimlanmasi, igtisadi miinasibatlorin ganunlarda oksidir. Hiiquqi
qanunlar miilkiyyat hiiquqlarinin kims maxsuslugunu gostorir (16, 5.125)

Miilkiyyat iqtisadi miinasibatlorin asas1 kimi iqtisadi monafelords tozahiir edir.
Comiyyat 6z aralarinda bir — birino tosir gostoron vo spesifik monafelori olan

tinsiirlordon togkil olunmusdur. Mohz miilkiyyat miinasibatlori istehsalin kimin
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monafelorine uygun aparildigini, onun toyinatini vo sosial strutkurunu miioyyon edir.
Monafelarin slagalondirilmasinin asasinda miilkiyyatin uygun novlori durur.

Bosor comiyyatinin toraqgisindon molumdur ki, miilkiyyat xiisusi vo ictimai
olmagla iki yero ayrilir: xilisusi miilkiyyat elo bir manimsoms tipini xarakterizo edir
ki, burada fordin, sosial gqrupun monafeyi {imumi monafedon iistiindiir. Ictimai
miilkiyyat isa elo monimsamo ndviinii gostarir Ki, hamin vaxt monafelorin reallagsmasi
onlarin qarsiligh razilismasi vo optimallagdirilmas: osasinda bas verir. Miilkiyyatin
bu novlori miixtalif igtisadi sistemlards bu vo yaxud basqa sokilds tizo ¢ixir.

Azarbaycan Respublikasinin «Miilkiyyeat haqqinda qanununda» asas va torama
miilkiyyot formalari, onlarin obyektlori vo hiiquglart miioyyon edilmisdir. Osas
milkiyyot formas1 kimi xtisusi, dovlot vo kollektiv, toromo miilkiyyst formalar1 kimi
iso fordi, kooperativ, sohmdar comiyyatlori, qarisiq, boladiyya vo s. miilkiyyat
formalar1 gostorilmigdir. Miilkiyyatin 2sas vo téromo formalarinin qisa izahindan
sonra miixtalif ictimai-igtisadi formasiyalarda foaliyyat gostoron miilkiyyatin tarixi
tiplarindan ds bahs olunmalidir.

Miilkiyyatin obyektina tobist predmetlori, asyalar, omok mohsullari intellekt vo
s. maxsus edilir. Xazinanin subyekti deyan zaman isa bu obyktlara yiyalonan miixtalif
insanlar, kollektiv miiassisalor, ictimai birliklor, dini togkilatlar vo S. basa diisiiliir.

Vurgulamaliyiq ki, miilkiyyat formalar1 dévlatsizlosdirma va onun ayrilmaz payi
olan 6zollosdirma prosesi ilo do iizvi surotdo olagoedardir. Comiyyatin inkisafinin
miixtalif dovrlarinds iqtisadi sistemlarin biri digearini oavaz etmasi ilk 6nca miilkiyyat
miinasibatlorinin yenilogsmasi vo tokmillogmasi ilo baghdir. Aydindir ki, bazar igtisadi
sistemin on miitoraqqi formasi oldugundan kéhno SSRI vo Sargi Avropa dévlatlori,
homg¢inin 6lkomiz bu iqtisadi sistemo ke¢moys istiinliik verdilor. Bazar iqgtisadi
sistemi iSo coxnovlii miilkiyyst formalari ilo Saciyyolondiyi iiglin miilkiyyatin
6zollogdirilmosi zoruri oldu. Inzibati — amirlik sistemindo miilkiyyat dévletin olindo
comlasdiyina gora har seydan avval onun dovlatsizlosdirilmasi lazimdir.

Dovlatsizlogdirma tosorriifatin dovlot torafindon idaro edilmosi funksiyasinin

doyisdirilmasi, yoni dévletin nozarotinin  zoiflomosi  demokdir. Ozallogdirma
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dovlatsizlogdirmo prosesinin torkib hissosi olub dovlst miilkiyystinin ayr1 — ayri
soxslarin, kollektivlorin 6zal miilkiyyotino verilmasidir. Lakin 6zollogsmo tokco
inzibati sistemdon bazar sistemino kecon Glkalor liglin xas olmayib biitiin 6lkolorda
miixtolif dovrlordo miisahido edilor. Naticads, birinci diinya dlkalorinda 6zallosdirma
miilkiyyat miinasibatlorinin doyisdirilmasina deyil, zararlo isloyan miiossisasalorin
saglamlasdirilmas1 vo dovlot miiassisalorinin daha somarali islomasi ii¢lin tomin
edilir.

Olkomizdo da yeni sistemo, bazar igtisadi sistemino kegmoklo miilkiyyatin
miixtolif formalarini yaratmagq tigiin “6zallosdirmo proqrami” hoyata kegirilmisdir. Bu
mogsadlo  «Azorbaycan Respublikasinda dovlet miilkiyyatini  6zollogdirilmasi
barasinda» nizamnams tosdiq edilmis 1995-1998-ci illor arzinds isa 6zallogdirmonin
Dovlat programi tosdiq olunmusdur. Burada strateji bir xott kimi 1990-c1 illorin
baslangicindan baslayaraq 06zollosdirma programinin  morhalolor iizro hoyata
kegirilmasi xiisusiyyatlorindon danismaq lazimdir.

Miilk vergisi igtisadi subyektlor ii¢iin kifayst godor agirdir. Bu sababdon do bu
verginin intensivlosdirilmasi vergi planlasdirmasi zamani asas vazifalordan biridir.

omlak vergisinin intensivlosdirilmasindo 9sas moagsed bdyiikk vergitutma
bazasinin yaranmasina sorait yaradilmamalidir. Miilk vergisina gora Xarclorin asagi
salmmasini avvalcodon do, basqa sozlo amlak alinib-satilarkon do planlasdirmaq
miimkiindiir. Bunun ti¢lin amlakin alis doyari omlakin 6z qiymatindon az mablogds,
farg iso basqa servislorin haqqi kimi rosmiloasdirils bilor.

Miilk vergisinin istifadasinds gayo, birincisi, sirkati gazanc gstirmayan istehsal
tosisatlarindan todric etmoayo tokan vermok, bir soézlo soziigedon vergi bir nov
tomizloma vazifasini dasiyir. Sirkatin xiisusilo daha az foaliyyst goéstoron qurulus
komponentlori miilk vergisina cazb edilir. Bu vergidon qurtulmagin tokca bir {isulu
movcuddur: uygun emal tasisatlarindan yaxa qurtarmag..

Naticado, miilk vergisi kapital sarvatlorinin «dovriyyasini» intesivlogdirir. Statik
vergilordon dovlat miilkiyyatine an ¢ox migdarda pul niifuzetmalori istomaok miimkiin

deyildir. Buna goro ayr1 vergilor vardir. Kapitala hesablanmis toplu vergilor
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imumiqtisadi gayaloro servis gostormoalidir: dovloti  mohsuldar sorvatlorindon
moagsadauygun faydalanma va s.

Sirkatlordo istifado edilon basqa vergilordon farglonarok bu vergi c¢esidinin
ozalliyi odur ki, angallana bilmir va gonata galo bilarik ki, 6lks bu vergi maddasina
gora golir cadvalinin gazancinin miqdarinin diizgiin miisyyan edilmosi imkanina
sahibdir. Basqa vergi ¢esidlari li¢iin vergi ddomoalarinin miqdar iso sirkatin maliyys
va mohsul harokatina tabedir. Misal iigiin, agor sirkotdo he¢ bir sey alinmayib vo ya
satilmamigsa, o zaman sirkotdo dinamik vergilor vo eyni zamanda galirdon vergi do
mimiikiin deyildir. Statik vergilor iso sirkotin gordiiyii isloro tabe olmadan
odonilmoalidir. Bu soababdoan do intensiv vergilordon forglonarok statik vergiloro fikir
vermamok tacriibi baximdan geyri-miimkiindiir. Miilk vergisinin gazancin miqdarina
effekti asagidaki ifads ilo toyin edilir.

M=W-Z-9-A-nQ

Burada : M - monfoat; W - mohsul satisindan qazanilan pulun miqdari; Z -
material xorclori; © — sirkatin biitiin ¢alisanlarinin illik omak haqq tosisati; n - miilk
vergisinin daracasi (1% = 0,01); Q — sirkatin vergi alds edilon miilkiin qiymati.

Yuxaridaki ifadodon aydindir ki, asas fondlara ayirmalarina oxsar olaraq bu
vergi do qazancin doyarini asagi salir. Lakin osas fondlara ayirmalart emalin
tozolonmasina istifado olunsada, miilk vergisi galir cadvoline yatirilir. Statik
vergilorin effektindon iqgtisadi olveris vergiya cozb edilon istehsal obyektlorinin
«statik tobioti» ilo sorh edilir. Vacib tosisatlar sirkotin miilkiiniin daha az axindaki
pay1 oldugu iigiin bu vergi an ¢ox «sanitar» iqtisadi Vozifosini dasiyir, basqa s6zlo
yararsiz milkiin aradan qaldirilmasina komoklik edir. Statik vergilor sirkot
aparicilarini gazanc vermoyan emal mexanizmloarindan qurtulmaq tigiin yonlandirir.
Ogor miiayyan miilka vergi saviyyssi ¢oxdursa, o zaman sozligedan tip dozgahlarin
totbiq edildiyi emal duracaq va son olarag emal edilon maerialin kamiyyati asagi
diisacok.

Miilk vergisinin 6lkamizin goalir codvalinin gqazancinin togokkiil etmosinds ona
ayrilan hisssi 2012-ci ilds 0,04 faiz, 2013-cii ilds 1,8%, 2014-ci ilds 3,2 %, 2015-cii
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ildo 2,2 faiz, 2016-c1 ildo 2,2 faiz vo 2017-ci ilds 2,0 % olmusdur. 2018-c ilds iso
hiiquqi fardlorin miilk vergisi 65,8 milyon manat prognozlasdirilmigdir ki, bu da golir
cadvali gazancinin 2,6%-ni ohato edir.

Vergi 6doyonlor — Asagida verilon vergitutma amillori olan fiziki soxslor vo
sirkotlor malak vergisi 6dayiciloridir.

Asagida verilonlar vergitutma amili hesab edilir:

-rezident vo qgeyri-rezident fiziki fordlorin 6zal Xozinasindos olan vo dlkomizdo
movcud olan binalarin vo yaxud onlarin hissalarinin, o ciimlodon mdévqgeyindan va
istifado edilib-edilmomosino baxmayaraq rezident fiziki fordloro aid olan su vo hava
nogliyyati mexanizmlori;

-sirkatlorin hesabinda olan vacib pulun orta illik doyari;

-0lkomizdo 6ziiniin homisalik istiraki hesabina sahibkarliq islorini goron geyri-
rezident sirkotor tigiin — tokco homisalik istirakla slagadar olan vacib valyutanin orta
illik giymati.

Vergitutma amili olan vo sirkotlor hesabina hiiquqi ford orsoya gotirmodon
birlikds is gérmak iigiin sintez edilon vacib valyutanin qiymati, bu valyutalari sintez
edan birlikda faaliyyat niimayandalari hesabina vergiya cazb olunmasi gayalari ligiin
bayannamoys aid edilir. Birlikdo is gérmak sayasinda oldo olunmus pulun moblagi
159 birlikdo is goronlor hesabina sazigo goro xozinodo toyin edilmis hisso haqqina
uygun olaraq bayannamoaya moxsus edilir.

Fiziki fordlor miilk vergisini asagidaki formada va soviyyalarlo 6dayirlar:

-onlarin  0zal xozinasinda olan tikililorin Sahasinin haor kvadratmetri iigiin

asagidaki cadvalda geyd olunan saviyyalar tatbiq olunur:
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Yasayis binalari Fiziki soxsin 0z xazinasindd olan hayat

faaliyyati olan va olmayan sektorlari

Baki 0,5
Sumgqayit, Gancd sohorlari vo Abseron 0,4
rayonu

Basqa sohorlar (rayon himayasinda 0,3
olanlar ¢ixmagq sorti ilo)

Rayon himayasinda olan gasabalords, 0,2
vd kondlords (Abseron rayonunun

q9saba va kandlorini ¢cixmaq sarti ilo)

- su va hava nogliyyati mexanizmlori tigiin:

- su naqliyyati mexanizminin miiharrikinin 1 sm*ii¢iin 0,03 manat;

- hava nogliyyat1 mexanizminin miihorrikinin 1 sm? ii¢iin 0,03 manat.

- miihorriksiz su vo hava dasima mexanizmlorino géro —onlarin bazar
giymatinin 1 %-i.

- sirkatlor vacib pullarin bu ganunvericiliyin 202-ci maddessine miivafiq olaraq
toyin edon qiymatindon 1 % soviyyasi ilo miilk vergisi 6doyirlor.

Vergi glizostlori vo azadolmalar:

- Dovlot hakimiyyati idaralori, golir cadvali qurumlart v baladiyye miilkiyyati,
Olkomizin Milli Banki vo  onun  toskilatlari, maliyya  bazarlarina  monitoring
idarasi, dovlot  tosisatlart  vo  sikostlorin,  saglamhiq  imkanlart  mohdud
usaqglarin ictimai qurumlar: milk vergisini vermir.

- Misgorlik, dulusguluq vo saxsi mohsullarin, baggilig-bostangiliq texniki
vasitolorinin, xalq musiqi vasitalorinin, oyuncaqlarin, gamigsdan va qargidan moisotdo
istifado {i¢ilin ogyalarin hazirlanmasi, keramika materiallarinin badii islonmaosi, badii
tikmo, agac materiallardan moaisot vasitalorinin diizoldilmasi sektorunda salahiyyatli
ford amoala gotirmadon sahibkarliq islori ilo maraqglanan fiziki fordlorin sonotkarliq
binalar1 vo yaxud tikililorin soziigedon emalatxanalar olan hissolori miilk vergisino

cazb olunmur.
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- Tikililorin kirayoayo verildiyi, homginin sahibkarliq vo yaxud kommersiya
islori ilo maraqlanmagq tigilin totbiq olundugu durumlar nozors alinmamagq sorti ilo bu
ganunvericiliyin - 102.2-ci  maddosindo geyd olunan soxslorin, o climlodon
pensiyacilarin  vo miloyyon zaman intervalina malik horbi xidmot, xidmot
gostoronlorin vo onlarin ailo sakinlorinin miioyyon vaxtli horbi xidmot orofosindo
tikililar Gigtin 6domali olduglar1 miilk vergisininin doyari 30 manat qador asagi salinir.

- Vergitutma qayoslori iiclin sirkotin miilkiiniin moblogi asagidaki miilklorin
maoblogi qodor azaldilir:

- miilki miidafioys gors faydalanilan vasitolor;

- mohsulu naql edoan borularin, domir vo nagliyyat yollarinin, rabits vo enerji
otlirticti xatlorinin, suvarma vasitalarinin, peyklarin va basqa kosmik vasitalorin;

- mexaniki naqliyyat avadanliglarinin,

-tohsil, sohiyys, modoniyyot vo idman saholorinin toyinatina goro faydalandigi
vasitalorinin;

- Uygun icra hakimiyyeti 1darasinin toklifina gors asas1 qoyulan sonaye vo ya
avaadnhqglar parklarinin rezidenti hesab edilon solahiyyatli insanlar vo solahiyyatli
insan yaratmadan sahibkarliq iglorini goron fiziki insanlar mocalloys miivafiq olaraq,
sonaye vo ya avadanliglar parklarinda geydiyyata diisdiiklori hesabat ilindon etibaron,
7 il arzindo sonaye vo ya avadanliglar parklarinda miilklorine goro miilk vergisini
odomirlar.

- Uygun icra hakimiyyoti idarssinin toklifi ilo osast qoyulan sonaye vo ya
avadanhqglar parklarinin idarsedici birliyi vo ya avadanhiqlar parklarinin bolgasinde
olan miilklarine gore miilk vergisini 6domirlar.

- Kond tasarriifati momulatlarinin emali ilo maraqlanan sslahiyyatli vo fiziki
insanlar homin isi yerino yetiron zaman faydalandiglart miilke goro 2014-cii il
yanvarin 1-don etibaron 5 il arzindo miilk vergisini 6domirlar.

- Sirkatlorin hesabinda olan, sornisin va yiik dasimalarinda faydalanilan su
nogliyyati mexanizmlori tigiin 6donilmali olan miilk vergisinin doyori 25 % asagi

salhnir.
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- Investisiya tosviqi qiymotli kagizim oldo etmis solahiyyatli insan vo fardi
sahibkar soziigedon qiymotli kagiz1 aldig1 vaxtdan uygun miilkiino gora 7 il orzindo
milk vergisini 6domir.

Olkomizin Milli Qohromanlarinin:

- Sovet birliyi vo Sosialist Omayin Qahromanlarinin:

- Sohrt ordenin 3 daracasinin har biri ilo miikafatlandirilmis soxslorin:

- I va Il qurup doyts »lillorinin:

- Hoyatmi itirmis gohromanlarin dul hoyat yoldaslarinin:

- 1941-1945 —ci illor orzindo arxa cobhado cosur xidmotine goro medallar ilo
miikafatlandirilmis soxslorin:

- Qaununvericiliklo toyin edilmis formada miiharibo veteran1 adi verilmis
soxslarin:

- Cernobl AES — do miilki vo yaxud horbi xarakteri olan atom ogyalarinda basqa
radiasiya hadisalori naticasinds, hamginin niive cihazlariin miisyyan ¢esidlori,
eyni zamanda, niivo silahi vo ksomik texnika ilo olagodar olan sinaglar vo ayri
islor nhesabina siia yiikii ilo bagl xastaliya yaxalanmis va yaxud bu xastaliklori
ke¢irmis insanlarin.

Birdon ¢ox yiyasi olan binaya goro miilk vergisi séziigedon binanin hor bir
yiyasi iiglin onun binanin qiymatindoki payina miivafiq olarag, toyin edilmis tisula
miivafiq olaraq tapilir.

Su va hava naqliyyati mexanizmlorino goro vergi onlarin geydiyyatini tomin
edon togkilatlar hesabina verilon informasiyalar asasinda har il yanvarin 1-i durumuna
hesablanilir. Bu ciir geydiyyatin olmadig: situasiyalarda, soziigedon miilkiin yiyasi
xazinasindoki su vo hava dasima mexanizmlori haqqinda zoruri informasiyalar
gostaran qiymaotli kagizlart har il yanvar aymin 1-o qoadoar uygun idarays verir.

Birden ¢ox fiziki fordo aid olan su vo hava nagliyyatt mexanizmina osasan
vergi soziigedon nagliyyat mexanizmini 6z adina geydiyyata salmis insandan tutulur.

Onco olan hesabat ilindo miilk vergisi 6doyon olmayan vo golocok ildo

sOziigedan verginin 6dayani olan, o ciimladon taza asast qoyulmus vo miilk vergisi
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6doyoni olan salahiyyatli fordlor miilkiin gazanildig: riibdon sonra har riibiin Il ayinin
15-don tez soziigedon miilko gora tapilmali olan illik miilk vergisi doyarinin 20 faizi
hacmindo cari vergi 6domalarini tomin edirlar.

Misal: Miassisa 2016-ci ilin cavablarina asasan illik 20.000,00 manat miilk
vergisi nozordo tutulub. 2017- cu ildo avans O6donilmolidir. Fevralin 15-don tez
4.000,00 manat (20.000x20%) maym 20-sindon gec olmayaraq 4.000,00 manat,
avqustun 15-don gec olmayaraq 4.000,00 manat, noyabrin 15-don tez 4.000,00
manat.

Dovlat galir codvaline hesabat morhalasi {igiin 6donilmoli olan verginin doyari
hesabat morhalasindo daha 6nco hesablanmis 6domoalor gotiiriilmokls toyin edilir.

Vergi 6donislori séziigedon Macallonin 201.3-cii miiddoasi ilo toyin olunmus
zaman intervalinda geri verilmadikdo, 6domoa vaxtinin novbati giinlar ii¢iin vergi 6do-
yandon geri verilmomis cari vergi 6domoalori ti¢lin hamin soéziigedon Macallonin 59-
cu miiddeasinda diistiniilmiis formada % cixilir.

Miilk vergisina gora cari vergilori hesablama ili yekunlasdigdan sonra tozadon
hesablanilir va toyin edilmis cari vergi doyari hesabata gora vergi dayarindan ¢ox ol-
dugu vaxt olavo hesablanmis cari vergi vo ona miivafiq olan faiz doyarlori asagi
salinir.

Vergi 6doyan salahiyyatli soxs onun aradan qaldirilmasi barasindo toklifinin
tasdiglonmasindan bu yana, geyri-rezidentin homisalik istirak: {i¢iin sdziigedon tarix
geyd edilmodikdo iso toklifin Glkmizin basqa dovlotlordoki istirakgilar
leqallagdirildigi miiddetdon sonra 1 ay orzindo vergi idarasino miilk vergisinin
miiraciotnamosini toqdim etmoalidir vo onda hesabat dovrii vergi ilinin baslangicindan
vergi 0dayicisinin sahibkarliq islorini sonlandirdig1 giine kimi olan dovrii shataloyir.

Sirkatlorin miilk vergisi goalir codvalino ddanilir.

Sirkatin miilkiiniin vergi tutulan giymotinin toyin edilmasi tisuli. Vergitutma
qayasleri ti¢ilin sirkstin miilkiiniin orta illik qaliq miqdan gotiiriiliir. Sirkotin miilk{iniin

orta illik qaliq miqdar1 asagidaki formada hesablanir:
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Sirkotin miilkiiniin hesabat ilinin ovvalino vo sonuna uygun qaliq miqdari
toplanib ikiya yera boliintir. Sirkatin miilkiiniin orta illik qaliqg migdar1 hesablanarkon,
vacib vasaitlorin tokraron doyarlondirilmasindon amola galon yiiksalis qeydos alinmur.

Sirkat hesabat ilinds asas1 qoyuldugda vo yaxud miilk vergisi 6doyon olduqda,
onun miilkiiniin omoalo goldiyi vo yaxud miilk vergisi 6doyan oldugu giino vo ilin
sonuna qaliq miqdar1 toplanaraq 24-o boliniir vo sirkstin asasimin qoyuldugu vo
yaxud miilk vergisi 6doyon olan aydan sonra, ilin axirina kimi olan aylarin miqdarina
vurulur.

Nimuno: Sirkot 2009-cu il avqustun 25-do yaradilib. Miiossisonin yaranma
tarixino coalb edilon omlakinin qaliq doyari 15.000,00 min.manat, ilin sonuna
12.200,50 min manat olub. Naticado sirkotin miilkiiniin vergi tutulan qaliq doyari
3.366,75 min .manat ((15.000,00+12.200,50/24x4)), mablagi 45,33min .manat olur.

Sirkot hesabat ilinds aradan qaldirildigda ve yaxud primitivlesdirilmis verginin
odoyoni oldugda, onun miilkiiniin ilin oavvaline vo silindiyi vo yaxud
primitivlesdirilmis verginin 6dayani oldugu miiddato qaliq miqdar1 toplanaraq 24-o
boliintir. Niimuna: Sirkst 2009-cu il iyun aymnin 5-do lovg olunub. Miiossisonin ilin
avvalina vergiya cazb edilon amlakinin galiq doyari 12.000,00 min manat, iyunun 30-
na 7.200,00 min manat calb olunub. Noticods lovg olunan tarixo miiossisonin amlak
vergi tutulan qaliq doyari 4.800,00 min manat ((12.000,00min +7.200,00min)/24x6),

vergi mablagi 46,00 min manat olur.

1.3. Miilkiyyatin vergiya cazb olunmasimin beynalxalq tacriibasi

Basqa dovlatlorin  vergi idarsetmo  tsullarmin - moanimsanilmasi  bazar
iqtisadiyyath dovlatlorin vergitutma praktikasini, vergitutma vasitslorinin islorinin va
toraqqgisinin  kompleks miivafigliklorini osas gotiirmays sorait yaradir. Bazar
iqtisadiyyat olan dovlatlorin vergi idaroetms isullar1 ayri-ayri iqtisadi, siyasi

faktorlarin effekti naticosinds formalasmisdir.
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Vergilorin sayina, qurulusuna, alds edilmo metodlarina, saviyyslorina vo basqa
xtisusiyyatlorino goro bu dovletlorin vergi idaroetmo tisullart bir-birindon strateji
saviyyados segilir. Yena do biitiin bu vergi idaraetmos tisullarina moxsus kompleks bir
xtisusiyyat var. Noticoda bu o6lkanin vergi qazancinin ¢oxaldilmasi moqsadilo boazi
yollarin arasdirilmasindan vo vergitutmanin mithiim sartlarino uygun intensiv vergi
idaraetmo tisullarinin amola galmasinag ¢alisilmasindan ibaratdir. Modern olkalor tiglin
tstin  olamot iqtisadi yasamin ayri-ayr1  sektorlarina  dovlotin - qarigmasi
doracasindadir. Misal ii¢iin, ABS-da bu garismanin saviyyasi zoif, Isvecds yiiksok,
Tokya vo Almaniyada iso bu dovlotlorlo miigayise edildikdo gismon normal
doracadadir.

Toaraqqi etmis dovlatlorin vergi idaroetmos {isullarina moaxsus 6zalliklordan biri
morkazi vo basqa doracali golir codvalinin gazanci arasinda diizgiin serhaddin toyin
edilmosidir.

Fransa. Bu dovlatds totbig edilon vergilori 3 kateqoriyaya bolmok miimkiindiir:
- imtiyazin doyarins aid edilon digor vergilor va yaxud istehlak vergilori; - manfoot vo
goalir vergilari; - amlak vergilari.

Fransa 6lkosinin golirlorinin boyiik bazasi Xozina vo miilk vergiloridir. Fransada
Xazino vergisi inkisaf etmis olamoato sahibdir, lakin galir vergisinin vo miilkiyyat
vergisinin coami kompleks goalirin giymatinin 85 %-don az olmalidir. Xazina
vergisinin an yiiksok saviyyeasi 1,5 %-dir. Fransada boalodiyys vergitutma idaroetma
tisullar1 da yetarinca toraqqi etmisdir. Balodiyys biidco galirlarinin kompleks tutum
miqdar1 dovlot golir codvalinin 60 %-i saviyyasindadir. Bolodiyya hakimiyyat
idaralori 6z bolgolorinds asagidaki vergilori miioyyan edo bilorlor: - bdlganin
sanitariyasina gora Vergi- insaat aparilmig sektorlara gora orazi vergisi, - sonaye-alis-
veris palatasinin tutulmasi {i¢iin riisum; - madonlordan faydalanmasina goérs y1gim; va
s. Baladiyya hakimiyyat idaralari galir codvalini togakkiil etdirarken 6z hiiquqlarina
niifuz edan vergilarin saviyyalarini sarbast sokilds tayin edirlor. Ancaq bu saviyyalor
morkazi hakimiyyat hesabina macallo gqaydasinda toyin edilmis haddon az olmalidir.

Insa edilmis sektorlara gora vergi dasinmaz miilkiin va sonaye iigiin diisiiniilmiis
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sektorlarin mablogindon ¢ixilir. Dovlat miilkiiniin qiymati, sohordon iizagda movcud
olan va kond tesarriifati gqayslori ii¢lin diisiiniilmiis binalarin gqiymati, yas1 75-don ¢ox
Vo ictimai tosisatlardan miiavinat alan insanlara aid tikilinin giymati bu vergini
vermaya macbur edilmir, bir sdzls vermir.

Belcikada xozinodon alman vergilor do vardir, misal T{giin nogliyyat
avadanliglarindan vergi vo miilk vergisi. Bunlardan bir nesasi Xazina salahiyyati
birindon basqasina tapsirilarkon, misal iiglin, miras va bagislanma tigiin vergi, ¢ixilir.
Bir necosi iso, misal iiglin dasima mexanizmlorino goro boaladiyys vergi, bu
avadanliglarin yiyalorindon alinir. Miras vo bagislanma tisulu ilo aldo edilon miilk
liciin bilavasito varislordon alinan verginin soaviyyasi 3 — 30%, basqa qrup varislor
iciin iso 20 — 80 %-dir. Binalarin vo orazinin satis1 vo kirayasi rosmi formaya
salmarsa geydiyyat vergisi ¢ixilacaq. Verginin normal saviyyasi 12,5 %-dir. Xirda
orazilori vo binalar iiglin bazi giizostlor diislintiliir. Dovlat geydiyyatina diisorkon
maginlar, gomilor, toyyaralor do samil edilmoklo nogliyyat mexanizmloarin hor
birindon nogliyat mexanizmlorinin geydiyyati vergisi ¢ixilir. Dagima mexanizmlori
iciin  baladiyys vergi dasima mexanizmlarinin har birinin sahiblorindon alinir. Bu
vergidan qazanilan vasait togkilati magistrallarin tutulmasina istiqamatlondirilir.

Belgikada fiziki insanlarinve miiassisalorin galirinin vergiys calzb olunmasinin
bozi 6zalliklorini gostarak: - agor gazanc dovloto basqa yerdon golibss vo alindigi
yerdo vergiya cozb edilss, miiasisonin gazanc vergisi 25 % asag disiir; - geyri-
rezident fiziki insanlarin gqazancindan eyni zamanda geyri-rezidentlor tglin vergi
cixilir; - Belgikada miivaqqoyi istirak¢r  Salahiyyatli fordlorin, basga olkalorin
orqanlarmin Vo geyri-rezidentlorin basqa qruplarinin qazancindan 43 % saviyyasi ilo
vergi ¢ixilir; - miiassisoa hesabina 6donilmis pulun, taltiflorin migdar1 vergitutma
gayalorine gora 6z maya giymatine aid edilir.

Tokyoda dovlst gazancinin vacib bir gismini gazanilan puldan slds edilon
vergilor —fiziki insanlarin qazanc vergisi ohatsloyir. Vergi niifuzetmalorinin hor biri

64 %-i dovlat vergilarinin, 36 %-i iso baladiyys vergilorins aid edilir. Tokyonun vergi
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idaraetmo tisulu vergilarin goxsayli olmasi ilo 6zlinli gostorir. Respublika orazsinda
iyirmi bes adda dovlat vo otuz adda baladiyys vergilor isladilir.

Fiziki vo salahiyyatli insanlar miilkiin qiymatinin 1,4 %-i tutumunda miilk
vergisi verirlor. Tokyada miilk 3 ildon bir dayarlondirilir. Bu miilko dasinmaz miilk,
arazi, sonadlar vo s. aiddir.

Boyiik Britaniya. Vergitutma prinsipinin osas 6lkasi sayilan Boyiik Britaniyada
vergilor 5 mithiim kateqoriyaya ayrilir: - qazancdan sldo edilon bilavasito vergilor —
bu vergilara galir vergisi, miras galan miilkdan vergi aid etmok olar; ©DV, gémriik
vergilari, gerb riisumu va s. aiddir; - baladiyya vergilor — baladiyys verginin tomalini
miilk vergisi ohatoaloayir. - isgiizar aktivliys goro vergi; - basqa vergilor.

Baladiyya vergilor igorisindo miilk vergisi osas movqe tutur. Miilk vergisi
daginmaz miilk yiyasindan vo yaxud onun icaradarlarindan alinir. Daginmaz miilkiin
giymati on ildon bir dayoarlondirilir vo vergi saviyyasi maliyys todariiklorine qarsi
yaranan ehtiyacin tutumun asasan yerli idaralor hesabina toyin edilir.

ABS. ABS-da dovlot idarssinin {i¢ morhaloali strukturuna osason vergi
idarsetmo tisulu da tg pillalidir: - federal vergilor,; - mixtalif statlarin vergilori; -
baladiyya vergilar, - federal vergilor,; ABS-1n vergi idaraetma tisuluna moxsus vacib
6zallik borabor miqdarda bir vergidon eyni anda faydalanilmasidir. Misal iigiin,
insanlar ti¢ gazanc vergisi, iki miilk vergisi, miiassisalor {i¢ qazanc vergisi verirlar.
ABS-1n vergi idaraetmo tisulunun daxilii Vo qurulusu cadval 4.-do gostorilmisdir.

ABS-da fiziki, eyni zamanda solahiyyatli insanlar miilk vergisinin
odayicilaridirlor. Miilk vergisinin saviyyasi 0,5 — 5 % toskil edir. Varasalik metodu
ilo otiirtilon va hadiyys edilon miilkdan vergilar inkisaf etmis skala tizra alds edilir va
vergilarin an yiiksok saviyyasi 50 %-dir.

Azarbaycan tacriibasine gadikdos sirkstin miilk vergisi deyan zaman sirkatin
hesabinda olan vacib vosaitlora goro hesablanib 6donilon vergi basa diisiiliir. Vergi
odoayicilori  kimlordir? Vergitutma obyekti hesab edilon rezident sirkotlor vo

6lkoamizds 6zlinlin hamisolik istiraki hesabina sahibkarliq islorini géran qgeyrirezident
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sirkotlor miilk vergisi odoayanlordir. Vergitutma obyektlori miilk vergisino goro
asagidakilar vergitutma obyekti hesab edilir:

e sirkotlorin hesabinda olan vacib vosaitlarin orta illik giymati;

elkomizdo 6ziiniin homisolik istiraki hesabina sahibkarliq islorini géron geyri-
rezident sirkotlor tiglin — tokco homisolik istirak¢i olmagla olagodar olan vacib
voasaitlorin orta illik giymati. Vergi saviyyasi sirkatlor vacib pullarin orta illik galiq
qiymatindon 1faiz saviyyasi ilo miilk vergisi verirlar.

Vergitutma gayesi igiin sirkotin miilkiiniin moblogi asagidaki miilklorin
moblogindos agagi salinir:

- miilki miidafiayos gors faydalanilan vasitolar;

- mohsulu naql edon borularin, domir vo nogliyyat yollarinin, rabits vo enerji
otiirlicti xatlorinin, suvarma vasitalorinin, peyklorin vo basqa kosmik vasitalorin,

- mexaniki nagliyyat avadanhglarimn;

-tohsil, sohiyys, madoniyyat vo idman saholorinin toyinatina goéro faydalandigi
vasitalorinin;

Olko orazisindo sornisin dasimalar1 ii¢iin faydalanilan trolleybuslar vo
tramvaylar miilk vergisi vermirlor. Azarbaycan dovlot basgisinin toklifino gors asasi
goyulan sonaye vo ya avadanliglar parklarinin rezidenti olan salahiyyatli soxslor va
fiziki soxslor soziigedon parkda geydiyyata diisdiiklori hesabat ilindan etibaran, 7 il
arzindo bu parkdaki miilklorine goro miilk vergisini vermirlor. Azorbaycan dovlot
bascisinin toklifi osasinda osasi qoyulan Sonaye vo ya avadanliglar parklarinin
operatoru soziigedon parkin sahasinds mdvcud olan miilklora gora miilk vergisini
vermirlar.

Koand tasarriifatt mamulatlarinin emali ilo maraglanan salahiyyatli insanlar 2019-
cu ilin yanvar aymin 1-o gador bu foaliyystds faydalanilan vasitalorin miilk vergisini
6domokdan sarbastdirlor. Verginin migdariin tapilmasi va 6danilmasi iisulu miilk
vergisi sirkotin miilkiiniin orta illik galiq giymatina gora tayin edilir. Sirkotin miilkii
qaliq qiymtindon ¢ox miqdara sigortalandigi zaman miilk vergisi bazar doyori osas

gotlirilmokla toyin olunur. Omniyyat altina alinmisg miilkiin qiymoti bazar doyori
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gotliriilmoklo miioyyon edildiyi halda, soziigedon miilko miilkiin orta illik galiq
giymatindon miilk vergisinin toyin edilmosi iisulu istifads edilmir.

Sirkotin miilk vergisi tglin vergi morhalasi toqvim ili hesab edilir. Miilk
vergisinin 0doyanlor cari vergi ddomolori Kimi biitiin riiblorin Il ayinin 15-don tez
oncaki ildoki miilk vergisi doyarinin 20 faizi tutumunda vergi 6dayir. Oncoki hesabat
ilindo miilk vergisi 6damayan va goalocak ildo bu vergini 6dayan, o ciimlodan tozo
asas1 qoyulmus Vo miilk vergisi 6doyan salahiyyatli soxslor miilkiin qazanildigi
riibdan sonra har riibiin II ayinin 15-ds séziigedon miilks gora hesablanmali olan illik
miilk vergisi dayarinin 20 faizi hacminds cari vergi 6domalari yerina yetirir. Dovlot
galir cadvalina hesablama morhalasi tigiin ddanilmali olan verginin dayari hesablama
morhalasinda daha 6nca hesablanmig 6domolor gotiiriillmaklo toyin edilir. Cari vergi
6domoaloari toyin edilmis zamanda qarsilanmadiqda, 6domo vaxtindan novbati kegon
har giin li¢iin vergi 6dayandon 6danilmoamis cari vergi 6domoaloring gors faiz almnir.

Miilk vergisino goroa cari vergi 6domolori hesabat ili bitdikdon sonra tokraran
hagq-hesab aparilir vo bu vaxt tapilmis cari vergi miqdari hesabata goro vergi
miqgdarindan ¢ox oldugu zaman ¢ox hesablanmis vergi vo ona miivafiq % dayarlori
asag1 salmir. Sirkot amlak vergisinin illik bayannamasini hesablama ilindon névbati
ilin mart ayinin 31-don tez vergi idarasina verir. Vergi 6dayan salahiyyatli saxs onun
silinmasi barasinda toklifinin tosdiq edilmasi giiniindon, geyri-rezidentin hamisalik
istiraki {igiin bu zaman intervali qeyd edilmadikdo iso toklifin 6lkomizin basqa
dovlatlordoki istirake¢ilart leqallasdirildigi glindan sonra 1 ay oarzinds vergi idarasine
miilk vergisinin bayannamasini vermslidir vo bu durumda hesabat morhalasi vergi
ilinin baslangicindan vergi 6doyanin sahibkarliq islorini sonlandirdigi giino kimi olan
morholoni togkil edir. Miilk vergisinin miiraciatnamosino gora vergilor bu
miiraciotnamonin verilmasi lglin toyin edilmis vaxtadok Odenilir. Hesablanmis
verginin miqdar1 galir vergisinin gayasi t¢iin mahdudlar qoyulmayan gazancdan

cixilmalara samil edilir,
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11 FOSIL. 9MLAKIN VERGISI VO ONUN
QiIYMOTLONDIRILMOSININ iQTISADI OSASLARI
2.1 Omlak vergisinin normativ-hiiquqi asaslari1 vo onun tatbiqi
xiisusiyyotlori

omlak vergisi - sarvat vergilorinin an genis yayilmis novidiir. Tarixon 0, on
godim vergilordon biri hesab edilir. ©Omlak vergisinin bir névii kapital {izorine
qoyulan vergidir. ©Omlak vergisinin digor novii iso Varasalik va boxseslor vergisidir.
Bu Azaorbaycan Respublikasinda amlak vergitutmasinda miihiim vergilardon biridir.
Respublika orazisinde miilk vergisi 1992- ci ilin 1 yanvar tarixindon hoyata
kecirilmoys baslamigdir. 2001-ci ilodok omlak vergi miinasibatlori Azoarbaycan
Respublikasinin «Omlak vergisi haqqinda» 1995-ci il 24 mart tarixli ganunu ils
tonzimlonir. ©mlak vergisinin 6dayicilori iki osas qruppa boliiniir: miiassisalor va
fiziki soxslar. Bu iki vergi 6dayicisinin har birinin 6z xiisusiyyatlori vardir.

Miiassisanin amlak vergisinin 6dayicilari iSa - rezident miiassisalor vo AR-nin
Oziiniin homisoalik tizvliiyii noticesindo sahibkarliq islorini yerino yetiron rezident
olmayan miiassisalordir. Sirkatlordoan alds olunan miilk vergisinin gayassi onlara aid
miilkdon magsadouygun faydalanmagi vo yararsiz mal-material tominatlarinin vo
lazimsiz vasaitlorin olda edilmosino gora xorclonon moablogin asagi salinmasini
stimullasdirmaqdir.

Vergi macallasine gora Xazina vo togkilati sokling aidiyyati olmadan qurumlarin
hamist miilk vergisi vermoalidir. Vergi ganunvericiliyinin VIl Faslinde miilk
vergisinin biitiin vergitutma komponentlori toyin edilmisdir. Modern vergi idarsetmo
tisulu togokkiil edoarkon fiziki insanlar hesabina verilon miilk vergisinin hesablanmasi
vo verilmasi {iglin monitoring hiiququ boaladiyys idarasi olan baladiyyalorin
idaragiliyina havalo edilmisdir.

Vurgulamaliyiq ki, fiziki insanlarin miilk vergisi konkret sokildo baladiyya
idaralarinin yerli galir cadvali gazancinin demok olar miithiim payini shats edir. Bu
ciir baxis acist onunla olagodardir ki, bolodiyyslor fiziki insanlarin xozinisindo

moveud miilk, onlarin fikrinca 6danilmali olan miilk vergisinin biitév formada ugota
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salinmasi vo toplanmasi Ttzorindo tosirli  monitoringi  miikkommoak  sokildo
gercoklosdiran vo hoyata kegirillmali olan vergi giizostlrinin zoruriliyini daha diizgiin
doyarlondira bilar. Fiziki insanlarin miilk vergisi bilavasito progressiv vergidi vo
naticada baladiyya vergilarina maxsus edilir.

Miilk vergisini xazinasinds, tabelyindo vo idaragiliyinda tikili, soxsi manzil,
tochizat olan soxslorin hamist o6dayir. Soziigedon verginin iqtisadi tomolini
Xazinodarlarin  yegano reyestrinin  yiiridiilmosi Vo onlarin ganun osasinda
salahiyyatlorinin miidafiasine asason dovlatin ¢okdiyi Xarclorin 6danilmasi ohatos edir.
Sirkatlorin hesabinda yerloson miilkiin gercok doyoarlondirilmasi vo vergi dayarinin
fiziki insanlarin soXsi Xazinasi olan yasayis binalariin tozo metodlara gora konkret
sektoruna gora toyin olunmasi ilo bagli tobii ki, miilk vergisinin golir codvali
qazaancinin istiraki Vo strategiyasi daha da ¢oxalagdadir.

Naticado, igtisadi noqteyi-nazardon, miilk vergisinin osasi onlarin formaninda
olan miilkdon daha moagsadouygun faydalanmaqdan, sirkulyasiya tesisatlarinin
dovriyys bacarigimin  mohkomlondirilmasindo vo miihiim tosisatlarin istifadoyo
verilmasinds, igtisadiyyatda sarvat vo moahsul hacminin asagi salinmasinda, maliyys
ndqteyi-nozarindon isa dovlat vo boaladiyys golir cadvallorinin doyismoz siibutlarla
hoyata kegirilmasindon toskil edilmisdir. Bu vergi ¢esidinin 6zalliyi vergi zamaninda
vergi monbayinin standart saviyyasinin yiiksaldilmasindoan va sirkatlorin maliyyo-
tosarriifat islorindan asili olmamasindadir.

Bir s6zla, tokmillosmis olan dovlstlorin hamisinda miilk vergiys cazb edilib.
Miilka gora vergi kegmis dovrlardan bilinir vo movcud olan vergilorin on diiriistii
sayilib vo hamiso miilkii onun giymatine asasan vergiys cozb etmaya cohd ediblor.
Respublikamizin vergi idaroetmo iisulunda miilk vergisi on c¢ox sirktalori artiq,
faydasiz miilkiin satisina digget ¢okmok, onlarin hesabinda olan miilkdon
moagsadouygun faydalanmagla tokan vermok monitoring, galir cadvalinin gazancini
hoyata kegirilmosi miiddstinds iss fiskal vozifo dasiyir.

Miilkiin vergiya cazb olunmasinin tomali noqteyi-nozorindoan sirkotlorin miilk

verisi dovlatlo sirkatlor arasinda miinasibatds yenilikdir. Galir cadvaline bu 6danisin
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yeniliyi tokco onun vergi rolu oynamasi deyil. Soziigedon vergi hesablanarkon
vergitutulan miilkiin gqiymatino bazar tosorriifat¢iligi miihitino aid olan prinsipcs tozo
giymat komponentlori aid edilir. Bu komponentlora vacib pullarin vo geyri-maddi
foallarin bazar giymatini, intensiv amortizasiya vasitosinin hoyata kegirilmasini va
inflyasiya proseslori gotiiriilmokloa, indekslardon faydalanmgla vacib pullarin tokraran
doyarlondirilmoasini, miilkiin girov almmasi, maliyysa durumunun oldugu kimi
saxlamaq tiglin ¢ixis yollarmin axtarilmasi ilo bagli basqa sokilloro aid etmok
miimiikiindiir.

Sirkotlordon miilk vergisi iizro vergitutmanin vasitosi asagida adi ¢okilonlordir:

« sirkotin hesabinda olan avtonagliyyat mexanizmloari;

» sirkotin hesabinda olan miihiim pulun orta illik giymati;

« Olkomizdo &ziiniin homisolik istiraki hesabina sahibkarliq isleri goron qgeyri-
rezident sirkotlor ticlin — tokco homisalik istirak ilo alagodar olan vacib pullarin orta
illik giymati;

Vergitutma gayalori tgiin hesabat ilino sirkotin miilkiiniin orta illik qiymati
totbiq olunur. Sirkstin miilkiiniin  orta illik galiq qiymoti asagidaki formada
hesablanir:

e girkot il boyu islomisdirsa, onun miilkiiniin hesabat ilinin baslangicina va
sonuna hesaba asasan galiq giymati toplanib ikiya boliiniir; ¢

Sirkat hesabat ilinds foaliyyato basladiqgda onun miilkiiniin amalo goaldiyi giina
va ilin sonuna hesaba asasan qaliq giymati toplanaraq 24-o boliiniir va sirkatin amalo
galdiyi aydan sonra ilin sonuna kimi olan aylarin sayina vurulur;

» sirkot hesabat ilindo aradan galdirilarsa, onun miilkiiniin ilin baglangicina va
aradan qaldirildig1 tarixs hesaba asasan qaliq giymati toplanaraq 24-o boliiniir va ilin
baslangicindan sirkotin aradan qaldirildigi aya kimi olan aylarin saymna vurulur.
Sirkatin miilk vergisi {i¢lin vergi marhoalasi taqvim ili hesab edilir. Miilk vergisini
odayanlar cari vergi borclar1 olaraq biitiin riiblorin 11 aymin 15-da avvaldaki ildoki
miilk vergisi dayarinin 25 %-i tutumuna vergi verirlor. Dévlat golir cadvalina hesabat

morhalasi ti¢iin verilmoli olan verginin doyari hesabat morhalasinds avvallar
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hesablanmis  6domoalor  gotiirilmoklo  toyin.  Sirkot miilk  vergisinin illik
miiraciotnamosini hesabat ilindon sonraki ilin aprel aymin 1-dok vergi idarasine
verilir.

Olkemizin Vergi ganunvericiliyindo (Maddo 199) sirkatlorin miilk vergisino
gora bazi giizastlor vo azaldilmalar diistiniiliir. Naticadoa, dovlat hakimiyyati idaralori,
galir cadvali qurumlar1 vo boladiyys idaralori, 6lkomizin Milli Banki vo onun

toskilatlar1, dovlet tesisatlar vo sikastlorin ictimai birlikori miilk vergisinin 6domirlar.

2.2. 9mlak vergisinin vergi Azarbaycamm vergi sisteminds yeri

Uzun miiddat 6lkamizin vergi idaraetms iisulunun miihiim ¢atismamazliglarindan
biri, onun stabil olmamasi olmusdur. Maliyysa ili orzindo yeni vergilor totbiq
olunmus vo yaxud vergi macallasine doyisikliklor edilmisdir. Yeni yaranmis vergi
miinasibatlorinin normativ tonzimlonmasi sahasindoki bosluglar vergi orqanlarinin
miixtolif sorhlori, izahatlar: ilo aradan qaldirilmisdir.

Olkomizds tadiyyacilorin hiiquqlari normativ bazanin tokmil olmamasi va
vergi organlarinin  ganunsuz horakotlorindon  doyan  zorarin  6danilmasine
tominatin yoxlugu ilo bagli mohdud olmus, onlarin vozifalari, hiiquglarindan gal-gat
cox olmusdur.

Vergi Macallasinin daha COX totbiq edilmasi ilo
vergi  sisteminin  geyd etdiyimiz catismamazliqlart aradan  qaldirilmus,
todiyyacilora genis hiiquqlar verilmisdir. Macoalloys osasan todiyyagilarin vergi
idaralorindon macallonin  hoyata kecirilmosi mdvzusuna dair yazili izahatlar
istomoak, onlarin faaliyyatlorindon mahkomaya sikayat bildirmak, kommersiya sirrinin
miihafizosini istamok vo s. kimi hiiquqlar1 vardir. Bundan basqa macallada
vergi ganunvericiliyindo olan ziddiyystli mogamlarin tadiyyagilorin xeyrina sorh
olunmasi diigtintiliir.

Hoyata kecirilon maliyys sanksiyalar1 yalniz fiskal magsadlor dagimigdir. Vergi
macallasinin foaliyyato baslamasi ilo vergi sisteminin bu ¢atismamazligi da aradan

galdirilmis, maliyys sanksiyalarinin fiskal xarakteri logv edilmisdir.
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Olkomizin vergi sistemi ii¢iin xarakterik olan olamotlordon biri do dovlot
miossisalorinin  biidco daxilolmalarinda 6zal ¢okisinin ¢ox olmasi, dovlet vo
dovloto moxsus olmayan sirkotlorinin - UDM-do  xiisusi  ¢okilorinin,  biidco
daxilolmalanndaki xiisusi ¢okKilorino uygun olmamasidir. Fikrimizi osaslandirmaq
licin rogomloro miiraciot edok.2014-cii ildo respublikamizda 15trln. 929 mird,
manatliq UDM istehsal edilmisdir. Bunun 7139 mird manati (44,8%), dovlot
sektorunda, 8790 mird manati (55,2%) dovlota moxsus olmayan sahads
emaledilmisdir. Homin il dovlot miiassisalori torafindon 1025,8 milyard manat
(daxilolmalarin 60,27%-1), 6zal sektor torofindon iso 676,1 mird.manat (39,7%)
biidcayo madaxil edilmisdir.Goriindiiyii kimi, soxsi sahonin UDM-da vacib kiitlasinin
55,2% olmasina baxmayaraq, biidco daxilolmalarinda xiisusi ¢okisi 39,7%-dir.

Hesabladigimiz bu rogom ilk baxisdan diizgiin goriinso do realligi tam oks
etdirmir. Vergi yiikiiniin dovlat vo geyri-dovlot miiassisalori arasinda aslinds neca
boliisdiirtildiiytinii askara ¢ixartmaq ti¢iin, il arzinds formalasmis vergi borclarini da
asas gotiirmaliyik. 2014-cii il arzinds respublikamizda yaranmis vergi qaligi dovlot
miiassisalori lizra 699942 min. manat, geyri-dovlat miiassisalori tizra iso 96500 min.
man. olmusdur. ©Ogar bu vergi borclar1 da 6donss idi dovlet miiassisalori tarafindon
biidcoya 1725,8 milyard, manat, geyri-dovlot miiassisalori torafindon iss 772,6
milyard, manat daxil edilmis olardi. Bu durumda dovlot miiassisalorinin biidco
daxilolmalarinda xiisusi ¢akisi 69,1%-2, geyri dovlot miiassisalorin xiisusi ¢akisi iSo
30,1%-o barabar olur.

Molumdur ki, UDM-in 44,8% -in istehsal olundugu dévlet miiassisalorinin
tizarine vergi yikiiniin 69,1%-i, 55,2% -in istehsal olundugu 6zal sektorun {izarina
vergi yiikiiniin 30,9% -i distir.

Analoji hesablaman1 2015-ci ilo goro aparaq: 2015-ci ildo 16489 mird,
manat UDM istehsal edilmisdir. Bunun 38%-i dovlat sektorunda, 62%- iso geyri-
dovlat sahasindo emal olunmusdur. Bu dovrds biidcoys 1938,4 mird, manat
vosait golmisdir ki, bunun da 1134,2 mird manatt (58,5%) dovlat
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miossisolorinin, 804,2 milrd manati iso (41,4%) qeyri-dovloat sirkatlorinin
payina diisiir

Il arzinda dovlat muassisalari uzra 717,3 mlrd manat,
geyri-dovlot miiassisalori tizra isa 72,5 mlrd manat vergi borcu yaranmisdir.
(Olavo Ne3, Ne4) Bu borclar da dovlet biidcoesine 6donso idi, onda dovlet
miossisalori {izro 1851,5 mird manat, qeyri-dovlet miiossisoalori tizro iso 876,7
mlrd man. vasait biidcoys daxil olmus olardi. Bu iso vergi yiikiiniin 67,8%-in
dovlot miioassisalorinin, 32,2%-in iso 6zal sektorun {izorino diismosi demokdir.
Baxmayaraq ki, homin dovrdo UDM-in 38%-i dovlet sektorunda, 62%-i iso
geyri-dovlat sahasinds emal edilmisdir.

Molumdur ki, 2014-cii ildo moévcud olan vaziyyat, 2014-cii ildo lap c¢ox
pislogsmisdir. Yaranmig problemin obyektiv osasi yoxdur, yalniz subyektiv
soboblarlo olagedardir. Bslinda, 6zal sektorun paymna diison UDM-in 62%-i, gizli
iqtisadiyyatda  istehsal =~ olunmur,  istehsal  olunmus UDM-in  ugota
diismoasi, bu mohsulun gizli iqtisadiyyatda istehsal olunmadigini géstarir. Bu durumda
UDM-in  38% -in istehsal olundugu dovlet sektorunda 1851,5 mird
manat, 62% -in istehsal olundugu geyri-dovlot sektorunda ise 876,7 mlrd manat
vergi 0hdsliyinin yaranmasi normal hal deyil.

Qeyd etdiyimiz disproporsiya 2016-c1 ilde do mévcud olmusdur. Homin il UDM-
in 68%-1 0zal sektorda, 32%-i dovlat sektiorda istehsal edilmis, vergi borclari ilo
birge vergi yiikiiniin isa 31,4%-1 6zal sektorun 68,6%-i iso dovlat sektorunun {izarine

diismiisdiir.
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Diagram 2.1
2017-ci ilin UDM-in xiisusi ¢akisi

2017-ciilde UDM-nin saha strukturu, faizla

. » Kand, mesa va baligghg tasarriifat

® Sanaye
w Tikinti

» Yidmatlarin istehsali

= Mahsula va idxala xalis vergilar

Manba: Azarbaycan Respublikasi Iqtisadiyyat Nazirliyi

Biidce - vergi siyasatinin asas istiqgamatlari

Bozi iqtisadgilar o6lke Vo soxsi sektorlarinin  UDM-do Vo  biidco
golirlorindaki xiisusi ¢okilorinin uygun golmomasini dovlat biidcasinin asason
dovlot xozinssindo olan neft miiossisolorindon alman vergilor hesabina
formalagmasi1 vo bu miiassisalora vergi yikiiniin iqtisadiyyatin basqa sektorlarina
nisbotdo ¢ox olmasi ilo sorh edirlor. Vurgulayaq ki, bu fikir osassizdir,
Edilon analizlordon malumdur ki, neft miiassisalorine vergi yiikii heg do igtisadiyyatin
basqa sahalarinds oldugundan ¢ox deyil.

Respublikamizin vergi sistemini xarakterizo edorkon gdstarmok sortdir
ki,6lkomizdo birbasa vergilorin golir cadvallorinin tesokkiiliindo rolu dolay1

vergilarlo miiqayisads azdir. Bunu asagidaki cadvaldan do gérmok olar:

Cadwval. 2.1
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Birbasa va dolayi vergilarin biidcs galirlorinds xiisusi ¢akisi

(mlrd manatla)

Birbasa vergiloar

Fiziki saxslardan galir 218,7 302,5 407,6 448,33 469,9
Manfaat vergisi 449 445,6 3276 367,8 629,6
Torpaq vergisi 18,8 22,6 25,1 42,3 33,4
omlak vergisi 7,2 14,2 22,9 49,0 59,2
Comi birbasa vergilor. 693,7 784.9 783,2 907,4 1192,1
Dolay1 vergilar
Olava dayar vergisi 298,7 619,5 718,8 790,60 954,1
Aksizlar 230,9 220,1 946 11440 112722
Gomriik vergisi 412,4 331,5 2929 3176 311,22
Madan vergisi 95 3311 1711 179,60 251,7
Comi dolay1 vergilar. 1037 1502,2 1277,4 1402,2 1629,2
Qeyri vergi galirlari 33 60.2 133.7 300 259.9
Inzibati tadiyyalor vo 43,2 35,9 70,9 48,2 98,2
Sair galirlar 199,2 196,4 53,2 90,6 393,79
Cami 275,4 292,5 257,8 438,8 751,89
Yekun 2006,1 2579,6 23184 2748,4 3573,2
Birbasa vergilorin xiisusi 34,58 30,43 33,78 33 33,3

Dolay1 vergilorin xiisusi ¢akisi 51,69 58,23 55,1 51 45,5
Digor galirlarin xiisusi ¢okisi 13,73 11.34 11,12 16 21,2

Manba: Dévlat statistika komitasinin manbalar asasinda miiallif tarafindon miistaqil olarag
tartib edilib.

Coadvaldon molumdur ki, 2016-c1 ildo birbasa vergilorin goalir codvalinds xiisusi
cokisi 33,3 % toskil etmisdir ki, bu da dolayr vergilorlo miiqayisado
12,2 % azdir.

Olkomizin vergi idareetmos iisulunun xarakterik 6zolliklorindon biri do dovlati
galir cadvalinin gazancimin tosokkiiliinds bir nega tadiyyaginin xeyli vacib kiitlays
sahib olmasidir. 2016-c1 ildo 3573221,8 milyon manat moblogindo olan 6lkomizin

dovlat galir cadvalinin qazancindan 1055,776,7 milyon manati (29,5%) Dovlat Neft
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Sirkotinin, 91367 milyon manati (2,5%) Rabito Nazirliyinin, 80353 milyon manati
(2,2%) Azorenerji Sohmdar Comiyyatinin, 72103,6 milyon manat1 (2,01%) Dovlot

Damir Yolu Idaresinin payina diismiisdiir.

Diagram 2.2
2017-ci ilo dair biidco daxiolmalari
Biidca daxilolmalarmmn strukturu
Sair
2,6%
Vergiler Nazirliyi

45,3%
DNF-dan
transfertlar
41,2%

Dovlet Gomriik
Komitasi
10,9%

Manba: Dovlat Statistika Komitasi Baki, 2018

Olavo olaraq deyo bilarik ki, «Strateji Yol Xoritasinnin Todbirlor Planinda
diisiiniilmiis olverisli vergi idaroetms tisulunun totbiq edilmosi todbiri ilo bagli 2017-
ci il orzindo goriilmis islor immumilikde xeyli somoralidir. Belo ki, strateji yol
xaritolorindo miioyyon edilmis todbirlorin icrast magsadilo xirda vo orta sahibkarliq
amillorinin tizlesdiyi problemlarlo yaxindan tanis olmaq, vergi macallasinin vo
inzibat¢iligmin inkisaf etdirilmosi istigamotinds sahibkarlarin ray vo tokliflarini
dayarlondirmok ticiin sahibkarliq subyektlari ilo silsilo goriislor kegirilmisdir

Ozollosdirmo Vo dovlot xozinesinde mdvcud miisssisalorlo bagli islahatlarin

hoyata kegirilmasi asas strateji mogsadlardan hesab olunur.
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Cadval. 2.2

2010-2016-ci illar arzinda dlkamizda xirda sirkatlarin saxsilesdirilmasinin

durumu
Mllor
2010 | 2011 |[2012 |2013 |2014 |2015 | 2016 | 2017-ciil
yanvarin 1-
na
Comi (vahid) 872 | 648 749 6645 | 1898 | 1618 | 2475 337001
O climlodon: 4
Sonaye - 19 327 156 | 64 44 49 654
Kand tasarriifat - 1 44 63 8 - 7 122
dasima 872 | 384 372 3547 | 861 701 | 696 15072
Ondan: 9
Dasima 873 | 383 172 3504 | 847 698 69 1501
mexanizmlari 8
Alis-veris - 588 648 681 | 178 163 | 309 2566
Insaat 2 37 153 | 41 32 53 314
Ictimai iaso 4 76 247 190 | 74 62 67 716
Giindoalik 5141 387 288 | 66 51 1,3 9534
xidmot 8
Kommunal 24 13 8 21 77
tosarriifati
yekunlagsmamis 5 36 49 23 19 28 156
ingaat
Yanacaqdoldur - 194 186 56 41 37 42 556
ma montagalari
Basqa sektorlar - 9 354 1444 | 535 508 | 109 3942
6

Manba: Dovlat Statistika Komitasi Baki, 2018
Cadval 2.2-don molumdur ki, 2010-2016-c1 illords 6lkada 33700 kigik dovlat

muassisalor

soxsilosdirilmisdir

ki,miiassisalordon  654-i

sonaye,

121-i

koand

tosarriifati, 2566-1 alis-veris, 314-ii insaat, 717-Si ictimai iaso, 9535-i giindalik xidmat

Vo S. sektorlara moxsusdur.

Olkomizdo

sirkotlor

soxsilosdirilorkan

ayri-ayri

gaydalardan:

omlakin birbasa omok kollektivlarino satisi; kirays gotiirtilmiis miilkiin satisi;

sohmlorin satis1 vo digor formalardan istifado edilmisdir. Dovlst miiassisalarinin




sohmlarinin satilmasi noticasindo 2010- 2016 -ci illords 6lkodo nizamnamo kapitali
5230,3 mird, manat olan 1389 iri vo orta schmdar comiyyatlori yaradilmigdir. Dovlot
sirkatlorinin saxsilosdirilmasi tozo Xazinalorin amoala galmasinds, iqtisadiyyatda tortii
cohdlorinin  ¢oxaldilmasina, isloyan sirkatlorin  alverisliliyinin  artmama yol
vermokdoan alava, dovlat galir cadvaline ¢oxlu valyutanin cazb olunmasina, naticads,
iqtisadiyyatin toraqqgi etmosi li¢iin ehtiyat maliyys gaynaginin yaranmasma sorait
yaratmisdir. Naticodo, respublika orasisinds soxsilogsdirmo tomin olundugu 2010-cu
ildon 2016-c1 ilo kimi vaxt orzindo dovlat Xozinasinin soxsilosdirilmasindan galir
cadvalina galan vasait 535,1 mird, manat olmusdur .
Sxem 2.1

Saxsilasdirmadan sonra istismar va maliyya sektorlarinda taraqqi, %-ls

Gostarici Orta daracali iralilayis irelilayisa nail olmus sirkatler

Menfaatlilik
7
Xalis menfast/satisiar 47 é

Samaralilik -
C [ 81
Her isciye digsen satiglar 20

MNatica
Satislar al a0

Kapital investisiyalarn 59 &0
Kapital xercleri / satislar

Yeni yaradilmis is yerlari 3
Tam stat iscilarin sayi

| 42 6lka lizre 211 sirkstin 6zsllasdirmadan avvalki va sonraki |
gbstaricilarinin miigayisa edildiyi lic texniki-igtisadi tahlila

asaslanan ma2lumatiar

Manba: Dovlat Statistika Komitasi Baki, 2018

Azorbaycanda dovlot miilkiiniin soxsilosdirilmasi ilo slagodar 2016-c1 ilo kimi 2
program — “AR-da dovlot miilkiiniin soxsilogdirilmasinin ilk Dovlst Programi” vo
“AR-da dovlat miilkiiniin soxsilosdirilmasinin II Dovlot Programi” tomin edilmisdir.
Adi c¢okilon 2 programin da gayesi iqtisadiyyatda hoyata kegirilom qurulus
islahatlarini, sahibkarhigin toraqqisini vo diizglin ¢okismo soraitinin tosokkiil
etdirilmasini intensivlegdirmok, eyni zamanda investisiyalar ¢agirmaq metodu ilo
igtisadi olverigliliyin ¢oxaldilmasina yiyalonmok idi. S6ziigedon programlarin togkili

naticasinda geyri-neft sahasina ¢agirilmis investisiyalarin yiiksalmasi, bolgads tozo

40



ofislorin  foaliyyat gdstormasi vo yaxud tomiri istiqamatindo strateji irsliloyis
miisahido edilmisdir.

Azorbaycanda innovasiya toaliyyati vo onun toraqqisi {igiin xiisusi mona dasiyan
hiiqugi-normativ.  sonadlor  gobilina aid olan  “Xarici  investisiyalarin
miihafizosi barssindoe”, “Investisiya foaliyyoti haqqinda”, “Haqsiz rogabot
haqqinda”, “Miolliflik hiiququ vo olagaii hiiquglar haqqinda”, “Tahsil
hagqinda” vo s. Qanunlarda, “Miilki Macollo”do, “Vergi Macallosinds,
“2009-2013-cii illor arzinds olkamizin ali tohsil sisteminda
islahatlar lizro Dovlst Programinda, «Azorbaycan Respublikasinda 2009-
2015-ci illor arzindo elmin torogqgisine gora Milli Strategiyanda, “Azorbaycan
Respublikasinda ~ milli  molumat-kommunikasiya  avadanliglarinin  toraqqisi
Strategiyast (2003-2012)"nda (vo S.) bu faaliyyatin tonzimlonmosi baximindan
onomli zoruri middoalar, icra, tonzimlayici, nozarot, maliyyalosma, stimullas-
dirma kimi mexanizmlor 6z oksini tapmamisdir. Miivafiq hiiquqi sanadlorin
Oziindo iso diinyada son dovrdo bas veron proseslorlo bagh osasli sokildo
tokmillosmays ehtiyac hiss olunur. Basqa yandan, innovasiya, innovasiya
foaliyyoti  iiglin  xiisusi mona dasiyan  “Rogabat  Macallasi”,  “Elm
haqqinda” qanun layihasi tizerinde 5 ildon ¢ox islonmasine baxmayarag,
onlarin gabulu miimkiin olmamisdir.

Azorbaycan  dovlet  basgisinin - 2012-ci il dekabr aymin  29-u
Soroncamina miivafiq olaraq «Azoarbaycan - 2020: golocoys baxis» toraqqi
Konsepsiyast hazirlanmigdir. Lakin, miivafiq konsepsiya birbasa innova-
siya siyasotini, bu sahado hiiquqi bazami toskil etmoso do, burada
innovasiyali  comiyyatin, innovasiya foaliyyatinin  toraqqisi ilo  olagodar
perspektiv istigamot hodaflorini miioyyan edon bir cox miiddosalar vardir.

Vurgulamaliyiq ki, Konsepsiyanin miitaraqqiiik baximindan ohamiyyati ilo
yanasl, nogsanlari da nazars carpir. Umumilikda, bela
konsepsiyalar ohato dairasi, icra, olagalondirmo, maliyyo tominati kimi

mosalalorlo  baglhi daha ohatoli vo tomin edilmasi baximindan konkret
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osaslandirmalarla  hazirlanir.  Miivafiq layihonin  hocmi Oz yigcamhigi ilo
forglonir, burada istor sosial-igtisadi, istorso do innovasiyali inkigafla
bagli iroli siiriilon vo ya oks olunan miiddoalar daha c¢ox tmumi hoadoflorin
miiayyan edilmosi, hansi hadofo catilmasi istigamatlarini ifado
edir. Konsepsiyada qarsiya qoyulan mogsadlora, hodoflora ¢atmaq igiin
lazimli  toskilati, maddi-texniki tominat, tonzimlomos, icraya nozarot Vo
digor mexanizmlor, homginin, sonodin totbiginin  elmi-praktik  cohotdan
osaslandirilan, qlobal inkisafla bagli doyison dovr vo. miihito uygunlasma
ssenarisi do nozoars carpmir.

Olkodo sahibkarliga dayaq olmaq Vo sahibkarliq islorini stimullasdirmaq,
0zal istehsal saholorinin inkisafi {iciin miinbit imkan toskil etmok, qgeyri-neft sek-
torunun miitomadi olaraq taraqqgisini intensivlesdirmak iiglin ardicil tadbirlor goriiliir.
Vergi ganunvericiliyindaki yeniliklords sahibkarliq subyektlorina dastok gdstarilmasi
Vo biznes miihitinin optimallagdinlmas1 amilino xiisusi diqqgat yetirilib. Belo
doyisikliklorin bir istigamoti do Sonaye texnoparklarina giizostli vergi Sisteminin

hoyata kegirilmasi ilo alagodardir.

2.3 Dasinmaz amlakin tagdim edilmasi zamam sadalasdirilmis verginin

hesablanmasi va giymatlondirilmasi

Olkemizin Vergi ganunvericiliyino miivafiq olaraq primitivlesdirilmis vergi
01.01.2001 tarixindan etibaran istifads olunur. Bu verginin totbig edilmasinds baslica
mogsad ilk 6nco xirda biznesin niimayondalori vo fordi sahibkarlar {igiin vergilarin
toyini vo biidcays kegirilmasi iisullarini sadalosdirmokdon ibaratdir. (bu hissadoki
diizolisin aternativi bilmedimnedir)

Dasimmmaz amlak bazaria dévlatin tasir etdiyi alstlordan biri do vergiqoymadir.
Olkolorin oksariyyatinds dasmmaz miilkiin xazinadarlar1 hor il sdziigedon dasmmaz

miilkiin bazar doyarindon vergi noviindo miioyyan faizlor verirlor. Ona gora do
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daginmaz omlakin kiitlovi giymatlondirilmasi metodlarindan istifado edirlar.
Dasinmaz omlak obyektlori haqqinda molumatlar torpaq kadastrindan vo dasinmaz
miilkiin registrindon gotiiriiliir, giymotlor hagqinda molumatlar iso — sovdolor
registrindon vo ya dasmmmaz omlak hiiququndan. Bazar qiymotlori bazasma goro
dasinmaz miilkiin kiitlovi qiymatlondirilmosi metodlarinin istifadasi Azarbaycanda da
moqsadyonliidiir.

Xozinads olan yasayis vo (eyri-yasayis Sektorlarini tominino imkan yaradan
insanlar primitivlosdirilmis verginin 6doyanlordir. Yasayis vo (eyri- yasayis
sektorlarinin verilmasi 01.01.2016-c1 ildan, arazilorin verilmasi isa 01.01.2017-ci
ildon baslayaraq primitivlosdirilmis vergiyo cozb edilir. Burada vergi orazinin,
tikililorin migyasina, movcud oldugu araziys gors hesablanir.

Asagidaki durumlarda torpaq, yasayis olan vo olmayan ssektorlarinin verilmosi
vergiya cazb edilmir:

oFiziki fordin az1 5 ilds yasayis yerindo geydiyyatda
oldugu yasayis sektorlarinin verilmasi,

eDasinmaz miilkiin hodiyys, maddi komok vo miras soklindo ailo sakinlori
hesabina toqdim edilmasi,

eDasinmaz milkiin dovlet tolobatlart {iglin oldo edilmasi ilo olagodar
kompensasiyanin 6danilmasi,

e Miilkiin or vo arvad arasinda taqdi edilmasi, kegmis or-arvad arasinda bosanma
zamani tagqdim edilmoasi.

Dasinmaz miilklorin satisinda alqi-satqi sazislarini gabul edoan notarius:

a) hor bir aqda gora primitivlosdirilmis vergini hesablayir;

b) hesablanan primitivlosdirilmis vergini 6doma bazasinda saxlayir;

) vergini 1 bank giinii miiddatinds doévlat galir cadvaline ddayir;

d) hesabat ayindan névbati aymn 20-do

Torpaq, yasayis olan vo olmayan sektorlarini veran insanlardan  notariuslar

hesabina  6domo  bazasinda  saxlanilmis  primitivlosdirilmis  verginin

miiraciotnamosi”ni vergi idarasine verir.
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I. Yasayis olan vo olmayan sektorlarinin verilmosi miiddatindos primitivlesdirilmis
verginin hesablanmasi
1) Yasayis olan sektorlarin satisinda primitivlosdirilmis vergi sektorun har m-i
liciin 15 manat almagqla asagidaki kimi sokilds tayin olunur:
VM =S x Z9 x 15 manat
S — maskunlasma olan vo olmayan sektoru (kvadrat metrlo)
7O - zona omsallar1

VM - 6danilacak verginin doayari

Igrazi (zona) Z.ona
Omsal
Balka sohori iizroa
1 4,0
2 3.0
3.4 _ 2.2
5.6 1,8
7.8.9 1.5
101112 1.2
Regionlar iizro
Goncoa, Sumgayit, Xirdalan 1.5
Abseron rayonunun gasabs vo kondloari |
(Xirdalan sahori istisna olmagla), Sirvan.
Mingoagevir, Naxc¢ivan, Lonkaran, Yevlax,
Saki va Naftalan sohorlori
Digor rayon (sohar) vo gasabaloar (kondlor) 0,5

Misal 1: Hor hans1 bir ford “Icerisohor” metro stansiyasinin bolgo otrafinda mévecud
olan vo sahasi 100m? olan evdo iig il yasayis yerinda ucotdadir. Bu evin
satilmasinda primitivlosdirilmis vergi doyari bu ciir tayin edilir.

‘100 mzl X ‘15 manat,x | 4 , = 6000 manat
| |

I

Monzilin Baza Zona
sahasi  moblagi  omsal

1) Yasayison olmadigi sektorlar {i¢iin vergi gostorilon diistura 1,5 yiiksoldici

amsal artirmagla tayin olunur.
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Misal 2: Hor hansi bir fordin xozinoesindo VI bolgods sahasi 300 m2 yasayisin
olmadig1 zirzomi var. Soziigedon zirzomini satdiqgda primitivlesdirilmis vergi

doyari asagida gostorilon gaydada toyin edilir:

|300 mj X|15 manat'x L;J X |1 5, 12.150 manat

Baza Zona Yiiksaldici

Zirzominin
mablagi amsah amsal

sahasi

Misal 3: Hor hansi ford xazinasindoki vo Baki sohari tizra |1 zonada mévcud olan 100
m? sahasi olan evini va Il zonada mdvcud olan 140 kvadrat metr sahoya malik olan
alig-veris osyasini  goOstormisdir. Ticarot prosedurlarin1  formallasdiran notarius
torofindon 6domo bazasinda saxlanilan primtivlesdirilmis vergi asagidaki sokildo
toyin edilir:

Evin satilmasi osasinda: 100 m? * 15 manat * 3 ZO =4500 manat;

Alis-veris vasitosinin satis1 osasinda: 150 m? * 15 manat * 2,2 Z0 *1,5 omsal =
7425 manat.

Toplam verilmali vergi: 11.925 manat.
I1. ©razilorin verilmasi zamani primitivlosdirilmis verginin tayin olunmasi

Orazi sahasinin verilmasi aninda vergi torpagin tayinatina asasan tayin edilir.

1) Kond tesarriifat: ti¢iin ayrilan orazilorin satilmasi zamani primitivlosdirilmis vergi
homin oraziys goro miioyyan edilmis torpag vergisinin 2 misli doyarindo asagida
gostarilon kimi tayin olunur:

VM = (S*SB * 0,06 man) * 2
VM - verilacak verginin dayari

S - arazinin sahasi

SB - kond tesarriifati {iglin ayrilan orazi, cografi mévqe asas gotiiriilmoklo 1 hektar
ticiin tayin edilan sarti bal 0,06 manat - kond tasarriifat1 arazisinin 1 sarti balinin orazi
Vergisi soviyyasi

2 — tayin olunmus torpaq vergisindas istifads olunan amsal
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Misal 4: Hor hansi bir ford Lonkoranda | grupa aid 3 hektar diizon orazini satir.
Soziigedon orazinin satisi zamani primitivlesdirilmis vergi doyari asagidaki gaydada

hesablanir:

3 hektar x [125] x 0,06/ x| 2 |= 45 manat

Torpagm  orti  TV-nin  Vergi
sahosi bal  doracasi  misli

2) Yasayis tosisatlarinin, hoystyani orazilorin vo oranin sakinlorinin bag
saholorinin ohato etdiyi orazinin satisi zamani vergi orazilorin hor m?i iigiin baza
doayari 0,6 manat olmaqla asagidaki kimi tayin edilir:

VM =S x ZO x 0,6 manat VM — verilacak verginin dayori
S - orazinin sahasi (m?-1a)
0,6 manat - arazinin hor m2-i ii¢iin baza doyori
Misal 5: Bakida fiziki fordin xazinsinds VI zonada sahasi 250 m2 olan vo yasayis
liclin  dislniilon orazi movcuddur. Soziigedon torpaq verildiyi  zaman
primitivlosdirilmis vergi doyari asagidaki qaydada tayin edilir:
3) Senaye, insaat, nagliyyat, rabits, alis-verist-maisot servisi vo ayr1 mithiim toyinath
arazilorin satisinda vergi codvaldoki amsaldan basqa coadvaldaki yiiksaldici amsaldan
istifads etmoklo asagidaki kimi tayin edilir:
VM =S x 7O x YO x 0,6 manat VM - verilocok verginin dayari
S- orazinin sahasi (m3-Io)

0,6 manat - arazinin har m-i iiciin baza doyori
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Cadval 2.3

grazi (zona) Yiiksolici
amsal
Baka sohari iizra 1,6
Gancd, Sumgqayit vo Xirdalan saharlari uizra 1,4
Abseron bolgasinin kondlari, Soki, Mingacevir, 1,3

Sirvan, Lonkoran, Nax¢ivan,Yevlax,Soki,Naftalan
soharlori asasinda

Basqa rayon va kondlors gora 1,2

Misal 6: Solahiyyatli fordin xozinesinde Gancads sahasi 1.000 m2 olan va sonaye
iclin ayrilan orazi movcuddur. Soziigedon orazi verildiyi zaman primiiviosdirilmis

vergi doyori agsagidaki qaydada toyin olunur:
[1000 m?|x |0,5 manat] x |1,5 | 1,3 |]= 975 manat
' I '

Torpaq Baza Zona Yiiksaldici
sahasi mablogi  amsah amsal
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111 FOSIL. Omlakin vergiys calb edilmasinin samaraliyinin artirilmasi
istigamatloari
3.1. Fiziki soxslorin miilkiyyatinda olan amlakin vergiya calb edilmasinin

tokmillasdirilmasi istigamatlari

Olkomizdo fiziki fordlorin miilk vergisini 6dayonlor vacib xazinasindo
vergitutma obyektlori mévcud olan rezident va rezident olmayan fiziki fardlordir.
Onlara respublika orazisindo omlaki olan Azarbaycanin Votondaslari, xarici 6lko
Votondaslar1 vo votondashiga sahib olmayan fordlor aiddir. Fiziki fardlorin amlakina
yasayis manzillori, baglar va basqa tikililor, su va hava nagliyyat mexanizmlori daxil
edilir. Rezident va rezident olmayan fiziki fardlorin 6zal xazinasinds mévcud olan va
O0lkomizdo  yerloson  binalarin, o ciimladon yenidon vo  faydalanib,
faydalanmamasindan heg bir aidiyyat1 olmadan rezident yiziki fordlors aid su vo hava
naqliyyatt mexanizmlori vergitutma vasitosidir.

Bu gin Bakinin bir ¢ox bolgalorindo boaladiyys idarslori hesabina 6lko
sakinlorino miilk vergisinin verilmasi ilo alagadar “Tadiyya Bildirislar”i sunulur. Bu
xobardarliglarda verginin oOdonilmoyacoyr zaman oOlke sakinlorinin mohkomaya
sikayot edilocoklori nozoro catdirilir. Bu ciir 6donislor bir ¢oxlar1 torofindon
qobullanilsa da, bazilari “niya sirf biz” , ya da ki “na {igiin bu qodar?” tipli suallar
yaradir. Bu suallara cavab axtararkon gostorilon Situasiyalarin tam gergokliyi
gostordiyi malum olur. Noticods, fiziki fordlordon hom miilk vergisinin, hom do
torpaq vergisinin alinmasi he¢ do birmonali olaraq hamidan talob olunmur. Mévcud
movzulart hall etmok mogsadilo macallo vo azad tocriibagilorin tokliflorine noazer
salmali oldug.

Macalloys osason, Dasmmmaz Miilkiin Dovlot Reyestri  Servisi omlaka
“Cixarig” veran anda onun inventar giymatini miioyyanlasdirir. Fiziki fardlorin miilk
vergisi do sirf soziigedon qiymotli kagizin sonradan alavasi olan “Texniki Pasport”da
gostarilon inventarlagdirilmis qiymatine gora toyin olunur. Dasinmaz miilkiin inventar

qiymati 5000 manat oldugu zaman vergi ¢ixilmir. 5000 manati ke¢dikds iso 0,1 %
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vergi ¢ixilir vo bolodiyyanin golir codvolino verilir. Masolon, yasayis binasinin
inventar doyari 40 000 manatdirsa, ondan 5 000 ¢ixilir, yerds galan 35 000 manatdan
iso 0,1 %, basqa sozlo desok 35 manat miilk vergisi olaraq ¢ixilir. Nizamnamoya
uygun olarag, soziigedon vergi formasi yerli sayildigindan bolodiyyslor hesabina
toplanmali, balodiyyalorin biidcosino kogiirtilmalidir.

Orazi Ug¢iin vergi iso Vergi ganunvericiliyi ilo nizamlanir. Bakida soziigedon
riisum torpagin hor 100 m?i {igiin altmis gopik, kommersiya ii¢iin faydalanilan
orazilora gora isa hor m? {igiin 10 qopikdir.

Demoli, soziigedon nizamnamolori pozan bolodiyyolorin miilk vergisi almasi
geyri-qanuni sayila bilor. Ciinki onlarin gondordiklori miiraciot kagizlarinda inventar
qiymatinin geyd edilmasi sortdir. Ancaq bu miiraciatlordo hom inventar qiymati geyd
edilmir, holo toyin olunan giymot miilkiin ger¢ok inventar giymotino goéro deyil,
baladiyya rosmilorinin toxoayyiiliino asaslanir. Buna goro do eyni tikilido, eyni ciir
binalara goros tolab edilon riisumlar fargli olur.

Bagqa bir movzu iso, miilk vergisinin oan ¢ox paytaxtda, hamg¢inin do sonadi olan
monzilloro samil edilmosidir.

“Iqtisadi Tosabbiislors Yardim” ictimai toskilatinin tocriibogisi Samir Sliyevin
dediyino goro, tocriibo gostorir ki, yerli biidcolorin golir bazasindan olan fiziki
fordlordon miilk vergisinin toplanmasi arzinds bir ¢ox problemlor var. Soziigedon
problemi yaradan sabob vergitutma vasitasi hesab edilon dasinmaz miilklorin inventar
qiymatlorinin olmamasidir. Problem, kond arazilorinds do 6ziinii daha gabariq sokildo
biruzo verir. Kond tikililorinin 90 faizdon ¢oxunun inventar giymoti yoxdur. Baki
arazisinda yerlagsan 500 000-o yaxin sanadi olmayan binalar da bu ciir 6denislordon
uzaqdir. Bu voziyystdo 6lko iizro biitiin dasinmaz miilklorin miilk vergisino cozb
olunmasi ii¢iin mexanizmlor hazirlanmalidir.

Kecmis SSRi-nin biitiin dlkslorinin macallosinds daha 6nco fiziki fordlerin miilk
vergisinin miilkiin inventar qiymotino goéro toyin edilmosi disiiniilirdi. Ancaq
sonradan soziigedon 6lkalarin bir goxunda vergi macallosinda yenilik edilorok miiasir

vergi monbayi arsaya gatirilib. Misal {igiin, Giirciistanda vergi miilkiin bazar qiymati,
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Moldovada doyoarlondirmo qiymaoti, Ukraynada iso miilkiin miqyasina gora verginin
toyin edilmasi tisulunu segiblor. Digorlori, o climlodon 6lkomizds isa indiya Kimi
vergi monbayinin inventar gqiymotino gors toyin edilmosi giindomdadir. Hal-hazirda
Rusiya 2013-cii ildon etibaran olan torpaq vo miilk vergilorinin sintez edilorok onlarin
monboyindo miilkiin bazar qiymotino gors toyin olunan miilk vergisinin hoyata
kecirilmasino addim atmagi diisiintir.

Bazar qiymotino goro miilkiin vergiyo cazb edilmasi vasitosinin hoyata
kecirilmasi dairasi miioyyan név dasinmaz miilkii togkil edo bilar.

Vurgulayaq ki, fiziki fordlorin miilk vergisi yer {iziiniin 130 -0 yaxin 6lkosindo
hoyata kegirilir. Bazar qiymotinin hoyata kegirildiyi dovlatlords buna oxsar olan miilk
vergisinin saviyyasi orta hesabla miilkiin bazar qiymetinin 1 faizdon az olur. Lakin
bir ¢ox dovlatlordo bu, lap yuksokdir. Misal iiglin, ABS-da 9,15 faiz, Avstraliyada
4,63 faiz, Boyuk Britaniyada 10,43 faiz, Kanada da 8,16 faiz, Yaponiyada 5,7 faiz,
Fransada 2,17 faizdir.

Macoallodo xozino vasitasinin bazar qiymotinin 50-60 faizi arasindaki giymoati
miilkiin vergitutma monbayi sayilsin. Diinya dovlstlorinds belo tacriiba mévcuddur
vo pesakarlar disiintir Ki, miilkiin vergiya cozb edilon giymati onun satis ii¢iin
doyorlondirilon bazar qiymotinin orta hesabla 50 faizi ilo eyni gotiriilmalidir.
Olkomizin Vergi ganunvericiliyinin indiki 200.1-ci maddasinin redaksiyas1 asagidaki
Kimi askar edilir: “Fiziki fordlorin xozinoasindo olan binalara goro milk vergisi
dasinmaz miilkiin dovlst reyestrindo miilkiin hamisinin kadastr nomrosino miivafiq
olaraq orada gostorilmis bazar qiymotino gors toyin edilir”.

Soziigedon vasitonin tosirli sokildo gercoklogmasi liciin iso miihiim faktorlardan
biri fiziki fordlorin miilk vergisi {i¢iin yegana elektron vergi reyestrinin arsaya
gotirilmosidir. Reyestra istonilon miilko gora kadastr nomrasi agilmali, bu némroya
miivafiq tortib edilon informasiya katalogunda xozinonin formasi, xazinaya sahiblik,
faydalanmaq hiiququ, yararli vo yaxud yararsiz olmasi, sektorunun tutumu, moévqe
tutdugu {invan1 haqqinda genis informasiyalar daxil edimalidir. Dogrudur, indiki

miihitdo 6lkomizds fiziki fordlorin faydalandigi bir ¢ox sonadi olmayan binalarin var
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olmasi, o climldon sdzegedon miilkiin hor hansi hissasinin tikinti standartlarina uygun
olmamas1 nadonindon xazinani qabul edon qiymatli kagizlar sldo etmok ehtimalinin
az olmas1 belo reyestrin omolo golmosini ¢atinlosdirir. Lakin hor voziyystdo heg
olmasa sohorsalma metodlarina miivafiq miilkiin geydiyyati omoliyyatinin tez
bitmosi, 1 illik dovr {iclin glizost vaxti olaraq Olko sakinlorinin geydiyyat {i¢iin
diisiiniilon dovlat riisumundan sorbast olunmasi hoyata kegirilo bilor ki, noticods bu
hom vaxt, ham ds maddi cahatdan isin tasirliliyini ¢oxalar.

Bu ciir bir vasitonin hoyata kegirilmasi ilo 6lka vo istonilon vatondas asagidaki
ozolliklori qazanmis olar:

- Iqtisadi ndqteyi-nazardan diiriist rejimdir. Istonilon miilk 6z giymatino gdro vergiyo
cozb edilir vo lap bahali miilke gora yliksak, ucuz miilke gors iso az tutumda vergi
toyin edilir;

- Intensiv rejimdir vo bazarda miilkiin giymatindo miisahido edilon yeniliklor
vergi tutumuna tez miiddotdo effekt gostorir. Bazarda miilkiin giymati yiiksaldikdo
odanilon vergi doayoari ¢oxalir, miilkiin doyari asag1 diisdiikds iso 6danilon vergi doyari
asagi distir;

- Miilk faal sirkulyasiyaya cazb edilor vo miilkiin sirkulyasiya siirati ¢oxalar;

- Tamamilo passiv kapital soklinds toplanib galmig miilka miinasibat doyisar;

- Miixtolif rayonlara goro miilk imkaninin va investisiya portfelinin qiymoti
haqqinda ilk malumat monbayi amals galir.

Moalumdur ki, miilkiin bazar qiymatina géra vergiya cazb olunmasi yalniz golir
cadvali probleminin ¢oziilmasi ti¢iin yox, eyni zamanda golir coadvalinin gqazancinin
tosokkiiliinda xiisusi vozifa dasiyan basqa institutlarin da togokkiil etmasi vo toraqqisi
liciin gergok imkan yarada bilar.

Yer iiziintin sivil dovlatlorindoki kimi, 6lkomizds do fiziki fordloro aid yasayis
tikililorinin vo manzillorin satisindan golir vergisinin alinmasi mévzusuna ¢ox fikir
verilir. Ona gora ki, bina alqi-satqisi ela bir xiisusi mévzudur ki, burada satis1 tomin
edon soxslorin bu prosedurun aparilmasinda iki gqayasi ola bilar: 1. fiziki fordin bina

miihitinin normallasdirilmasi; 2. bina satisindan ancaq galir alds edilmasi. Ancaq hor
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hans1 halda bina satis1 ilo olagedar movzular sosial olamot dasidigindan burada
vergitutma mdvzularia dogru yanasmagq istonilir.

Olkomizin Vergi ganunvericiliyinin 102.1.8-ci maddosindo gdstorilmisdir ki,
fiziki fordin az1 3 il miiddstindo miihiim yasayis movqeyi oldugu daginmaz miilkiin
verilmosindan gazanilan golirdon vergi ¢ixilmir. Bu zaman intervali 3 ildon az oldugu
halda iso bina satisindan qazanilmis golirin 30000 manatadok payindan 14 faiz,
30000 manatdan ¢ox olan payindan iso 25 faiz daraca ilo golir vergisi ¢ixilir.

ABS praktiki foaliyyotino goro, fiziki fordin satdigi monzildon qazandigi
golirdan vergi verilmomasi tigiin bu ford moanzildo on az1 2 il yasamis olmalidir.
Onda fard evli olmadig: taqdirds, onun vergi ¢ixilan galirindon 250 000 ABS dollari,
subay olmadig1 toqdirds iso 500 000 ABS dollar1 hacminds doyar c¢ixilir. Yerdo
galan doyar vergitutulan goliro aiddir. ABS-da kapital artimi vergisi doyismoz
saviyya ilo - 28 faiz hoyata kegirilir. Basqa yandan, macalloda gostorilmisdir Ki, agor
dasinmaz miilk bir ildon az vaxtda totbiq olunarsa, gazanilan galirdon uygun doyarlor
tutuldugdan sonra yerdo galan doayar galir vergisinin saviyyslorina miivafiq tisulda
vergiya cazb edilir.

Avropa Birliyindo fiziki fordlors aid olan dasinmaz miilkiin alqi-satqisinin
vergiyo cozb edilmasing baxis agilar1 ayri-ayri olsa da, onlar sintez edon 6zolliklor do
coxdur. Fransada vacib yasayis monzilinin satisindan gqazanilan goalir vergiya cazb
edilmir. ©lava olaraq, otuz il vo daha ¢ox miiddotds fiziki soxsin xozinasindo olan
miilklarin satisindan galir do vergiya cozb edilmir. Bundan basqa, 6lkada sakinlorin
moarkozo kdgmaosinin nizamlanmasi mogsadilo 6 ildon 30 ilo kimi dovrde xozinado
olan miilkiin satigina reqressiv vergi soviyyasi hoyata kegirilir vo vergi saviyyasi
miilkiin xozinodo oldugu hor sonraki il iigiin asagi salimir. Basqa yandan, geyri-
rezident fiziki fordlors aid olan miilklarls yerina yetirilon prosedurlarin nizamlanmasi
liclin diferensial vergi soviyyalori hoyata kecirilir. Rezident olmayanlarin miihiim
yasayls movqeyi Fransa olmadigin géro onlar vergitutma orzindo miihiim yasayis
movqeyi ilo alagadar giizostdon faydalana bilmirlar v tokco Fransadaki miilk onlarin

xozinasinds 15 ildon ¢ox miiddatds olduqda, vergi vermoya bilorlor.
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Almaniyada miilk 10 ildon ¢ox zaman orzinds xozinodo olubsa, onda onun
satisindan qazanilan golirdon vergi c¢ixilmir. Bagqa situasiyalarda, 10 ildon az
x9zinads olan miilkiin satisindan vergi adi formada — 25 faiz soviyya ilo ¢ixilir.

MDB dovlatlorinin vergi mocallosindo do fiziki fordloro aid olan dasinmaz
miilkiin vergiys cozb edilmosinin bonzor o6zalliklorini gérmok olar. Masalon,
Rusiyanin macallosine gora, dasinmaz miilk fiziki fordin xozinossindo 3 ildon az
vaxtda oldugu zaman, onun satisindan qazanilan golir kompleks formada golir
vergisino cazb edilir. Onda onun sahibi miilkiin alinmasi vo yaxud saxlanmasi ilo
olagodar 6domolorini askara ¢ixara bilorso, satisdan gazailan goliri soziigedon doyer

qodor asag sala bilar.

3.2. Hiiqugqi soxslorin miilkiyyatinds olan amlakin vergiya calb edilmasinin

tokmillasdirilmasi istigamatlari

Olkamizin vergi macallosinin gruplasdirilmas: sahesinds atilmis ilk addim olan
AR-1mm Vergi Macallasi 2001-ci il yanvar aymin 1-dan etibaran foaliyyat géstormis vo
Olkomizdo vergi idasretmo tisulunun strateji Saviyyads inkisaf etdirilmasi ilo
yekunlanmisdir. Vergi idaroetmo tisulunu lap ¢ox tokmillosdirmok ii¢iin sonralar
sOziigedon Macalloys 19 artim olmusdur vo barpa edilmisdir. Barpa islori goriilsads,
vergi idaroetmo tsulunu daha genis formada arasdirilmasi Vo sorgu cavablarindan
belo molum olur ki, 6lkamizin vergi idarsetmo tsulu, hamg¢inin vergi macallasi
respublikanin xiisusi sahasinin taraqgisine angal toradir vo ona gora do onun daha da
mogsadouygun voziyyato salinmasina lazimdir. 2005-ci ildo 6lkamizds agilan 350
sirkat igorisindo DB hesabina kegirilmis sorgu naticasinds tortib edilmis Investisiya
soraiti ilo olagoli Hesabatda vergi idaroetmo iisulu vo riigvat olkemizin biznes
idaralarina angal téradon 3 miihiim sarhad olarag geyd olunub. Sirkatlorin 25 faizi
vergi idaraetmo tisulunu bizneslo maraglanmaga angal olan amil kimi taniyir. (3.1-ci

cadvalo baxin).
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Cadval 3.1

2017-ci ilda 6lkamizda sahibkarlarin garsilasdig: alti on boyiik manes

1 Vergiinzibatgiligi 25
2 Vergi deracalari 23
3 Kommupsiya 21
4 Maliyys manbalarina ¢ixis 8
5  Gomrik va ticarat qaydalar 8
6 lcaza valisenziyalar 8

Manba: DB-in. Azarbaycan dzra Investisiya Mahiti il baglh Hesabat,

Oz isinin rohbori olan sahibkarlarin oksariyyeti vo KOM-larin 50 faizdon ¢oxu
primitivlosdirilmis vergitutma prosesinds isloyir. Primitivlogdirilmis vergitutma
prosesina asasan vergi mosuliyyatlorinin tutumu ¢ox bdyiikk olmasa da, normal va
primitivlesdirilmis vergitutma proseslorina asason vergi saviyyalori arasindaki nisbat
yaxud miilk sahiblorini 6z is sahalorini boyiitmok fikrindon dagindiraraq onlarin

toraqgisine angal toradir.
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Cadval 3.2
Azarbaycan Doing Business 2017-da

Biznesle masgul olmagin asanhdi 33
Biznese baslaniimasi 13
Tikinti icazalarinin alinmasi 155
Iscilarin isa goturilmasi 15
omlak geydiyyat 9
Kreditlarin alinmasi 12
investorlarin gorunmasi 18
Vergilarin ddanilmasi 102
Xarici ticarat 174
Migavilalarin icrasi 26
Biznesin lagvi 81

Binalarin satilmasi zamani Vergitutma {izro tozo toloblor saticinin hiiquqi
mdvqeyina gora deyil, saticilara gars1 davranisinda istifads edilocok. Taloblorin tatbiq
edilocayi movgelar — birinci yasayis binasini insa edan saticilar ¢ixilmaq sorti ilo,
solahiyyatli soxslorin har biri, VOEN némrasi ilo foaliyyot gdstoran sahibkarlar.

Olkamizda baladiyya vergilorin toplanilmasi ila xiisusi toskilatlar maraqlanir. Bu
baladiyya vergilorinin dord novii vardir: har hansl bir fardin arazi vergisi, hor hansi
bir fordin miilk vergisi, baladiyys shomiyyatli insaat mallarina goéro modoan vergisi,
yerli xozinoda olan sirkat vo qurumlarin vergisi. ©lava olaraq, buna banzor yerli
vergilor do boladiyyalora verilir. Bu bonzar vergilora yerli Xazinoya moaXsus
arazilorda, monzillords kiiga reklaminin qoyulmasi va toqdim olunmasindan, yerli
Xazinanin yadlasdirilmasindan, kirayays Vo faydalanmaq ti¢iin verilmasindan, sayyar
alig-veris, toskilati iago servislorindan, sanatoriya-kurort vo turizm servislori edilon
insanlardan alman pullar aiddir. Slava olaraq, 6lkenin bolgalorinds salahiyyatli
forfloro aid miikommal versiyada avtomobil dayanacaqlari, biitin nov dasima
mexanizmlorinin uzunmiiddoatli, ya da ki, qisamiiddstli dayanacaqlar1 ti¢iin pul

vermak da baladiyyanin méveud qurumlart hesabina toplanilir.
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Indi solahiyyotli soxslorin miilk vo orazi vergisi dlkonin galir cadvaling, hor
hans1 forddon alinan soziigedon vergilor isa baladiyyalora verilir. 2017-ci ildo fiziki
fordlordon 4 000000 manat orazi vergisi, 7 000000 manat miilk vergisi yigilib.
Salahiyyatli fardlardan isa 2017-ci il 48 000000 manat arazi, 132 000000 manat miilk
vergisi almib. Yoni, 2017-ci ildo orazi vo miilk vergisindon toskilatlara toplam 11
000000, 6lkanin galir cadvalina isa 180 000000 manat pul yatirilib. Amma 2017-ci il
respublika arazisinds islayan 1719 togkilatin kompleks galir cadvali 36 000000 manat
toskil edib.

Bir mévzu da var ki, aksar kiitlo hazirki miihitds salahiyyatli fardlarin miilk vo
arazi vergisinin boalodiyyalora 6donilmasini gergok¢i hesab etmir. Samir Oliyev do
dovlatin bu ciir yenilik edacayini real hesab etmir. S.Oliyevo gors, Solahiyyatli
fordlordon alinan vergilorin baladiyyalora 6danilmasi iki il 6nco daha tobbi sayilirdi:
“Amma indi iso neftdon galon gazanc nisbaton asag diisiir va galir cadvali vasaitinin
tosokkiil etmoasina ciddi effekt gostorir. Neft golon gazancin asagi diisdiiyii hazirki
mihitdo dovlot himayasinds vergi gaynagini dovlet golir cadvalindon segmoz.
Bunlara zidd olaraq, indiki dovrda 6lkamizda golir cadvali bosluglarini baglamag
moagsadila vergi galirlarinin yiiksaldilmasi siyasati aparilir.

Soalahiyyatli kaslordon alinan miilk vo orazi vergisinin vahid rejimds sintez
edilmasing, tacriibagi deyir Ki, toza vasitays gors, salahiyyatli kaslorin miilk vergisi
dovlat vergisi adi altindan todric edilir vo boaladiyys vergiloro aid olunur. Bu
moqgsadlo Vergi ganunvericiliyinin uygun miiddsalarina yeniliklor tatbig olunur.
Solahiyyatli koslorin miilk vergisi “orta illik qalig mablogi” tizro deyil, “bazar
qiymati” tizro toyin edilir. ©ldo edilon vergi salahiyyatli kasin foaliyyat gostordiyi
balodiyya goalir cadvalina yatirilir. Noticads isa baladiyyalorin - galir  cadvali
vasaitinin minimum 20-30 dofo ¢coxalmagi miisahido olunur. Miiasir vasito eyni
zamanda vyerli sakinllordo vergi moadoniyyatinin  tosokkiil etmosino  sorait

yaratmaqdadir.
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3.3. Dasinmaz amlakin vergiya calb edilmasinin samarsliyinin yiiksaldilmasi

istigamatloari

Dasinmaz miilk vergisini ddoyanlor, vergi Saviyyasi, vergitutma monbayi,
verginin tayin edilmasi vo 6danilmasi formalar1 Vergi ganunvericiliyi ilo nizamlanir.
Vergi ganunvericiliyindaki yeniliklor igarisindo dasmmaz miilkiin verilmasindan
qazanilan golirlorin vergiys cozb olunmasi vasitosi do yer tutur. Noticods, tozo
gorarlara goro bu proses indi lap primitivlosdirilib vo vergi agirlig strateji formada
asagi salinib.

Vergilor Nazirliyinin Vergi siyasati vo ohomiyyatli todqigatlar Bas Idarasinin
rois miiavini Samil Orobovun dediklarina asasan, Vergi ganunvericiliyinin yenilikdon
onco osas olan iddialarina gora, binalarin vo basqa dasmmmaz miilklorin
verilmasindan, basqa s6zlo satilmasindan qazanilan golirlor veran ford hesabina vergi
idaralorine  uygun miiracistnamo verilmoklo vergiyo cozb olunurdu: "Oksar
vaziyyatlordo verilon bu ciir dasinmaz miilklorin alinmasina, tikintisine, tomirina
lazim olan masrofi gobul edon giymatli kagizlarin olmamasi, bu prosedurlardan
qazanilan golirlorin vergiya cozb olunmasinda problemlor vo naraziliglar arsays
gatirirdi.

Vergi ganunvericiliyindoki yeniliklorlo, dasinmaz miilkiin verilmasina gora
(satilmasi) sazislori gobul edon notariuslar hesabina 6domo  bazasinda
primitivlesdirilmis verginin ¢ixilmasi, 1 bank giinii miiddstinda dovlat galir cadvalina
6danilmasi va ayliq miiraciatnamenin vergi idarasine verilmosi diistiniiliir. Belo ki,
dasinmaz miilkiin verilmasindon golir gazanan fordlorin vergi ucotuna diismasi Vo
onlar hesabina uygun miiracisthnamonin vergi idarasino verilmasi durumu ortadan
gotiiriiliir". Idara reisinin miiavini geyd edib ki, fiziki fordin az1 5 il miiddatinda
yasayls movqgeyindo qeydiyyatda oldugu yasayis movgeyinin verilmosi, dasinmaz
miilkiin hadiyys, maddi komaklik va miras soklinds Vergi ganunvericiliyinin 13.2.7-
ci maddoasinda gostorilir.

Diinya praktiki foaliyyatina fikir versok aydin olur ki, bir cox dovlatlordo

dasinmaz miilka gora vergi édayanlara haom fiziki fordlor, eyni zamanda salahiyyatli
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fordlor moxsus edilir. Ancaq Hong-Konq istisnadir ki, orada bu vergini 6dayanlora
yalniz solahiyyatli fordlor samil edilir vo olavo olaraq, dasinmaz miilko goéro vergi
tokca soziigedon miilkdon gazanilan galiro goérs verilir. Dasinmaz miilkiin vergitutma
vasitasinin tayin edilmasina diinya praktiki foaliyystinds forqgli baxis agilari vardir.

Yaponiyada, Almaniyada, Polsada, Cexiyada, Tailandda, Rusiyada vo
diinyanin bir ¢ox dovlatlorinds vergiys cozb edilon dasinmaz miilks torpaq sektorlari,
eyni zamanda tikililor samil edilir. Bu praktiki foaliyyst indi Diinya Bankinin
tocriibogilori hesabina Gyranilir vo onun dovlatlorin har birinds hoyata kegirilmasi
tovsiya olnur.

Dasmmaz miilkiin satisindan vergiyoa cozb edilmosinds vaxt faktorunun dogru
nizamlanmas1 moagsadouygunlugunun ¢oxaldilmasi meyillarindoandir.

Olkemizin Vergi ganunvericiliyinin 85-ci maddosinin 85.4.-cii maddosina goro
“Vergi idaralori vergiya cazb olunan hesabat dovri bitdikdon sonra 3 il miiddstindo
vergi 6doyanin vergisini, faizlori miiooyon etmok vo miioyyon edilmis doyori tozodon
miloyyan etmak salahiyyatina sahibdirlor.

Dasimnmaz miilkiin satis1 iizro vergilorin toyin edilmosi iizro vergi morholosi
togvim ili sayilir. Basqa sozlo desok, prosedurun miisahids edildiyi togvim ili sona
catdigdan sonra 3 il miiddatindo daginmaz miilkiin satisina géra miioyyan edilmis
vergi, faizlori toyin edilona vo yaxud tayin olunmus doyars tozadon goz atila bilor.
Indi bu merholalora 2012, 2013 va 2014-cii illor samil edilir, bir sozlo adi cokilon
illordo miisahids edilmis biitiin prosedurlara aid edilir. 2012-ci ilds mii¢ahido edilmis
prosedurlara 2015-ci ilin axirina kimi tozodon goz atila bilor, ona goro ki, onun
hesabat morhoalosi 01.01.2013-cii ildo bitib, t{izorino ti¢ il goldikdo 2015-ci ilin axir
edir.

Vergi ganunvericiliyinin 85.4.-ci maddasindo bu a¢iq sokildo geyd olunub,
amma nayasa gora oksar saxslar ¢ il olaraq ticarat prosedurundan sonraki marhalasi
basa diisiir. S6ziigedon morhalonin ii¢ ildon artiq yaxud az olmasi da miimkiindiir. Ug
il vaxt hesabat morhoalasindon novboti vaxt intervalt Kimi geyd olunur, alqi-satqi

tarixindon névbati dovr deyil.
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Dasinmaz miilkiin alqi-satqi prosedurlarina goro vergi monitoringi son
dovrlords tosokkiil etdirilib. Nosriyyatda rast golinan formal informasiyalar1 gdzdon
kecirandoa, belo natico ¢ixarmagq olar ki, yoxlama dairasinds halo 2013-cii vo 2014-cii
illor orzindo yerino yetirilom prosedurlar goézdon kegirilir, ona goro ki, bu
prosedurlara gora informasiyalar artiq vardir. 2012-ci ilo gora prosedurlar barasindo
he¢ bir informasiya verilmir. Lakin bu o demok deyil ki, 2012-ci ildoki prosedurlar
gozdan konarda olacaq.

Dasinmaz miilkiin verilmosindon gazanilan golirlorin vergiys valb olunmasi
vasitasinin tozolonmosinin insanlarin digqgotini ¢okdiyini deyib vo bu sektorda edilmis
yenilikloro toxunub: “Dasinmaz miilkiin verilmosindon qazanilan golirlorin vergiyo
cozb olunmasi vasitasi hazirda lap primitivlesdirilib vo bu sektorda do vergi agirhigi
strateji formada asagi salinmasi inkisafinin miithiim meyillorindondir

Naticada, Vergi ganunvericiliyinin yenilikdon 6nco asas goétiiriilon iddialarina
gora, tikililorin vo basqa dasinmaz miilklorin verilmosindon, yoni satilmasindan
qazanilan  golirlor veron ford hesabina vergi idarolorino uygun miiraciotnamo
verilmoklo vergiya cozb olunurdu. Oksor durumlarda verilon bu ciir dasinmaz
miilklorin alinmasina, tikintising, tomirina 6donilon masraflori gobuk edon qiymatli
kagizlarin olmamasi, bu prosedurlardan qazanilan golirlorin  vergiya cozb
olunmasinda problemlor vo naraziliglar meydana ¢ixarirdi.

Fiziki fordin az1 5 il miiddotindo yasayis movqeyindo geydiyyatda oldugu
yasayis sektorlarinin verilmosi, dasinmaz miilkiin hadiyys, maddi kémoklik vo miras
soklindo Vergi ganunvericiliyinin 13.2.7-ci maddesindo gostarilon ailo sakinlori
hesabina togdim edilmasi, dasinmaz miilkiin dovlst tolabatlari ii¢iin alinmasi, miilkiin
or vo arvad arasinda toqdim edilmasi, ke¢mis or-arvad arasinda bosanma zamani
togdim edilmasi 6doma bazasinda vergi vermadiyini asas gotiirorak vurgulaya bilorik
ki, inkisaf etdirmo zamai: xozinasindo movcud yasayis olan vo olmayan Sektorlarinin
verilmoasini tomin edon fordlor hor m? sahs {igiin 15 manat 6donilmosi gostorilir,

Eyni zamanda verginin yasayis olan vo olmayan sektorunun kompleks

sektorundan ¢ixilmasi vo onda toyin edilmis doyata Vergi ganunvericiliyinds asar
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olunmus zona omsallar1 hoyata kecirilmosi inkisaf etdirmo prosesinin miihiim

xaraktersitkalarindan hesab edilir.
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Natica va takliflar

Dasinmaz miilkiin vergiys cozb olunmasimnin tokmillagdirilmasi istigamatlorini
aragdiran todqiqat isi bir sira elmi naticalori qazanmaga sorait yaradir.

1. Postsosialist 6lkolorindo vo Azorbaycanda vergidon yaymmanin holoda
yiiksok soviyyadsa oldugunu diqqeto catdirmaqla, nazori moanbalorin tohlili ils
transformasiya miihitindo vergi etikasini formalasdirmagin osas yollarindan birinin
corimalorin biqi oldugu gostrilmisdir. Vergidn yayinmaya gor corimolorin tosir
giiciinii artirmaq Ug¢ilin dissertasiya isindo konkret sxem toklif edilib vo miioyyan
olunub ki, corimo mablogi vergidon yayindirilan 6donis moblogi ilo birge vergidon
yaymma echtimalinin yiiksokliyi gostoricisino oasaslanmalidir. Daha dogrusu, iddia
edilib ki, vergidon yaymma echtimalinin yiiksokliyi corimoalorin mabloginin
artirilmasina asas olmalidir.

2. Dasinmaz miilkiin vergiys cozb olunmasi barada nazari manbaloarin tohlili ilo
bu prosedurlarin vergiys cozb edilmoasinin vergitutmanin {imumi nazari- metodoloji
bazasina, fundamental vergitutma prinsiplarin asaslanmasi gostorilmis, eyni zamanda
toyin edilmisdir ki, omlakn miinasibatlorinds vergitutma sistemlori spesifik
xtisusiyyatloro malikdir.

Dissertasiya isindo miixtalif név miilkiyyatin tolobatla vergi doaracalori
arasindaki oalagalor tohlil olunmus va niiioyyan edilmisdir ki, yiiksok vergi daracalori
omlak omaliyyatlarinda tolobati azaldir.

3. Dissertasiya igsindo dasinmaz amlakdan vergitutmanin investisiya foalligina
tosiri agkara ¢ixarilmis vo gostorilmisdir ki, sorbast vesaitlorin investisiya prosesina
calbinin basga formalarinin, xiisusilo miilkiyyat bazarinin formalagsmadigi soraitdo
bank kreditlori investisiyalarin on mithiim manbolarindan birina gevrilir.

4. Todqiqat isindo bu cohat asas gotiiriilmoklo toyin olunmusdur ki, miiasir
soraitdo dasinmaz amlakin vergiys calb edilmasi vergitutmanin adalatlilik, barabarlik
prinsiplorina deyil, effektivlik prinsipino asaslanmaq gearokdir va bu sabsbdan do

amlakn vergilori {i¢iin giizostli vergitutma sistemlarinin totbiqi lazimlidr.

61



5. Tadqiqat isindo dasinmaz miilkiin vergitutma sistemlarinin samoraliliyini
yiiksaltmok ti¢ilin xarici tocriibadon istifads zarurati nazars alinmis vo bu sebabdan do
miixtolif 6lkalorin tocriibasi otrafli tohlil edilmisdir. Tahlillorlo toyin edilmisdir Ki,
xarici  Olkolorin  boylik oksoriyyotindo bir ¢ox bank omoliyyatlar1 giizostli
vergitutmaya calb edilirlor.

6. Tahlillorlo belo bir natico ¢ixarilmisdir ki, sahalorarasi miiqayisalordo kredit
sektorunda vergi yiikiiniin nisbi yiiksok goriinmoasinin sababi bu sektorun nisbaton
olverigsiz vergitutma miihitindo foaliyyst gostormosi deyil. Vergi yiikii iizro
saholorarasi miiqayisalordoki forglor basqa sferalarda - ticarat, tikinti vo s. sektorlarda
vergidon yayinma imkanlarinin ¢ox olmasi ila sorh edilmisdir.

7. Todgiqat isindo amlak sektorunun vergi sistemlorinin formalagmasi va
tokmillosdirilmasinin asas dayaqlarindan birinin ganunverici baza olmasi gostorilmis
vo bu sobobdon do hiiquqi bazanin kompleks gqiymotlondirilmosi aparilmisdir..
Tohlillarlo bu hiiquqi osaslardaki bozi gatismazliglar da askara c¢ixarilmisdir vo
vergitutmanin yiiksokliyi - mocburi ehtiyat normalarinin yuxariligi, (2017-ci ilodok
monfoot vergisinin hesablanmasinda miixtalif hesablama metodlarindan istifadoya
imkan yaradan hiiquqi miiddealar qanunverici bazadaki nogsanlar kimi geyd
olunmusdur. Qanunvericilikdo maliyys xidmatlorinin ¢esidinin miiayyanlosmasi ilo
alagali nogsanlarin méveud olmasi da gostorilmisdir.

8. Tadgigat isi noazori monboalor lizro arasdirmalarin, xarici tocriibalorin
tohlilinin, 6lkada miilkiyyatin vergiya calbi praktikasinin todqigina gora miilkiin
vergiya cozb olunmasi sistemlarinin takmillagdirilmasinin asas istigamatlorini agkara
cixarmisdir.

Nozori manbalorin vo praktik vergitutmanin tohlili ilo faiz golirlaring,
dividendlora asagi doracali vergilorin miioyyanlosdirilmasinin, bu galirlora verilon
vergi giizastlorinin miiasir iqtisadi soraitds effektiv zoruri oldugu askara ¢ixartlmigdir.
Arasdirmalar noaticasinda goalocak iigiin bu yanasmadan imtinanm - DIT sistemindon
kompleks vergitutma sistemino kecidin do zoruriliyi vo perspektivdon vergi

macallasine uygun doayisikliklar edilmasinin labiidliyii askara ¢ixarilmisdir.
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9. Tohlillorlo  maliyysa xidmatlorinin olava doyar vergisindon sarbast
olunmasinin saboblori askarlanmis vo mdvcud soraitdo maliyys omoliyyatlarinin
olava doayar vergisino cozb edilmasinin hom effektiv, ham do texniki cohatdon
miirokkob bir masolo oldugu gostorilmisdir. Bununla birgo xaricdo maliyys
xidmatlorinin ©DV-ya calbi istigamatinds aparilan eksperimentlora, bir sira dlkalords
bank omoliyyatlarinin bazi ndvlerinin ©DV-ya colbino diqgot yetirilmis vo bu
tocriibolordon istifado zoruriyyoti miioyyon olunmusdur. Bu baximdan vergi

macallasine uygun doyisikliklor edilmosinin lazimligi géstarilmisdir.
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XULASO

Dasinmaz omlak vergisinin tokmillogdirilmasinds osas moaqgsad bdyiik
vergitutma bazasinin yaranmasina imkan verilmomosidir. ©Omlak vergisino dair
6donislordon miqdarinin azaldilmasini 6ncadonds da, yani omlak alinib-satilarkon do
planlasdirma aparmaq olar. Bu mogsadlo omlakin alis doyari omlakin tam
giymatindon asagi doyors, forq iso bu vo ya basqga xidmotlorin haqqr kimi
rosmilasdirils bilor.

omlak vergisinin totbig edilmasindon osas moqgsad, birincisi, miiassisani
monfoot yaratmayan istehsal iisullarindan azad etmoyo stimullagdirmaqdir, yoni bu
vergi bir nov sanitar funksiyasmni yerino yetirir. Miiossisonin osason daha az
horakotds struktur elementlori (binalar, istehsal avadanliqlari, torpaq sahalori, vo s.)
aomlak vergisina calb edilir. Bu vergidon azad edilmoyin yalniz bir {isulu vardir:
miivafiq istehsal fondlarindan azad edilmao.

Dissertasiya isi girig, 3 fosil, natica vo adobiyyat siyahisindan ibaratdir.

Girisdo movzunun aktualligi osaslandirilir, Syranilmo saviyyasi agiglanir,
todgigatin magsad Vo vazifalori, nazari-metodoloji asaslan va informasiya bazasi, isin
elmi yeniliyi sorh edilir.

Birinci fasilda miilkiyyyat vo miilkiyyat miinasibatlorinin nazari ssaslari, tarixi
inkisaf marhalalori, formalari, ndvlari va tasnifati, eyni zamanda miilkiyyatin vergiys
calb edilmasinin biiynalxalq tacriibasi ayri-ayri diinya 6lkalorinin timsalinda todqiq
olunur.

Ikinci fasilda omlakin vergisi vo onun giymatlondirilmesinin igtisadi osaslarinn
tohlili, dinamikast vo doyismo xiisusiyyatlori arasdirilir. Omlak vergisinin mévcud
vaziyyati, hiiquqi bazasi, onun resurs strukturu, taskilatr aspektlor vo sadalosdirilmis
verginin hesablanmasi va giymatlondirilmasi metodikas1 verilir, hamginin amlak
vergisinin vergi Azarbaicanin sisteminds yeri va rolii tahlil olunur.

Uciincii fasildo amlakin vergiya calb edilmasinin somoarsliyinin artirilmasi vo

idaro edilmasinin konkret aspektlori, fiziki vo hiiquqi soxslorin miilkiyyatinds olan
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omlakin vergiyo colb edilmasinin tokmillogdirilmoasi istigamoatlori vo mexanizmlori
asaslandirilir vo dévlatin bu sahads asas vazifolori miiayyanlogdirilir.

Natica vo tokliflor dasinmaz omlakin vergiya colb olunmasinin konkret
istigamatlaring yonaldilorak toklif vo tovsiyalor verilmisdir.

Istifads olunmus adabiyyat siyahasinda movzuya dair yerli vo xarici monbalor

geyd olunmusdur.
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PE3IOME

OCHOBHOM  1ENbI0  YIYYIIEHUS Hajora Ha HEABWKHMOCTb  SIBJISETCSA
MpeIoTBpaIleHUE CO3/1aHusl OOJbIION HaloroBod Oasbl. IIpW CHUXKEHUU CYMMBI
HAJOTOBBIX BBIYETOB MO HMYIIECTBY MOKHO OCYLIECTBISATH IUIAHUPOBAHUE NPH
MOKYTKE WJIA MpoAake HEABMAKUMOCTH. J[Jsg 3TOM 1eNU 11eHa TOKYNKHA MUMYIIECTBa
MOET OBbITh HHU)XE TMOJHOM CTOMMOCTHM HUMYIIECTBA, a pa3HUIA MOXET OBITh
oopmiieHa B KadecTBE BO3HATPAXKICHHUS 3 3TU WIH APYTUE YCIYTH.

OCHOBHOI 11€JIbI0 MPUMEHEHHS] HajJora Ha UMYIIECTBO SIBIISECTCS MOOLIPEHHE
NPEANPUATHS K BBIITYCKY €ro HEpEHTAa0EeNbHBIX METOAOB MPOU3BOJCTBA, TO €CTh OH
peanu3yeTr HEKyl CaHuTapHyro (yHkiuto. [Ipeanpustie B OCHOBHOM 3aHHUMAETCS
HAJOTOM Ha MMYIIECTBO MO CTPYKTYPHBIM 3JIEMEHTaM (3/1aHus, TPOU3BOJICTBEHHOE
obopynoBanue, 3eMenbHble ydacTku U T. J.) [Ipu Menbmiem nuxkenuu. CymecTByeT
TOJIBKO OJIMH CHoco0 W30aBUTbCA OT OSTOrO HAJoOra: OCBOOOXAEHHE OT
COOTBETCTBYIOIIUX IMPOU3BOICTBEHHBIX (DOHIOB.

Juccepranmisi COCTOMT W3 BBEACHUS, TIJaBbl 3, pe3yJbTaTOB M CIHCKA
JUTEPATYPHI.

AKTYyaJnbHOCTh TE€Mbl OOOCHOBaHa, OOBSACHAETCS YpPOBEHb OOYy4YEHUSs, LEIU M
3aJlayd  MCCIIEIOBAHUs, TEOPETUYECKHME W  METOAOJOTMYECKHE OCHOBBI U
uHdopmarmonHas 6a3a, HayqHasi HOBU3HA UCCIIEAOBaHMUS.

B nmepBoil rmaBe M3y4arOTCAd ~ TEOPETUYECKHE  OCHOBBI  OTHOIIEHUM
COOCTBEHHOCTH U COOCTBEHHOCTH, UCTOPUYECKUE ATAIbBI Pa3BUTHS, (POPMBI, TUIIBI U
Kilaccu(ukanmm, a  TakkKe  MEXAYHAapOJHBIM  ONBIT  HAJIOr0O00JOXKEHUs
COOCTBEHHOCTH.

Bo BTOpoli riaBe paccMaTpUBAIOTCA aHaIW3, JWHAMUKA W HW3MEHYUBOCTH
HKOHOMHUYECKON OCHOBBI HAJIOra HA UMYIIECTBO U €ro OlleHKa. Takxke aHaIu3upyeTcs
TEKYLIUH CTaTyc, IpaBOBasi OCHOBA HAJIOra Ha UMYILECTBO, €r0 CTPYKTypa pECYpCOB,
OpraHU3allMOHHBIE ACMEKThl W YIPOIICHHBIM METOJ pacueTra W OIEHKH HaJOroB, a
TaK)Ke MPOAHAIM3UPOBAHA POJIb U CTOMMOCTb HAajora Ha MMYILECTBO B HAJOTOBOM

cucteme AzepOaiikana.
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TpeTbs r1aBa MOCBsIIEHa KOHKPETHBIM aCMeKTaM MOBBIIIEHUS 3(()EKTUBHOCTH
W YIpPaBJIEHUS HAJIOrOOOJOXKEHUEM HUMYILECTBA, HAIMPABICHUSM W MEXaHH3MaM
yJIy4LIEHUS] HAJOrO00JIOKEHUsI MMYIIECTBA, NPUHAJIEKAIIETO0 (U3NYECKUM U
IOPUIMYECKUM JIMLAM, U OIIpeJIeNIsieT OCHOBHBIE 3a/1aul TOCyJapcTBa B 3TON 001acTH.

Pe3ynbratel M pekoMeHJAalMK ObLIM HAIlpaBJIEHbl HAa KOHKPETHBIE ACHEKTHI
HAJIOro00JI0’KEHUS! HEIBUKUMOCTH, U ObUIN JaHbl pEKOMEHAAIMU U PEKOMEHJAINH.

B wucnone3yemoil nuTeparype IEpEUYUCICHBl MECTHbIE U 3apyOeiKHbIE

HWCTOYHMKH 110 3TOU TEME.
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SUMMARY

The main purpose of improving the real estate tax is to prevent the creation of a
large tax base. While reducing the amount of property tax deductions, it is possible to
conduct planning while buying or selling property. For this purpose, the purchase
price of the property may be lower than the full value of the property, and the
difference may be formalized as a fee for these or other services.

The main purpose of applying the property tax is to encourage the enterprise to
release its non-profitable production methods, that is, it implements a kind of sanitary
function. The enterprise is mainly involved in property tax on structural elements
(buildings, production equipment, land plots, etc.) in lesser movement. There is only
one way to get rid of this tax: exemption from relevant production funds.

The dissertation consists of the introduction, chapter 3, the results and the list of
literature.

The relevance of the topic is justified, the level of learning is explained, the
goals and objectives of the research, theoretical and methodological foundations and
the information base, the scientific novelty of the study.

In the first chapter, theoretical foundations of the property and property
relations, historical development stages, forms, types and classifications as well as
international experience of taxation of property are being studied by different
countries.

The second chapter examines the analysis, dynamics and variability of the
economic basis of property tax and its assessment. The current status, legal basis of
property tax, its resource structure, organizational aspects and simplified tax
calculation and evaluation method are also analyzed, and the role and value of
property tax in Azerbaijan's tax system is analyzed.

The third chapter deals with the specific aspects of increasing the efficiency and
management of property taxation, the directions and mechanisms of improving the
taxation of property owned by individuals and legal entities, and defines the main

tasks of the state in this area.
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The results and recommendations were directed to concrete aspects of real estate
taxation and recommendations and recommendations were given.

The used literature lists local and foreign sources on the topic.
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