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&[ s mimmdirmbpnin psaslag  omsliyindb giymotiondirmp
foaliyyotinin ¢mumi sbciyypsi, onun obyektiori vb subyektlori, habelb
m¢lkiyyot  elementbri aras;ndaké  m¢nasibotlor, onlaré
tonzimlonmosi  mpsoiblori, bu mpgsodip istifadp olunan  h¢quaqi
normativ  sbnodlorin,  beynblxalg tocr¢bpodp  totbig olunan
standartlaré rolu vb phomiyyoti a- gtanaraq m¢vafiq korhi vp izahé
verilmikdir.

Eyni zamanda m¢xtolif pmlak n°vlorinin
giymotlbndirilm psindp istifadp olunan yanakmalaré vb metodlarén
totbiqi  ¢zrb hom nozori m¢ddoalardan w hom db praktiki
gedikiprdbn istifadbnin m°vcud qaydalagik gdand&dmé dé.

Dorslik igtisadiyyat y°n¢me¢ndp ali vb orta ixtisas ohsili alan
tolobolor, elmi ik itor, habelb °zol qurumlarda vp d°vipt organlaréda
-alé@an m¢vafiq métbxossisbr ¢ - ngpbzord b tutulmu kdur.
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Qiymptlondirmp foaliyyoti bokoriyyotin tokokk ¢l tapde | €
ilk d°vrlordbn mPvcud olmagla, mgvafiq tarixi-siyasi b
ictimai-iqti sadi prosesbrin tosiri altéhda formalakaraq todricbn
tokmill okmpyp vD inkikaf etmpyp baamé d&. Belolikl b, zaman
ke-dikcp, bmlakén doyorinin daha dbgig, hom dbp m¢stogil vb
pexokar giymotiondiricilor  torofindbn m¢pyypbn  edilmbsinb
éstenlek  verilmikdir. Bu da, bazar iqtisadiyya@en torkib
hisosi say@an pmlak bazaé daha ahbngdar vb igtisadi
demokratiyaya tokan vemn bpdalotli prinsiplor psasnda
inki kaféna korait yaratmeé dé&. Bizp bolli olan inzibati idar betmbp
koraitindo, daha ddrusu, Sovet Knperiyag d°vr¢ndp bu
foaliyyot me¢vafiq tosorr¢éfat sisteminin prinsiplbrind  uyj un
olaraq yaln& d°vipot qurumlaré torofindbn hpyata ke-irilirdi.
Azpbrbaycan m¢stogillik pldp etdikdbn sonra qiynotlbondirmp
foaliyyoti inzibati-igtisadi mphdudiyyotiordbn - »@&raq srbost
inkikafa nail olmagla, igtisadi hoyatené&da m¢stoqil bir pekp
kimi gobul olunmaj a badadé Bu da, bazar mgnasibotl brinin
bir s&a plavp pexdlorlp yanak giymotipndirmp foaliyyotinb dp
genk meydan vernosi ilbizah oluna bilor.

¥lkpbmizdp d°viot pmlakenén ©zollpokdirilm psi, maliyyb,
vergi, qiymot, séq@rta, bank vbp kredit bmpliyyatlaré&én
tonzimlonmpsi, onlaré tarazlé vb ¢zvi blagoli kokild b inkikafé
giymotiondirmp foaliyyotinin sivil d ¢nya pnonolorinb m¢yvafiq
olaraq inkikaf etdirilmpsi zoruriliyinin  geyd -kortsiz  gobul
edilmbsini lazam bilir.

M ¢asir koraitdb gark da duran baké&a vozifolbordbn biri
dp bazar iqtisadiyya@né& A{ k x &n krwok}|lol pmlakn s v
bazamé balanslad&d@meé wp dinamik inkikaféha nail olmaq
istigamptind b pbn real vasiblordpbn biri saydan giymotlbondirmp
foaliyyotinin daha yaxk @npnimsbnilmosi vo bu mbpgsodip dp
comiyyotimizdp maariflondirmp ikinin inki kaf etdirilmpsindbn
ibarotdir.

Qeyd ek ki, Azbrbaycane giymotlbondirmp bazarnda
m¢vafig xidmotlorin yerinp yetirilmbpsi zamaré m¢asir d¢nya
torofindon gol vy v ¢stoqgik giyfibhpx n's | s m& & € k X
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barodp sahibkarlar grupunun tosovvérénén son cbrpcd zoif
olmasemy, a&hidp edilir. Hanseki, °lkbmizdp dak rimaz bmlakén
m¢asir inkikafé gonc nosib glstorilbn  qayj lar, ipoteka
kreditl orinin verilm bsi, intellektual sahibkarle h ganunvericilik
tominaté vb digor sosiakigtisadi y°n¢ml¢, prosesbr m¢lkiyy ot
n°vlorinin qiymotiondiriim bsi ¢zro pexokaré h @art@dmasaée
onun beyrolxalq tolpblor sbviyypsinD - atel@émasséetolpob edir.
Ona ¢’rp dp bu kitab yaln& m¢pyypn ixtisaslar ¢zrp tohsil alan
tolobolorp bilgilorin - verilmpsi ¢, -n¢ deyil, hom dbp aidiyyaté
sahibkarlarén vb ik adamlaréé malik olduglaré pmlakén
doyorinin idarp edilmpsinin, habeb investisiya riskbrinin
m¢pyybn edilmbsinin h¢qugi vo iqtisadi vasitlbrind bn biri kimi
b°y¢k phomiyyot kosb edr.

Dorslikdp korh olunan nozori m¢ddpalar vb praktiki
ngmunolor  gonc ik adamlaréé, méasir pmlak bazaré
iktirak - larenen qark l@lémenasibotl ordp sivil d¢nya pbnonlorinb
psaslanan biznesplagolori prosesindbki fopaliyyotlorinin daha
ayda vp anlak gdedild p apardmasaa k° mpok edpcokdir.

A [ s plemdirmbnin psasla®  k dorgliyin haz&lanmasg
nokr edilmosi vb genk oxucu k¢tlosinin istifadosinb verilmosi
mbhz homin vozifolorin - reallakd@@mase mbpgsodindon irpli gol-
mikdir.

Oxuculara togdim olunan bu kitabda giymotiondirmp
foaliyyntinin zoruriliyi, onun baké&a prinsiplori,
tonzimlonmpsinin qayda o kortl ori arakdéémagla hom dp, bu
salbdp m°vcud olan stardartlardan, onlarér totbiqgi
gaydalaréndan bbhs olunur. Eyni zamanda arslikdp
giymotlondirmp foaliyyotinin  inki kaf morholplori npzordon
ke-iril orok, bu satbdp m¢asir dgnya tocrébosinin bir s&@a apa
ra&émpgamlaré onlarén praktiki t otbigi mosolplori korh olunur.

Dorslik igtisad profill i ali vb orta ixtisas tohsili m¢pssi®-
lorindp tohsil alan  tolobolor, giymotibndirmp  fpaliyyotinin
°yronilmpsi ¢zrp qesanyddotli  kurslaren dinloyicilori, bank,
g°mr¢k, vergi, sgorta, me¢hasibat vb audit tokkilatlaréén
pmpokdadaré elbco dp pexokar giymotlondiricilor  vb  milli
sahibkarlar ¢, -naopzordp tutul mukdur.

i [ s stlendirmonin psasla® k n vdorslik
respublikamé&da qiymotiondirmp fpaliyyoti ilp  bajlé ilk
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ithocmli pyani todris vbsaiti  olduj undan  m¢pllif  d orslik
haqgada doyorli oxucularéné&e vb homkarlar&éé somimi irad
vD toklif lorinin olacaj r&a bmindir. Bu baxéndan psor ik 68 ¢z¢,
g°rorkbn °z tongidi m¢lahizolorini bildirbon - vb  m¢vafiq
tovsiyblor verbn oxuculara, dorsliyin nokrb haz&lanmasada
xidmotl ori vb ompyi olanlara m¢pllif b°y¢k tokokk ¢réng, bildirir.
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1.1. Qiyptl pndirmp fpaliyyptinin ¢memi speiyypsi

Azbrbaycan iqtisadiyyathén bazar ftsorréfat-lej é
metodlaréa ke-mpsi prosesinad yeni ik vD xidmpt sahplori
yaranmé ,kpovvDllbr 0 qodor db npbzorp -arpmayan foaliyyot
n°vlori, habelb onlara m¢vafig olan x¢susi bilik vb pexp satplori
formalakarag inkikaf etmikdir. Bu da, ayréayré intellektual
istigamptlordp sahibkarlé h @molinin  yaraddmasaa, d¢nya
pnonolorinb me¢vafiq olaraq inkikaféna vb tokmill okdirilm psinD
psask tosir P stormikdir. M ¢stogil m¢hasiblor, marketologlar,
auditorlar, menecerbr vb s€ §rta- lar buna pyani misaldé.

¥ lkbmizdp dinamik inki kaf edon fpaliyypt saholprind pn
biri dp, bazar igtisadiyya@nda °z¢n¢n aktuallé ¢ vb y¢kspk
phomiyyoti il b forglonon giymotl ondirmp foaliyyotidir.

M ¢xtolif  foaliyyot nPvlorinin - noticolorinin,  onlaré
somorpliliyinin,  investorlarén  mg¢xtolif  risklorlp  ¢z-¢zD
galmalare&, habeb yekun noticolori tbmin edbn resurslagn
kompleks ¢ storicisi  kimi giymotlondirmpnin  phomiyyoti
olduqca BPy¢kdér. M phz giymotl ondirmp m¢lkiyy ot obyektinin
faydalé@ée j anun idarpo olunmasma somorpliliyinin °l- g¢ kimi
- X wedir. Bu obobdon, Azbrbaycanda bazar ngnasibotlori
inkikaf etdikco, giymotlondirmp foaliyyoti  ¢zro  bilikl brin
genkibnmpsinb dp tolpbat arté.

Qiymptipndirmp elmi-metodoloji bpsaslara malik bir
sistendir. O, dpyorin giymotlbndirilm osi ¢, -ngkonkret vozifb vb
gaydaaré  m¢pyypnlokdirilm pbsini,  lazémi mplumatlarén
toplanédmasané real prognozlara nail olunmasné onlaré
tohlilini, habelp konkret obyektin  doyorinin - dpgiq
hesablanma&énpzordp tutur.

Qiymptlondirmp foaliyyoti dedikdbd nbp baxka d¢, K¢g? O,
digor igtisadi foaliyyot n°vlorindon np ilp forglonir? Bu suallara
cavab vernodbn gqiymotlbndirmp foaliyyotinin - mahiyy otini
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d¢zgen baka d¢, mobk m¢mken deyildir. Qiymptibondirmbp genk
mbnada, giymotlpndirici subyektlorin bmlakén bazar v ya digor
doyorlorinin (girov d pyori, investisiya doyori, likvid d pyori, tam
borpa doyori, galé doyori, |pjvetmbp dpybri) m¢pyybn
edilmpsinb y° noimik foaliyyotidir. Lakin bu f paliyyotin dogigliyi
n°qteyi-nozorindon onun bir s&a mphdudlakd&é&eé kortlori vD
x¢susiyyotlori dp vardg@.  Bunlaré nozorp  almagla
i { sodondirmp foaliyyp~ 0 s m,ifask unm (istehlak- enan)
konkret mpgsbdlorini rohbor tutaraq bmlakén bazar w ya digor
doyorinin giym ptlondirici torofindon m¢stogil kokild b, hom dp
dogig m¢pyyon edilmpsi ¢zrp fpaliyyot npbzordp tutulur. Bu
anlayé akuyj un olaraq, giymotiondirmp foaliyyotinin akaj dakée
plamptiori m°vcuddur vb d¢nya tocrgbpsindd onlaré npbzorb
alénmasmna b°y¢k phomiyyot verilir: Birincisi, giymotlondirmp
foaliyyoti mpgsodli xarakter dak y&. Belb ki, giymotlpondiril bn
pmlakén hanse mpgsod ¢ -n¢ giymotiondirilm bsi - m¢byybn
edilmolidir; ikincisi, homin mpgsbdlorb m¢vafiqg olaraq,
giymotipndirmp  foaliyyoti  m¢xtolif  dpyorlorin® m¢pyybn
edilmpsinb y°noldilir. Dempli, fpaliyypotin m°vcud h¢qugi vb
normativ baza® buna tam imkan vernolidir. Lakin bazar
igtisadiyyaté koraitind b bazar dbyorinin bhopbmiyyotini vbD onun
totbigi mpgamlaraéx¢susi geyd etrok lazéndé; ¢- nacisé, bu
foaliyyot bilavasito omlak giymotlpondiricisi torofindbn hoyata
ke-irilir; d°rd¢ncese, giymotlondirmp foaliyyoti konkret dpyorin
m¢pyypn edilmosinb y° noldilmi k prosesdir. Bu baliyypt zamané
obyektin giymoti barpdp konkret giymotlondirmp tarixin b elmi
cohotdbn  psaslard&dmé k notico - X@&ard@ vb bu  noticp
giymotl pndiricinin hesaba@éda °z pksini tap& (homin hesabaén
tortib edilmpsi bamdp sonraké fosillordb m¢fos mbplumat
verilir.)

| mumi ifadp ilp dedikdp, qiymotibndirmbp bmlaken
doyorinin m¢pyyon edilmposidir. Lakin bu vb ya digor bmlakén
giymotiondirilmosi mpgsodindon  as#é olarag, onlaré doyori
psask surntdp doyikp bilor. Bu da, obyektin doyorinin spesfik
mpgsodior ¢, -ngn¢épbyyon edilmpsi tolpblorindon iroli golir. Daha
doj rusu, hor hansebmlaken vergiyp colb edilmpsi v ya ipoteka
krediti mpgsodilp giymotl pndirilm psindd mextolif yanakmalar vb
metodlar totbig olunur.
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Klassik bazar igtsadiyyaté °lkplorindb m¢hem n¢fuza
malik olan giymptlondirmp foaliyyoti -oxsaloli bmoliyyatlar é
0z¢ndp birlokdiron m¢rokkob bir prosesdir. Hbmin proses
m¢xtolif torkib hisspdon ibarot iki qrupa b°l¢nér: Birinci grupa
pmlak bazaré ¢zrp ke-mikin, cari d°vr¢n vb prognozlakdédan
golpcoyin - vpziyyoti, sifarik isinin - tbgdim  etdiyi  sbnodlorin
°yrpnilmbsi, giymotlpndirmp obyektinin dpyorind tosir edon bu
vD ya digor amilin zpruriliyinin m ¢zakirpsi, giymotlondirici
torofindbn  informasiya mbnboyinin, hobm-inin  obyektin
giymotl pndirilm bsi mpgsodilp daha plveridi, hom db m¢mkeén
olan yanakma metodlaréé m¢stogil se-ilmpsini aid etk
olar; ikinci grup isb m¢xtolif ¢sullarla oldp edilbon mpolumatlarén
riyazi hesablamalara (dsturlara) daxil edilorok,
giymotl pndiricinin son notpbcbyp golmosi ¢, -n¢gmg¢vafiq analitik
iklbnilm olori ©z¢ndp birl bkdiron morhblbni bhatp edir.

Real bazarkoraitind b doyor obyektiv kbmiyyot olmagla, bir
torofdon baza@n, digor torofdobn isb giymotlondiril bn obyektin
vbziyyptindbn asg€ olur. Bunlaré hor ikisi eyni vb tamamilD
oxkar olan giymotlondirmbp obyekti ¢zrb zaman o mbkan
amilindon as#é olaraq psask surntdp doyikp bilor. Ona ¢°rb dp
obyektin m°vcud doyori otrafénda daré glax gedorkbn onun
giymotlondirildiyi tarix bpsas kimi rozorp alen@ ki, bu da
A { sodowdirmbp ~ k | s £ s@ Qiymmthoridikmb tarixi t bkeb
hesaba@é toloblori ¢ -n¢deyil, hom dp, giymotlondiril on homin
obyektin doyorindb golbcokdp m¢gayisb obyekti kimi istifad b
edilmpsinb zpmanot veron ¢° storicil ordobn biridir.

Tobiidir ki, konkret obyektin xassbp vD x¢susiyybtinin onu
phatp edbn m¢hitin d byikmpsindon as#éolaraq m¢pyybn zaman
-Dr-ivbsindp doyori arta vb ya azala bibr. Ona g°rp dp, q¢vvbdb
olan giymotlondirmp standartlarea uyj un olarag bu foaliyyot
¢Zro hor hans2 m¢gavilp bomoliyyateé onun giymotiondirmp
tarixindbon sonraké 6 ay brzindb apardmasé mpgsbdbuyj un
bilinmir. Bu da psa®n, homin 6 ay brzindp giymotlondiril bn
obyektin doyorinin dpyikmosi ehtimalné son drocp az olmas
amili ilp izah oluna bilor. Lakin plahiddp hallarda, hpbmin
m¢ddot brzindp pmlaké doyorinin bir ne-p dofp dpyikmpsi
reall@ylaré da inkar edilmir. Mpsblpn, Knidi rayonunda inka
edilmik kokor zavodu istifadoyp verilondbn 3 ay sonra rayon
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mork bzindoki ofis binalarévp yakayé eviorinin dpyorinin elpcb
dp, icarp haqgaéé 2 dofpyp godor artmasémy¢, &hidp edilmikdir.
Bu kimi hallar Baké Sumaqgayg&, Gobncb, Lonkoran kohorlbrind b
vD °lkbmizin digor b°lgolorindb daha -oxdur. Kivestisiya ax@né
sosiatigtisadi inkikaf vb digor torbgqi ilp blagpodar olaraq bmlak
bazamé canlanma#na vbp bu salpdp giymotlorin d byikmbpsinb
(y¢ksplmpsinb) dgnyanén hor yerindp tosadgf etmpk olar.

1.2. Qiymptl pndirmp fpaliyy ptinin mpqggadi
vp giymptl pndirmp n° vipri

Hor bir insané fpaliyyoti m¢pyyon mbgsbdb xidmot edir.
Bu baxéndan, omlaké qiymotlondirilm psi foaliyyoti dp istisna
olunmur. Ona d¢rp dp, giymotlondirmp foaliyyotinin hansé
niyyot vb moram ¢, -n¢gyerinp yetirildiyinin m ¢pyyon edilmbsi
m¢hem  phomiyyotp  malikdir.  Sifarik i- giymotlondirmp
foaliyyotinin noticolorindon m¢xtolif mpgsodior ¢, -n¢istifadp
edir. Daha dgj rusu, perspektivdd nozordp tutduju ikbr ona
mbxsusbmlakén giymotlondirilm psi zorur ptini yarade.

Hazeda giymotlpndirmp fpaliyyoti -ox genk mbgsodior
¢ -n¢T pbmlaken vergitutma bazasnher m¢pyybnlokdirilm psi,
d°viot pmlakéa °zollokdirilm psi, bmlaké girov goyulmasse
pmlakén <6 grta olunmasé investisiya goyuludaré h¢quqi
koxslorin - yaradémasé vb yenidon tokkili (I ojvi, ayr@mase
birl okmosi), habeb, mphkbmblordp bmlak m¢bahisolori zamané
aparde. cmlak bazamé  inkikafé  giymotipbndirmp
mpgsodlorinin  phatp dairpsinin genklbnmpsinb spbbob olur vb
yeni giymotlondirmp n®vlorini meydana- »aré.

c mlakén hans mogsbd ¢ -n¢ giymotlondirilm psi  torofl or
(qiymnotlpdirici vp sifarik i) arassnda bmlaké giymotlpndirilm psi
¢zro baj lanacaq nygavilp ilp m¢pyyonlokdirilir. ¢ gki giympt-
Iondirmp foaliyyotinin mpgspdi giymotlbndirmpnin yanakma vb
metodlarené, habeb doyor n°vlorinin se-ilmpsi ¢, -ngpsas olur.
Bu da, sifarik i- ilD qgiymoptipndirici arasendaké razdakma
m¢qvilosi ilID m¢pyyon edilir. Digor torofdon isb, ayréayré
mbgsodlor ¢, -n¢,  giymotibpndirmp  apar@arkpn  m¢gxtolif
ganunvericilik aktlar&a istinad olunur. ¥ zoll okdiril on bmlaken
giymotl pndirilm psinin  h¢quqgi psaslagé vergi mpgsodiori ¢ -n¢,
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pmlaké qiymotlondirilm bsinin h¢quqgi psaslagndan forglidir.
Bu baxéndan, giymotlondirmbnin mbpgsodindbn vb n°v¢ndbn
asg#é olmayaraqg bmlaké qgiymotiondirilmosinin ¢mumi
gaydalaré olmalé vb o, bu pmlaké bazar dyorinin akkara
- ardmasia xidmot etmolidir.

Qiymptlpndirmbnin mbqgsbdindbn agle olaraq
giymotipndirmbpnin  k¢étlovi vb fordi giymotlondirmp n°vlori
me°vcuddur.

K¢tlovi - giymotiondirmp — statistik  tohlil vb  standart
prosedurlardan istifacdb etmpklp -oxlu sayda obyektbrin
(omlak grupunun) m¢pyyon tarixp olan dpyorinin sistematik
giymotl ondirilm psidir. K ¢tlovi giymotlondirmp adi qaydada®z
aralarénda forglondiril bn -oxsayk obyektlorin
giymotlondiriimosi  ilb plagpdard&. Standart prosedurla@n
haz&lanmasa statistik tohlillorin bldp olunmasé vb totbiqi
k¢tlovi giymotlondirmpnin predmetini toxkil edir.

Fordi giymotiondirmpdon forgli olaraq k¢tlovi giymot-
Iondirmpnin migqyasebu prosesb mok il olan b°y¢k ik i-heynti
tolob edir. Tohlilin apardémasévp qorarlaré gobulu hobmin ik i-
heynotinin birg b royi il o tosdiglonir.

K¢étlovi  giymotlondirmpnin® mpgsodiori  ¢zrp  ikipnilbn
modellor konkret obyektlor ¢ -n¢deyil, bmlak grupu ¢ -ng¢
xarakterik olan tolob vp toklifin strukturunu pks etdirmolidir.

Eyni qrupa aid olan vb -oxsayl cohotlori ¢st-¢sto d¢, Bn
giymotlondirmp  obyektlori  bir -birini  t okrarlamé&.  Zoruri
hallarda bu forglori psasland#Fmaqg vb giymotlorinin dp forgli
olduj unu izah etnok olar.

Kjtisadi pdpbiyyatda vergitutma, < §grta mpgsodi ilD
giymoptlondirmbp vb psas fondlagn yenidon giymotlpndirilm psi
k¢tlovi giymotlondirmpyp aid edilir. K ¢tlovi giymotlpndirmpnin
vergitutma mbgsodiori ¢ -n¢ éstenléyé K Rhosizdir. Bu da
doviotin vergi siyatinin qark sesnda duran vozifolorl b kortl bnir.
Mplum olduj u kimi, vergi siyastindp pdalotliliyin ilkin  korti
hamé&a borabor yanakmana tomin edilmpsidir. ¢ gor bir vergi
°dpyicisi ona digorindon forgli yanakmalar totbiq edildiyini
d¢, KNérso, bu verginin vicdanla °dpnilmbsinin
motivl bkdirilm psinb imkan vermpz. Ona @rp dp vergiqoyma
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zamaredoyorin standart gaydada nmg,pyyon edilmpsinb ¢sténlék
verilir.

Fordi giymotl ondirmp obyektin m¢pyybpn tarixp giymotl pn-
diril mosidir. Fordi giymotlondirmp do pmlaké
giymotlondirilm bsi mpgsbdindon irpli golir. Belp ki, bmlak
sahibinin (mpspbibn, bmlaké girov goyulmass algésatge vo s.
hallareénda) bmlaké °z¢n¢n fordi melahizolorinp, arzu  wb
istokl orin b g° ro qiymotl ondirmpsi fordi giym otl ondirmodir.

Fordi giymotiondirmpdp hesablamalagn  keyfiyynoti
adotpn, analoji obyektlorin real sat larener m¢gayisosi bsagnda
m¢pyybpn edilir.

Qiympotiondirmbnin  mpgsbdindon  asdé olaraqg istonilpbn
pmlak obyektini fordilokdirmpk  (°z¢nbmbxsusly unu  geyd
etmokip) vb ya ¢mumilokdirmpk (hans2tipp moxsus oldy unu
m¢pyybn etmpkip) olar. Birinci halda giymotlpondirici obyektin
X¢susiyyotlorini nobzorp -atdémagla fordi yanakmadan istifadbp
edir vb onun standart metodlarla giympotlondirmpsinin sbhv
olmase sbboblorini  g°storir.  Kinci  halda isp, k¢tlpvi
giymotipndirmpnin  gobulu  mg¢xtolif pbmlak  obyektlorinin
giymotl pndirilm psinin vahid metodikasné ikpyib haz&lamaj a
imkan yarade.

Hom fordi, hom dp k¢tlovi giymotiondirmonin  totbiqi
igtisadi  tohlil mopsololoridir.  Onlaré psashda m¢Dbyybn
noticolorin bldp edilmbsi ¢, -n¢ zoruri olan informasiyalaré
toplanmasg tohlili v oikbnmosi durur.

Qiympotlondirmpnin zoruriliyi v D ya kongll¢leye héquai
mposolDlorb daha -ox aiddir. Lakin onun bir s&a igtisadi
mbgamlarené aydanlakdegdmasama da ehtiyac vards. M bgsod
vD toyinatéhdan asdéolaraqg, omlaken giymotlondirilm psinin iki
n°v¢, m°vecuddur:

a) m¢.tlog gqiymotl ondirmp;

b) kengll¢ giymotl ondirmp.

¢ mlakén m¢ting vb ya ken¢ll¢, giymotlondirilm psinp dair
h¢qugi bpsasla 1998ci ildp qobul edilmik Azbrbaycan
Respublikasren  fi [ s milemdirmp  fpaliyyoti  haqg& n k o
Qanununda m¢fosl kokildp gl storilir. Eyni zamanda, digor
ganunvericilik aktlarenda da (Azrbaycan Respublikasnén
M ¢JIki, Vergi, Torpag mocollplorindb; bank, maliyyp, & grta vb
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S. haqonda bir sFa ganunlarda), pmlakén
giymotl ondirilm bsinin - mocburiliyi vb ya kon¢ll¢éléye hallaré
x¢susi olarag ¢ storilir. M ¢stogil Azbrbaycan Respublikagnén
igtisadi hoyatéé inkikafévp tbnzimlpkmosinb xidmbt edbn hor
cir h¢qugi-normativ aktén prinsiplorinp, habeb sivil bazar
m¢nasibotiorinin - beynblxalg bnonolorinb  m¢vafig olaraq
obyektlorin ardédl@la npbzordon ke-irilmpsi bu  foaliyyot
n°v¢negn hequgi tonzimlonmosi ¢, -né nomli sayéda bilor.

Qiymptiondirilmpsi  zoruri  (m¢tipg) say@an obyektlor
sdas;na aid edibn pmlak n°vlorini, bu istigamptdp onlarén
giymotl pndirilm psinin - m¢tlpgliyini g°storon bbzi kortlori vb
plamotlori nozordbn ke-ir pk.

1.Azorbaycan  Respublikagnén  d°viot  m¢lkiyy ofi,
bolpdiyyp vb kbxsi m¢lkiyy otin - giymoptlondiril mpsi aka] daké
hallarda m¢tlpg saydé:

¢ Obyekt sa@dada vp ya °zgoninkil okdirildikd b;

¢ Obyekt °zoll okdirildikd b, etibarléidarpetmbpyp vb icarbyp
verildikd p;

¢ Obyekt h¢qugi kbxsin nizamnanp kapital@a vb m¢vafiq
fonduna maddi aktiv kimi qoyulduqda;

¢ Obyektdbn girov predmeti kimi istifadp edildikdp;

e Obyektdpn hor hans2 dvint toxkilat&één xarici maliyyp
tokkilatlar @ gark ssnda borc °hdpliyi  kimi istifad b edilmosi
zorurpti yarandégda (bu bsaon d°viot m¢lkiyy ptinp aiddir).

2. Hor hanst obyektin doyori barpdp toroflor arassmda
m¢bahisolor  yarand@gda onun  m¢stogil  giym otlondirici
torofindbn real doyorinink m¢pyyon edilmpsi zorurpti yarané.
Bunun da ba vermpsi bsa®n aka] @akéhallarda ¢° zlonilir:

e Obyektin doviot vb ya bolodiyyp ehtiyaclaré ¢ -ng
sahibindbn alexmaseévp ya m¢xtolif raz@akmalarla ¢ térélmosi;

e bmlaké millil odirilm bsi;

e ipoteka kreditlokmpsi zorur oti yarandéyda,

e Dmlak vergisinin hesablanmagprosesind onun d¢zgen
odpnilmpsini tomin etmpk mpgsbdi iID bak vermik m¢pyybn
K Rhpvb m¢bahisblorin arakdeg@masézorur oti yarandéyda,;
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e giymptipndirmp obyektinin icbari sé grtasé ilp baj lé
olaraq < ¢rta hadispsinin bak vermpsi hallarenda mPvcud itKi
vD dpymik ziyanlarén doyorinin m ¢pyyon edilmpsindb;

e ¥ vD arvad arashda bokanma hallaréolduqda toroflprin
razdg @ppbpmlake b°lg¢se zoruroti yarand&da;

e sohmdar comiyyntlorinb ¢zv olmaq, ¢zvi¢gkdon - xanaq,
habeb toroflorin razé8é | @0 Azorbaycan Respublikasnén
ganunveiciliyinp uyj un olarag vaxtak ré sohmlorin dpyorinin
giymotl pndiril mpsinD ehtiyac yararg;

eyuxarela qeyd olunan Rkt¢n hallarla  borabor
mbhkbmpnin goraréilb bmlakén giymotlondirilm psi vb ya tokrar
giymotl bndiril mpsinb zorur ot yarana bilor.

Kongll¢, giymotlondirmp bazarédaha genk vb phatolidir.
c mlakén algésatgse bPlgeése, birlokdirilm psi, ba] éarmase
yeni firma vb kirkotlorin yaranmase omlak bazarné fasilosiz
olaraq horokotini, hor bir bpmlaké d°vriyypsini kortl ondirobn
ger-oklik Iordon  biridir. Sahibkarén °z pbmlakédan istifadp
m¢stogilliyi ga nunvericilikl o tomin edldiyi kimi, hbmin bmlakén
yuxar@a sadalanan prosestp gatdmase ¢ -n¢sahibkar onu
giymotlondirmok h¢ququna  malikdir. Dempli, bu zaman
k°n¢ll¢, olaraq pbmlak sahibi digor bir sahibkara (pexokar
giymotlpndirci ©z¢, dp intellektual sahibkarlar sgassa aid edib
bilor) m¢raciot etmpoli olur. Toroflor arassnda mgvafiq
m¢gavilblolor imzalang vb he- kbsdon asdé olmayan hpbmin
pmlaké doyorinin - saxtalakd@dmassnda he bir mara] é
olmayan mg¢stoqil giymotlpndirici sahibkarén sifarikinb psaon
onun pmlaké&é real doyorinin m¢pyypn edlmpsi prosesim
gatééa.

Azorbaycan Respublikas ¢zrp apardan m¢ &hidplor
g° storir ki, m ocburi (m¢tlng) vb k°n¢ll¢, giymoptlondirm pyp colb
edilbn  obyektlorin - x¢susi -pkisi  ikincinin - genikbnmosi
y°n¢gm¢ndp  getdikeo  doyikir. Mopsblbn,  Azbrbaycan
Respublikasnda 1998ci ildp b¢éten bmlak n°v¢ ¢zrb méting
giymotlbndirmp 95% (sas fondlaén yenidon giymotl ondirlm osi
hesalina), k°n¢ll¢, giymotlpndirmp isb comi 5% olmukdursa, bu
g°storici 2006-cé ildp m¢vafiq qaydada 65% w 35% DkKil
etmikdir. Bunun da, bak&a obbbi Azbrbaycan
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Respublikasnda sahibkarlé nh énkikafé ¢ -n¢plveriki koraitin
yaradédmase ilp izah oluna bilbor. ¢ gki pmlakén kong¢llg
giymotiondiriimosinD  -pkilbn  xorc  daha  y:ksbk mbnfp D
gotirmpyp imkan vermirsp, psl sahibkar bu ko getmpkdb
maraqléolmaz. ¥ z n°vbosindp hor bir vicdanlégiymotl pndirici
sahibkar ¢, -n¢plveriki olmayan iqtisadi gedkipori ona mosibhot
bilmpz. Digor torofdpn, psl giymotlpondiricil orin mok {illu] unun
y¢ksbk olduju vb onlara tolpbatén artdé j iadiki koraitdp
giympotl pndiricinin °z mpnafeyi naminb sahibkara geyrisomimi
mbsIbhot vermpsi ehtimaleda, tam azalmé welur. Ona ¢°rp db,
psas nosbib  kongll¢,  giymotibndirmpnin - hanse  hallarda
ke-irilm psidir. Bunlardan akaj dakédarég® stormok lazénde:

e yeni biznesin investisiya layibsinin, yaxud m°vcud olan
biznesin yeni istiganotlorindbn birinin investisiya layihpsinin
giymotl pndirilm psi;

e kirk otin cari idarp edilmpsi Dmoroliliyinin y ¢kspldilm psi
(daxili istifad b mpgsodil D) ¢, - ngjiymotl ondir il mosi;

e biznesin (nypssidnin) vb ya onun bir hisosinin
alemmass samasempqgsodil b giymotl bndirilmosi;

e giymntli ka] @arén plavb emissiya w girov qoyulmasé
mbqdsodil b giymotl ondirilmosi;

e biznesin  strukturunun  yenibkdiriimbsi  mbgsodilD
giymotl ondirmp;

eDMlaké girov qoyaraq kredit gPtérélmpsi mpgsodilp
giymotlpndirmp;

e obyektin s ¢grta olunmasémpqgsodil b giymotl ondirmp;

e vergiqoyma npgsodil b giymotl ondirmp;

¢ borc °hdoliyinin giym otlondirilm psi;

e itginin vbya itirilmi K golirin giym otl ondirilm bsi;

e biznesin Wb onun m¢pyyon hisosinin k°ngll¢, olaraq 1o v
edilbn hisssinin giymotl ondirilm bsi;

e M¢pssidnin ayréayréomlakée vb ya omlak n®vlorinin
giymotl ondirilm psi;

epsas fondlagn yenidon giymotlondirilm bsi mpgsodil b
giymotl pndirmp;

Qeyd etnbk lazand& ki, m¢tiog vb  konglle,
giymotiondirmbp  anlayélaré qiymotiondirmp  foaliyyotinin
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obyektlori vb subyektlori arasandaké m°vcud mgnasibotlorin
tozah¢r¢ kimi izah oluna bilor.

1.3. Qiymptl pndirmpdp istifadp olunan
ilkin baza ¢ stpricil pri

Qiymptl ondirm b fpaliyyptinin x ¢susiyyotl orini psa®n, qiy-
motipndiril on obyektin n°v¢, (-ekidi), tpyinatévop giymotl pndir-
mbnin mpgsbdi daha phatoli kokild b sociyyolpndirir. Bu da
giymotlpndiricidbn  y¢ksbk pekokarl@, °z ikKinp daha BPy¢k
mpbsuliyypt vb x¢susib dp digqotlp yanakmaj] €lob edir.

Kytisad elmi-oxsaloli olduj u kimi, hom db, bu vb ya digor
todgigatlaren  apardmassnda b°y¢k sistemin  rkib hisspsi
saydan mg¢vafiq g°storicilordon vb meyarlardan istifadcb edilir.
Adpton, bu vb ya digor tpdgigatda bir ne-p g°storicil brdpbn
istifadp edilsb db, yekun noticbyp golinmbsi blamoti olaraq vahid
bir meyara istinad edilir. c mlaké dpyorinin m ¢pyypn edilmpsi
prosesind dp bir s@a g¢°storicilorp m¢raciot olunmasé zoruri
olmagla yanak ésivii vb hobm db, sabit saE& kmg¢hitindbp
formalakan bazar dyorinb (meyar kimi) istinad edilir. Bazar
gésuru,  medaxilblor,  x¢susib  inhisar- 1@  plamotlori
giymtolpndicinin nozorindbn yayéymamalalé.

D¢nya tocrgbpsindo giymotlondirmpnin  elmi  cohptdbn
psaslandrdmeé kkokildp apardmase ¢ -n¢ iki m¢hegm baza
g° storicisindbn istifadp edilir. Qiymotlondirmp foaliyyoti ¢zrp
mPvcud olan pdobiyyatlarda bunlardan birinp analitik t orkibli
g° storicil or, ikincisinbisb hesablama brkibli g ° storicil or deyilir.

Hbm npzori pdobiyyatda vb hom db, tocrébpdp analitik
torkibli g°storicil or kimi psa$n, aka] dakdar nbzordp tutulur:

e m°vcud Dmlak bazamé ke-mik vD gplbeok
vDziyyotinin °yronilmpsi vb onun tohlili;

o sifarik inin (m¢lkiyy ot-inin) tbgdim etdiyi sbnodlorin
nozordon ke-irilm psi vb d¢zgenléyénén mevcud ganunvericiliyp
uyj un olarag m¢pyypon edilmpsi;

e giymptlpondirilbn  obyektin  giymbtinD tpsir  g° storpbn
amillor otrafénda m¢lahizolorin tohlili;
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e prose® badayarkbn m¢mk¢n vb mpgsbdpuyj un olan
giymotipndirmp yanakmalaré vb metodlaré habeb mblumat
mpbnbolorinin se-ilmbsi vb s.

Qeyd etnpk lazende ki, analitik t orkibli g°storicilpbrin
dogig nozorp aléimase son moticodb d¢ézgén  vb  real
giymotlpndirmpnin aparémasaa m¢hem psas verir. Eb bunun
noticosidir ki, pexkokar giymotlpbndirici t orofind bn apardan bazar
doyori ¢zrp giymotlbondirmonin noticolori bozi hallarda m°vcud
pmlak bazamhdaké giymotiordon forglonso dp, reall@laré
bazardake giymptlorp nisbotbn daha dbgiq ks etidirir. Bunun
psas sbobi isb, bmlak bazaréixtirak - laréé (m¢lkiyy pt-ilorin
vD digor kpbxslorin) giym otlondirmpnin noticolorindb daha -ox
maraqlé olmasida, baza barodp az nmpolumatlé olmalaréda,
pmlak vasito-ilorinin (agentlorin v rieltorlar @) isb ik qeyri-
ciddi yanakmasnda axtardmalale.

Hesablama brkibli g°storicilordon istifadp edilmpsi isD
prosesin icra olunmag baxénédan ikinci morholp kimi qobul
olunmalaé&. Bu morholp -ox ciddi dpgiqglik t blpb edir. M ¢xtolif
¢sullarla oldp edilon molumatlaré riyazi d¢sturlar vasitosi ilb
bir ne-b variantda hesablanmaélazén golir. Bozbn bu proses
giymotlondirmpnin noticolorinin giymotlondirici eksperti tomin
etmpsi an@a godor davam etdirilir. clbottp, eyni obyekb
m¢xtolif - giym otlondiricil orin - m¢pyyon  etdiklori - giym btlorin
biri-birindbn forglonmosi hallaré da inkar edilp bilmpz. ¢ gki
pmlakén giymptinp tosir ¢°storon bir s@a amillor vardg vbp
homin amillorin npzorb aléé-aléxmamasevp ya hanssoviyypdb
totbig edilmpbsi  -ox zaman giymotlondiricinin @ KDXSI
m¢lahizosindon as#éolur. c lbottb, pekokarl & hor zaman b hor
an °z¢n¢, daha aydn tor¢gnngm etdirir. EID ona ¢°rp dp, d¢nya
tocr¢bosi v beymblxalg giymotlbondirmp  standartlaré
baxénédan gymotlondirmp foaliyyoti obyektiv vb subyektiv
psaslara malik olur. Obyektiv psas T dakregnaz bpmlakén
giymotlondiriimbpsi ¢ -n¢ istifadb olunan  yanakmalar,
giymotl ondirmpdp konkret totbig olunan metodlar, habeb qiy-
motlondirmbp  prosesindd onlardan hor  hanse birinin  daha
d¢zgen seilmpsinin psaslandrd@masadé. Subyektiv bsasi hor
bir giymotlondiricinin soriktiosi, yerli koraitlp izah olunan
yarad&ém¢nasibotlori vb giymotlondirmp foaliyyoti prosesind
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gazance ] & mg¢torogqi tocr¢bodir. B bzbn pmlaké
giymotlondiriimpsino  dair hesabagé  tohlil edorkbn
giymotlpndiricinin - arzuladé j iymoti bldbp etmpk, yaxud
istifadp etdiyi metodlaréosaslandrmagq istoyi vb cohdlori barpdp
notico - »x@artmaq m¢mk¢n olmur. Bu baxéndan, giymot-
Iondirmp foaliyyotinin hbm nozori vb hom dp praktiki ¢ bhotdon,
hom db anlak g@ékokild b mpnimspnilmpsinb daim b°y¢k ehtiyac
duyulur. ¢ gki bu g¢n giymotiondirilon hor hansé obyektin
doyori xeyli m¢ddotdon sonra (6 ay obrzindb) m¢gayisb
yanakmase vasitosilp digor obyektin giymotiondirilm psi ¢, -n¢,
psas §téreélpbilor.

c mlaké giymotinp vaxt amili dp tosir ¢Pstorir. ¢ gki
zamann bazara psiri vaxt amili - br-ivpsindp axkkara - »&. Belp-
liklo, giympotlondirmp zamaré pbmlak konkret vaxta g°rp
giymotiondirilir. Uzun ill orin giym otlondirmp tocrébosi o storir
ki, obyektin vbziyyotindbn, onun phatosindon, elmi-texniki
toroggidon, rpgabotin spviyypsindbn, yeni texnologiyalag vb
investisiyalam colb edilmpsindbn, sosiatigtisadi vb ictimai-
siyasi \oziyyotdbn asd€ olaraqg, hotta géa m¢ddot orzindp dp
obyektin doyori dpyiko bilor. Mpsblbn, haz&dda Abkeron
yaremadasnda, x;susib Baké kohori vD onun ptrafenda
torpaj ©® digor dakrénaz pmlak n°viprinin giymoti noinki
ilboil, hotta aybaay vb bolkp dp, g¢nbpbgen doyikir. 1995ci ilp
g°rp m¢qayisb g storir ki, bu b °lgpdp torpaq vahidinin giym oti
2007ci ildp 50-80 dbfpypdok y ¢kspimikdir.

Kstehlak ¢ -n¢yaraddan vb bldp edilbn b¢ét¢n mohsullar
(mallar, ikor, xidmoptlor) hor hanse bpmlak n°v¢ngn meydana
goimpsinin bsasnéqoyur. Y bni, istor brzaq vp istorsp dp, geyri-
przag mohsullareé@, elbep dp, tikinti materiallar éé giymotl ori
ilID bmlak qrupunun giymptiori araseanda <rhodsizliyin
reallglaré amili inkaredilmpz bir prosesdir. Bu da giympt vb
giymptlondirmp amillorinin - Dlagpsinb  gotirib - »@&ar&. Bu
plagolor igtisadi torbgqgi vb yenilokmplor koraitindb daha da
tokmill okir. Lakin giymptin bmplpgoimpsi vb giymotl ondirmp
elminin °z;nbmpxsus olan kqugi, iqtisadi, sosial \b siyasi
ganunauyj unluglarévarde.

Qiympt vbp qiympotipndirmp mofhumlaré °z¢nbmpxsus
mbnaya malik olmagqla hor ikisi bu vb ya digor mphsulun,
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elbcd do m¢xtolif bpmlak nvlorinin doyorinin ¢zp - >@rémase
prosesind iktirak edirlor. Burada qiymot yekun noticp,
giymotlondirmp isb proses rolunu oynay. Bu prosesa giymot
amili m¢xtolif pkyalaré doyori formaséda®z¢ng¢ biruzp edir.

Bétéen bazar igtisadiyyat °lkblorind b giymptomblbgpolmb
prosesbri idarp olunur. Kdflyasiya prosesinin cilovlanmag
phalinin rifahee yaxk l@d&émass golirlorin b°l¢, dérélmosi
sahpsindb sosial pdalpt prinsipinin tbomin olunmasé giymotlprin
tonzimlbnmpsinin psas nogsodidir.

Beynolxalg tocrébpdp s¢buta yetirilmikdir ki, qiymotlorin
tonzimlonmpsi mphdud zaman \b mpkan - br-ivopsinb yerlpkdiril
bilmpz. cks togdirdp, giymotlp] s x orokbf s @ xdalj avari
mbnzord yarana bilor ki, bu da °lkbpnin igtisadi inkikaféha vb
phalinin g¢zoranaa monfi tosir ¢° storb bilor. Bu fakt bir daha
s¢but edir ki, giympt siyast, yoni d°viotin giymbpt vD
giymptpbmbplpgbimbp prosesirp tbnzimloyici tosiri b¢ét¢n salolorin
mara] @pzorb aléhmagla hoyata ke-irilm olidir. Qiym bt siyasi
hom dp, °lkp igtisadiyyateéa inkikaf dorpcosi ilp baj lele. Y bni,
doviot °z¢n¢n inkikaf soviyypsindobn asdé olaraq giymotlorp
tonzimlpyici tosirini azalda w ya artga bilor. Bazar
igtisadiyyaté inkikaf etmik d°viptlordp qiymotlorin  idarp
edilmpsi, tonzimlbnmpsi bsa®n birbaka deyil, istehsal, istehlak,
maliyyp-kredit, bank pmpliyyatlaré& vergi w g°mr¢k siyasi,
daxili bazar&én qorunmass comiyypbtdp sosial rifahén
yaxk léxd&d@maszamillori il D qark |@lévp plagoli kokild b hoyata
ke-irilir.  Beloliklp, qgiymptiondirmp foaliyyoti dp bmlak
bazaé tonzimlonmpsinp, insanla@ sosial b igtisadi
hoyatéé ahpngdar inkikaféna tosir gP storir.

1.4. Qiymptl pndirmp fpaliyyptinin zpruri ilkin ortl pri,
onu dg uran ny hit vp amillpr

¥ton psrin 80-ci illorindbon badayarag sosialist sistemli
doviptlori b°hranlar, milli zbmindb mg¢naqikolor  bérémbyp
bakadé Noticodp sosialist ideologiyagné horpkotverici g¢vvDsi
olan Sovetlor Ktifag évp bu sistenp aid digor d°viotlorin s¢qutu
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prosesi gerokliyp -evrildi. Belb bir tarixi koraitdp °lkbmiz
m¢stogilliyini elan etdi, demokratik, h¢quqgi vb d¢nyovi dOviot
quruculuj unu h¢quqi sonodlor vb normativ aktlarla tosbit etdi.
Azad  sahibkarlay, m¢lkiyyotin - m¢xtolif - n°vlorinin
formalakmas vb inkikaféna borabor koraitin  yaradémase
onlaré eyni oviyypdp m¢dafibsinb tbminat verilmosi, bmlak
bazame inkikafé vb genkbnmpsi T b¢tgn bunlar d°vlotin
igtisadi strategiyagné psas ittini t pkkil etmpyp bakiadé

1993c¢; ilin ikinci yar essndan 1995ci ilin sonuna gpdor b¢-
t¢en gevvolor °lkpnin ictimai-siyasi W sosiatigtisadi hoyatandakée
pyintilorin aradan qald@@masma oforbor edildi. Respublikada
ictimai-siyasi sabitlik omin edildikdbn sonra 1995ci ilin pvvollp-
rindDp bazar igtisadiyya®a ke-id istigamotind b psask islahatlar
kursu m¢pyyonlokdirildi vD sabit dinamik inkikaf programe
hoyata ke-irlmpbyp badandé Respublikam&é malik olduju
b¢ten imkanlar vb m°veud potensial horokotp gotirildi, igtisadi
sistemin vacib ¢ns¢rlori ¢zvi pDlagolondirildi, igtisadiyyatén
canlanma®¢, -nglveridi korait yarandé Azorbaycana zonginliyi
d¢nyangé hor yerindbn  ¢°r¢gnmpyb vD  Xarici  investorlaré
diggotini colb etmpyp bakadé Ktimai-siyasi sabitliyi tomin
etdikdbn sonra sivil ononolorp uyj un olan daha °nomli igtisadi
islahatlaréhpyata ke-irmpk m¢mkg¢n oldu.

Qeyd etnok lazéndé& ki, m¢stogilliyin bldp edilmbsindbn
°ton ilk 5 il brzindp bazar igtisadiyyatné formalakmase vb
tonzimlbnmpsinin - normativ. bazasné yaraddmase ¢ -n¢
phomiyyntli ikorin g°r¢lmosi dgnyané diggotini colb etmpyp
bakladé Homin ill ordp °lk bdp sahibkarlé 1 @b omlak baza@én
inki kafémbgsodil b gobul edilbx ¢ lWiyy ot haqgé& n k 0 &nzili W
fondunun °zollokdiriim bsi haqox n k OKbvestiBiya baliyyoti
haqa& n k 0 6 karlek rfoaliyyoti hagqgé& n k 0 6 nbk|
investisiyalam qorunmas2 haqgé& n k o garp faqg& n k 0 6
AVs¥sx&nk&é6{ A"y |éhdgdx nlklo vrkéyEan
Respublikasné Qanunlaré °lkp bak sa@n m¢vafig forman vb
soroncamlaré habelb h°kumpotin gorarlaré vb soroncamlaré ilp
Azbrbaycanda pbmlak bazame inkikaféné tomoli qoyuldu.
i WIkiyyot haqg& n k O orb&y¥an Respublikagné Qanunu
igtisadiyyatén  d°vintsizlokdiriimpsi vo azad sahibkark p é
inkikafé ¢, -n¢todbirlorin hoyata ke-irilm psinb h¢quqi tominat
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verdi. Qanunla pmlak ¢zorindd x¢susi nglkiyyot h¢gququ
tanende DOviotlp tosorr¢éfat subyektlorinin m ¢nasibotl orind b
doviptsizlokdirmp siyastinin hoyata ke-irilmbsi sivil d¢nya
pnonblori bsaghda formalakmaj a vb inkikaf etmpyp bakadé
Kytisadi islahatlara mvac vernpk, d°viot m¢lkiyy ptinin
transformasiyasné h¢quqi, tokkilati-struktur  vp iqtisadi
psaslagnétobmin etmok, -oxukladléigtisadiyyaté formalakmase
prosesind kortpbiiliyin gar k ssné almaq mbgsodi ilp 1993 ¢,
ildp A Nviot m¢lkiyy otinin ©zollokdirilm psi hagqggan k Qanun
gobul edildi. 1995ci ilin sentyabr& n k Dib#&y¥an
Respublikasnda 19951998ci illordp d°viot m¢lkiyy ptinin
©zoll okdirilm psinin D°viot Programé psdiqg edildi.

1995ci il noyabr aya& 12-dp ¢mumxalq sosvernosi (refe
rendum) vyolu ilp gobul edilbn m¢stogil Azorbaycan
Respublikassnén Konstitusiyasenda d°viotin psas strateji xttin b
m¢vafiq olarag bazar igtisadiyyaghé borgorar olmasé
istigamptindp bir s&a m¢ddpalar (sahibkarle foaliyyotinin
inkikafé pmlak ¢zorindb mextolif m¢lkiyy ot m¢nasibotl ori,
m¢lkiyy otin toxunulmazlé jvé s.) tbsbit olundu. Konstitusiya
ilb °lkpdp deviot, bolpdiyyp vb x¢susi nglkiyy otin mevcudluj u
elan edildi Bazar nmnynhasibotiori psasanda  igtisadiyyaten
inkikaféna korait yaradémaseé azad sahibkaléq tominat
veriimpsi, igtisadi m¢nasibotiordp inhisar- 164 vb haqsz
rogabotp yol verilmbmpsi Azobrbaycan cPviotinin m¢stosna
vozifolorind bn birin b - evrildi.

1995ci ildp igtisadiyyatda bir torofdbn sabitliyin tbmin
edilmpsi vo ¢mumi daxili mphsulun artéméa nail olunmase
digor torofdon isb Konstitusiyan&, digor ganunvericilik
aktlaremén gobulu °lkpbmizdp azad sahibkarE h,é pmlak
bazammé formalakmass x¢susi nylkiyyotin - inki kafé vbD
gorunmasda xidmot edon t°vsiyp xarakterli normativ h¢quqi
sonodlorin - gobulu ¢ -n¢g, m°hkbm igisadi vo sosal Dsaslar
yaratdé

¥ton illor orzindo d°vliptimiz ¢mumbokori d pyorl orb, somp-
roli igtisadi integrasiyaya ¢st¢nl¢k verorok morhplb-morhplp vb
hom db, °z¢;nbmbpxsus inkikaf yolu ke-irdi. ¥ lkpbmizdp sivil vbD
somorpli  bazar igtisadiyyaté sigeminin formalakd&édmasé
mbgsodi  ilD ard&d olarag zoruri igtisadi islahatlar, bu
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islahatlaré psas istiqanmtlorindobn biri olan bmlak bazaré vb
onun ahbngdar inkikaféé tbmin edbn todbirlor hpyata
ke-irilmi kdir.

Kctimai kK yrda m¢lkiyy ot m¢nasibotlorinin todricon yetik-
mpsi, sahibkare h ékikafé y°n¢gm¢ndp atdan addanlar, eyni
zamanda bpbmlak baza@é formalakmass bmlaké bazar
doyorinin - °yronilmpsi  tolpblorini db irpli  s¢rérdé.  Bank
foaliyyotinin canlanmasg bmlak girovu ilp kreditlorin verilmpsi
(ipoteka prosesinin orokotb gotirilm psi), <€ ¢rta Kirk otlorinin
yarad@mase bpmlakén <2 grta doyori barpdp m¢yvafiq ganunlara
gobul edilmpsi wb x¢susib bmlaken vergiyp colb edilmpsi
zorurpti, onun ganunvericilik tominaté bazar iqtisadiyya@en
vacib toloblorindbn  biri kimi  giym otlondirmp foaliyyotinin,
onunla baj lepexokar giymotlpndiricil or strukturunun meydana
gompsinb, onun beyrolxalg tolbblorp uyj unlakd&@dmasaa
sbbob oldu. Qiymotlondirmp foaliyyotinin  tbtbigi  sahbsinin
genkibnmpsi bu foaliyyotd b°y¢k ehtiyac yarande héxP stordi.
M ¢xtolif mpgsodior ¢, -n¢npbzordp tutulan (kredit g°t¢érorkpbn
girov qoyulan pbmlaken qgiymotlondirilm pbsi, vergigoyma
mpbgsodlori ¢, -n¢pbmlaké giymotlondirilm psi, <€ grta olunan
pmlaké giymotlondirilm bsi, mg¢pssionin balansnda olan
pmlakén bazar dyorinin m¢pyyon edilmbpsi, m¢sadirp edilmik
pmlaké qiymotiondirilm psi, °zollokdirilbon d°viot pmlakéén
giymotlondiriimbsi  vD.s) vD -ox-ekidli bmlak n°vlorinin
(dakmaz bpmlakin  dakrmar bpmlakin zinot Dkyalarené,
intellektual m¢lkiyyotin, biznesin b s.) qiymotlondirilm psi
tolpbatéhén  yaranmas  zoruriliyi onun  ganunvericilik
tominatéé formalakmassnda b°y¢k rol oynadé Sonrakéill ordbp
pul-kredit, maliyyp, vergi, <€ §rta, girov, qiymotlorin
formalakmass elbco dp iqgtisadiyyatén ayréayré salplorinin
inkikaféna psas vebn h¢qugi bazamn tomin edilmpsi salpsindd
arded addenlar atdmé dé.

Haz&da Azobrbaycané bpmlak bazarédaha sivil formaya
y°nplir, onun zoruri infrastrukturu yarad é&. Ona ¢°rp dp,
konkret pmlak n°v¢nén doyorinin d ¢zgén m¢pyypnlokdirilm psi
getged daha BPy¢k phomiyyot kposb etnmoyp baxdaye.

cmlakén  giymotiondiriimpsi  hazda  respublika
igtisadiyyat@éé pn m¢hem problemlorindpn biri olaraq digqoti
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colb edir. cmlaké d¢zgen giymotlondirilm bsi comiyyptdb
normal bazar mgnasibotlori amill orind on biri olduj una ¢°rp bu
cohpt tobii bir hal kimi gpbul olunmagdad&. 90-cé illorin
ortalarédan etibamn igtisadi problemiorin  holl edilmopsi
y°n¢meéngn doyikmbsi vb giymbtin bmplbgblmpsi mpsiDipri ¢zrb
m¢vafig metoxpssisbrink m°vcudluju °lkpdp pexokar elmi
foaliyypt n°vlorindbn biri olan giymoptipondirmp fpaliyyotinin
inkikaféna tokan vermik, elmi potensial norholb-morhplp
formalakmaj a badameé dé. c Ibottp, giymotlondirmp
foaliyyotinin - tokokk ¢l¢, vD inkikafé sahpbsindb m¢vafiq
ganunvericilik bazasha istinad edrpk atdan ilk addénlar
comiyyotin - sosiakigtisadi  inkikafénda  phomiyyotli  rol
oynamédé&. Bu satbdp sonraké m¢voffpgiyyotlorin o zaman
gobul edilon iqtisadi qorarlarén  d¢zgenléyéendon, pbmlaken
giymotlondirilm bsinin -~ normativ.  bazaghé& inkikafé vD
tokmill okdirilm psindbn, giympotlpndirmp foaliyyntinin
mpgsody®nl¢léyendon,  bir s&a digor igtisadi  amil  vD
g° storicil ordbn asgéolmasandan xpbor vermpyb bilmpz.

1.5. Qiymptl pndirmpdp zpruri olan mg hit
vp bazar amilbri

Qiymptlbndirmp fpaliyyotinin mahiyyotini dorindbn baka
d¢, KDk ¢ -ngonu bazar igtisadiyyager mghem elementbri
olan sahibkarl@ foaliyyoti vb konkret b°lgpdp bomlakén horpkoti
d°vriyypsindD arakdémaq lazén golir. Sahibkarl& n°v¢ vD
pmlak bazamé m¢hem ¢nsére, kimi, bu foaliyyotin meydana
- @nae vD inkikafé m°vcud ictimai-siyasi Wb sosiatigtisadi
koraitl D baj leolmukdur. Homin korait yaln& giymotl opndirmbpnin
deyil, hom db bazar igtisadiyyatenén doj urduj u digor fpaliyypt
n°viorinin  do (audit, birja foaliyyoti, giymnotli kaj ZAarla
pmpliyyatlar vb s.) meydana- x@nase vb inkikafé ¢, -n¢plveriuli
m¢hit rolunu oynameé dé.

Kstonilbn  sahibkarl@ foaliyyoti n°v¢nen  inkikaféna
mP°vcud koraitin tosirinin °yronilmosi mgh¢m nozori v praktiki
phomiyyptd malikdir. Sahibkarl& m¢hiti dedikdp, otrafda olan
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vD sahibkar&x m¢, torilorlp faydalé pmokdaki@ mg¢nasibotl ori
qurmasé imkanlaréa tosir edon amillor nozordp tutulur.
Sahibkarl@ m¢hiti makro vb mikrom¢hit  amill orindbn
ibarotdir. Qiymptlondirmp foaliyyoti yeni tokokk ¢l tapmaqda
olan xidmot sahibkarlé | adaraq, m¢hit amill orinin tosiri ilD
pmlak bazamda °z¢nb m¢hgm yer tutmaqdadd. Bu mghit
amillorini ¢mumi kokild D aka] aakékimi grupla kdémag olar:

e igtisadi m¢hit;
siyasi nyhit;
h¢qugi mehit;
sosial mghit;
torkilati m ¢hit.

kKstonilpn s&hibkarl & foaliyyotinin faydaldé Jilke n°vbodp
igtisadi mg hitlp xarakterizp olunur. M phsulun (ikin, xidmotin)
reallakmass m¢vafig omlak vp istlbnilbn varidat n°v¢nén pldp
edilmpsi ¢ -n¢2donik gabiliyyotli tolbbin olmasé vacib kortdir.
Digor soboblorlb  yanak,é burada  sifarik inin - maliyyp
vpziyyotinin zoif olmaséda rol oynayé.

Siyasi nmghit b¢ét°vigkdp igtisadi duruma vb sahibkarlé
foaliyyotinb m¢hegm tosir ¢ storir. Dig br sahibkarl@ nevlori
kimi giym otlondirmp fpaliyyoti db siyasi mghitb -ox hpssasér.
¥lkpdb m°vcud olan siyasi sabitlik kten  sahibkarla
n°vlorinin inki kaféha plveriki korait yarade.

Digor  sahibkarley  n°viori  kimi  giym ptlbndirmp
foaliyyotinin - h¢quqgi mehiti formalakdgd@mé,k yoni  onun
tonzimlonmpsi  salpsindD m¢hem ikor g°r¢lm¢, KvD  zoruri
normativ aktlar qgpbul edilmikdir. Hbpmin aktlarda bu
foaliyyotlpo mok il olan koxslorin h¢quq vp vozifolori, mpsuliyyot
hoddi m¢pyypn olunmukdur.

Sosial nghit - toroflor (giymotlondirici ilD sifarik i)
arashda qarl@lé m¢nasibotiori, onlar araséhda davrané K
gaydalarémé m¢pyyon edir. Sbut olunmukdur ki, sajlam,
mbdoni m¢hitdp foaliyyot g°storon sahibkarlar daha y kspk
uj urlar gazanglar.

Tokkilati m¢hit - sahibkarlaré ikg¢zar blagolori vD pekp
maraglaremé gorunmass habeb onlaren foaliyyotinin
uzlakd@dmase¢zro apardan todbirl ori bhatp edir.
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Kikikaf etmik dakrénaz vb dakr@ar pmlak bazamhda
foaliyyot g°stormpk ¢ -n¢éart@ Azorbaycanda peolorin b¢étv
spektri: rieltorlar, giym otlondiricil or, sé ¢rta- lar, agentbr vD s.
mPvcuddur. Qiympbtlondirmp prosesinin X susiyyotlori bazar
xarakterli oldujuna ¢rp, bakga peaolordon forgli olaraq,
giymotl ondirici, bazaré dorindbn °yronmplidir. Bu o dembkdir
ki, qiymptlondirmp tokcp obyektin  yaradémasg yaxud
almmasna -okilbpn  xorclorink® m¢pyypnlokdirilmpsi il
mbhdudlakmé&. Onun noticolori, hom db m¢tlpg gaydada bazar
amillori mpecmusunu: vaxt amilini, risk amilini, dak rBnaz pomlak
bazamen voziyyotini, bazar konyunkturaséé giymotl ondiril bn
obyektin iqgtisadi x¢susiyyotiorini pks etdirmolidir.  Hpbmin
amillorin gé&akorhini nbzordobn ke-irmbk mpgsbdouyj undur.

Vaxt amili 7 b¢tén bazar proseskinb, o ¢gmipdbn
giymotp, doyorp, gorarlarén gobuluna tosir g°storbn bn vacib
parametriordondir. M blum olduju kimi, vaxtdan smorosiz
istifadp olunmas2 doyor vb material itkisi dempkdir. Bunun
gark ssné alemasne yegarp yolu 1 kapitalé daha intensiv
A ompypo 6  ~¢&;, WD horokotb gplmpyp vadar etnokdir.

Obyektin bazar doyori m¢pyypbn vaxt brzindp doyikdiyinb
g°rp konkret tarixp (konkret vaxt an@a) hesablanmaie.
¢ mlaké sabahlebazar doyori tamamilb bakga komiyyotlp ifadb
oluna bilor. Bu proses blpb vp toklif amill ori il D t°ronir vb onun
doyikmpsi reall@laré isp giymotiopndirmp o v ws x sbx s | @ Q
yanakmashé k°moyi ilb m¢pyyon olunur. Dempli, bazar
igtisadiyyaté koraitindb dakrdmaz bpmlak obyektlorinin
giymotl pndirilm psi vb yenidbn giymotl ondirilm psi zoruridir.

Risk amili - igtisadiyyaté inkikafédinamikasaévp istiga-
motlorini tohlil etmbdon dak rénaz bmlak bazarnda foaliyyot
g°storompk  geyri-m¢mkendér. Risk  dedikdp, bazar
konyunkturasé habeb makroiqgtisadi prosesbr ilp baj 1€ geyri-
sabitlik vb geyri-m¢pyypnlik baka d¢, K¢ég. Risk 1T bu vbya digor
pmlak n°v¢ndon pldp olunan gplirl orin prognozlakd&dandan
forglonmbp ehtimaléé ¢mumi noticosi kimi gobul olunmalé&lé.
Qiymptlbondirmp zamarg nozordbn ga- rémamalele ki, bazar
igtisadiyyatékoraitind D - oxlu sayda riskbr m°vcuddur. He- bir
vosait goyuluku tamamilp risksiz hesab oluna © m¢pyybn
istigamptp y°noldilp bilmpz. Lakin onun dorpcbsi VD SDviyyDsi
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m¢xtolif ola bilor. Boli, sahibkaré ( investoru) da d;, knd¢ron
hor vasitp il risklbrin minimuma endirilm psidir.

Maddi nemptlorin istehsaEvb b°lg¢s¢, salbsindo m°vcud
maraglar giymotlondirmpnin formalakmass onun m¢nagikp vb
m¢bahisblorin tezliklp vb pdalotlp hollinin psas vasiblbrind bn
birinp -evrilmpsi m¢mkeénléyeéng, s¢but etmikdir.
Qiymptlondirmp pn sad m¢badilp vb b°lg¢, m¢nasibotlbrind bn
badayaraq hor c¢r d¢nyovi igtisadi plagplorin - qurulmasée
prosesind m¢tlpg pminlik yaradan vb m¢xtolif mpnafelbrin
balanské inkikafené topbmin edon igtisadi kateqoriyaya
-evrilmikdir. Bir s@a siyasi, igtisadi \b regional m¢bahisolprin
hollindp, koxsi wb d°vibt maraglaréé d¢ézgen  tomin
edilmpsindb m¢hem °1-  gneyaréolaraq hadisolorin, prosesbrin,
hor c¢r maddiyyotin dpoyorlondirilm bsi zoruroti meydana - »&
ki, bu zaman da n?vcud d¢nya pbnonolorinp istinad olunaraq
giymotl ondirmpnin imkanlar édan istifadp edilir.

Qiymptlbndirmp fopaliyyoti bazar igtisadiyyaté koraitind b
ga- Imaz bir prosesdir. ¢ pki pmlaken m°vcud nodlordp
tosbit olunmuk giympti (balans giympti) m¢pyypn m¢ddotdpn
sonra doyikmpoklp, onun real giymotini pks etdirmpyp dp bilor.
Ybni, bu bir hpgigotdir ki, obyektiv sbboblordbn as#é olaraq
ilkin doyor mg¢vafiqQ zaman v mokan -pr-ivbsindo bazarmn
m¢pyypn etdiyi cari giymotlordon kbnarlak ré Bu problemi holl
etmok ¢ -n¢pexokar giymotlondirmp foaliyyotinp istinad edilir.
¥lkodp pexokar qiymotlondiricil orin - ictimai  birliyi olan
Azorbaycan Qiymotipondiricilor Comiyynti (AQC) s&andmé K
d¢nya  tocrébpsindon  istifadp  etmoklp  bu  istigambtdp
phomiyyntli ikor g°r¢r. Azorbaycan Respulikassén mg¢vafiq
ganunlar@éa uyjun olaraq gqiymotibndirmp standartlaréén
totbiginb, pexokar giymotlpndiricil orin haz&lanmasaa, onlarén
h¢quglareé medafiosinb©zgngn yardénanége storir.

Bazar iqtisadyyaté koraitind b ayréayré pomlak n°vlprinin
giymotlondirilm psini bir torofdon g¢vvbdp olan ganunlar tolpbb
edir, digor torofdon isb m¢lkiyypt-i (sahibkar) °z igtisadi
maraglareétomin etmpok vp foaliyyotini genikipndirmpk ¢, -n¢,
pmlaké&é giymotlondirir. M psolbn, vergiyp colb etmp, s ¢rta
olunma, g®mr¢k r¢sumlar@dén m¢pyyon olunmase¢ -ndhéquai
vD fiziki koxslorin - pmlakené giymotlondirilm psindo  d°viot
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maragl@ésa, alggsatgg kredit g°t¢rmok ¢ -nggirov goyma,
d°viot bmlakéé ©zpollpkdirilm psi, m¢pssiolorin yenidon tokili
vD S. prosestrdp giymotlbndirmpnin aparémasasnda hom deviot,
hom dbo bmlak sahibi maragé olur. Bu sahbdb mg¢hem
problemlordon biri dp, vahid giymptlbndirmb sisteminin ttbiq
edilmbpmpsidir. Mpsolbn, d°vipt bmlakéé ©°zoll okdirilm psindb
m¢pssionin - balangnda olan pbmlaken qaléy doyorindbn,
vergitutmada  inventar  dbyorindpn, pmlakén girov
goyulmasinda, £ grtasanda, algésatgestnda bazar (m¢qgavilp)
giymotl orind bn istifadp edilir. Bu doypr g° storicil bri isb - ox vaxt
bazarda nfvcud olan qiymptlordon phomiyyotli dorocodb
forglonir. M psbibn, 2000ci ildb m¢stogil giymotlondiricil or
m¢hem bir tibb morkpzini giymotlondirorkbn m¢pyypbn etmikor
ki, onun psas fondlagné m¢hasibat u-otunda pks olunan
balans dyori 200 milyon manato&. Ancaq qiymotlondiricil or
hpbmin obyekti 3,3 milyard manat doyorind D
giymotlondirmior. Bu c¢r faktlar - Pokbikirmp zavodlarénda,
inkaat komplekdorindp vb s. satlordp kifaypt qodor axkar
edilmikdir.

19972003c¢g, illordp mextolif markal € y¢k avtomobill ori
¢Zro bazar qiymotlori onlaré balans dyorindbn 7-8 dbfp, tiki k
mak réaré¢zrp 11-12 dofp, inkaat mak réaré¢zrp 13-15 dofp aka] €
olmuxdur.

Bazar iqgtisadiyyat koraitindb hor bir sahibkar vb
m¢lkiyypt-i °z pmlakédan daha ®morpli istifadb etmpyb,
homin bpmlakdan oldp etdiyi golirl ori kapit allakd&maj a can a&.
Bu isb m°vcud bpbmlakér vb g°zlonilbon golirlorin d¢zgen
giymotl pondirilm psi bsasnda m¢mk¢n olur.

Qiymptiondirmp foaliyyotinin  °yronilmpsi  baxénadan
amaikalé alim C. R. Kommonsun fikirl ori  olduqca
phomiyyotlidir. O, tpyinaté ¢zrp xorclbnbn bir s&a vpsaitlorin
golirlilik imkanlar ené mePvcudluj unu elmi psaslarla izah edir.
Uy wwy x } n zlen® toDinate @madan indiki zamanda
doyor, s°vdolokmb vb mpKj ullug olmayacaqdg vb ya bunlar@
hamése-ox az miqdardaolacaqde. D pypr golpcok xalis dpyorin
m¢asir giymotiondiriilmp} s ns | 0 8
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M ¢asir koraitd b hor bir fordin vb ya kollektivin f paliyyp-
tindb golocok m¢mk¢n doyorin m¢pyyon edilmosi ¢ - neéplverixi
imkanlar m°vcuddur.

Elmin m¢xtolif saholorindp apar@an arakdé@malar tosdiq
edir ki, bizi phatp edon resurslar \o nemotlor mohduddur. Bu
isb, hobmin resurs W nenptlordon  somorpli  istifad bnin
zoruriliyini °np -pkir. Kommons bu mpgsbdIp hor bir varidatén
doyori vb glzlbnilbn faydase barpdp fikirl prini s°ylpyprpk
gPstorir ki, doyorin m¢pyypn edilmpsi noinki fordin, hbom db
comiyyntin gark ssnda duran wvozifodir. O, m°vcud nenptlprin
yararldé J vd onlaré giymotlondirilm psi anlayé raé istonilpn
formada verilbon kreditlorin vb borclarénr da aid olduj unu
diggotp gotirir.  Kommon s, hbm-inin  dpbyprin - SbviyyDpsinD
comiyyotin inaméé, insanla@ etimad, nigaran 1& vb gorxu
psixologiya<tilp bhatp olunmuk davrané laréé da tosir etdiyini
bildirir. B¢ten bunlaré psas sbobi isb sahibkarlé § marg ré
tosiri vbD hor c¢r varidaté tohl¢gkosizliyino mpsuliyyot hissi ilb
izah oluna bilor.

1.6. Qiymptl pndirmp fpaliyyptinin obyektlpri
vp subyektlri

Qiympotlondirmp prosesi qiynotlpndirilbn obyektlorin vb
onlaré giymotipondiron subyektibrin - m°vcudluj unu nbzordb
tutur. A [ s stlendirmp foaliyyoti haqgé& n k ézorbaycan
Respublikassmé Qanununda giymoptlpondirmbp obyektinb belb
tof s p i o| s stlenflirdhp fhafiygoknim obyektlori -
giymotlondirilm bsi m¢lki ganunvericilikd b nbzordp tutulan vbp
ya sifarik i-torofindbon zoruri hesab edibn istonilbon bmlakdg o0 8
Demoli, m¢lki d°vriyypdp iktirak edobn vb mg¢lki h¢quq
obyektlorinp aid olan hor hanst m¢lkiyy ot obyekti (mpsoipn,
dak rénaz omlak obyekti) giymobtiondirmp foaliyyotinin obyekti
ola bilor. M¢lkiyypt obyekti isb pmlaka hor hanse pmlak
h¢quglaréén (o cgmipdon m¢lkiyy ot héququnun) vb pbmlak
sahibinin (m¢lkiyy pt-inin) olmaseénpzordp tutur.
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cmlak n°vilorini °z xarakterinb g°rp, psa®n, iki beyé¢k
grupda birlokdirmpk olar: pkyalar vb geyri-maddi aktivior.

c kyalar dak r&ar vb dak rénaz omlak n°vlorindbn, bitki vb
hewanlardan ibarptdir.

Qeyri-maddi aktivior (omlak n°vlori) bakga koxslorp verilp
bilon vbD ya sahibiro maddi fayda gotirpn, habeb baxkga
koxslordbn np isb tolbb etmpbk h¢ququ vermpk ¢, -n¢npzordb
tutulan toloblor vb h¢quglardé. Bu kategoriyaya uzun m¢gddot
tosorr ¢fat foaliyyotind b istifadp olunan vo golir gotir bn aktivlor,
pmlaka h¢quglar, kokflor, sbnaye rgmunpolorinb verilbn
patentlor, lisenziyalar, nowhau, ticarot markalaré bpmtp D
nikanlaré ogli m¢lkiyy ot obyektlori, toloblor, informasiyalar vb
s. aiddir.

Qeyd olunanlare ¢mumilokdirorok dempk olar ki,
giymotlondirmp obyektlorinp akaj dakédar aiddir:

e ayréayrématerial (bkya) obyektlori;

e pmlak vb geyri-maddi aktivior ¢zorindp m¢lkiyy ot vb
digor bkya h¢ququ;

e toloblor, °hdolikl or;

e ikpr, xidmotlor, informasiyalar;

e intellektual m¢lkiyyot obyektlori vb Azbrbaycan
ganunvericiliyi ilp m¢lki d°vriyypdp olan digor m¢lki h¢égeéq
obyektlori.

Bozi giymotlondirmp obyektlorini daha btrafl € nozordbn
ke-irpk.

Dak rénaz pbmlak - torpaqg salolori, yerin toki, ayr&a su
obyektlori, mekolor, -oxillik okmoplor, binalar, qurjular vb
torpagla birbaka baj Ieolan digor bkyalar, ypni tbyinatéa zoror
vurulmadan yerinin  doyikdiriimbsi  m¢mk¢én  olmayan
obyektlordir. Tocr¢bodp dakrgnaz bpbmlaken  aka) daké
kateqoriyalaréforglondiril ir:

o sahibkaren biznes mogsodiori ¢ -ng¢ istifadp etdiyi
dak mmaz omlak;

e birdofolik vD vaxtakré normalar ¢zrb golir gotirbn
(satdan, icarpyp verilbn vbD s.) dakrmaz bmlak
(kommersiya da ranaz omlak8;

¢ biznesinplavp ehtiyaclaréé®doypn dak rimaz bmlak.
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Dakrar bmlak i dakrénaz okyalara aid edib bilmbybn
b¢ten  bmlak  nvipridir.  Buraya nbpgliyyat  vasitolori,
avadaniglar vb s. daxildir.

Qiympotlondirmp  foaliyyotinin -~ subyektbri  dedikdb,
giymotlondiricil or vp sifarik #or nozordp tutulur. Bakga < zip,
onlara giymotlondirmp ¢zrp toroflor dp deyilir.

Qiymptiondirici 7 fpaliyyoti  ganunvericiliklp  ciddi
tonzimlonon vb pexpkar giymotlondirmp foaliyyoti ilb mok il
olan h¢qugi vp ya fiziki koxsdir. O, °z¢nén x¢susi biliyino
psaslanaragpmlaké bazar w ya digor doyorini m¢pyypn edir,
bu barpdp sifarik iyp yazdéé vb hom dp, h¢qugi statusu olan
hesabat verir.

Qiympotl ondirmpnin keyfiyyoti giym otl pndiricinin
pexokarl§ redan, mPvcud metodika v standartlardan d¢zgen
istifadD etmpk bacaré pdan ag@&. Ona d°rp dp, sifarik i-
giymotlpndiricini se-orkbn onun pe<okarlé § €rd¢ye ikprin
komiyyoti  vD  keyfiyynti, hanse bmlak  n°v¢nén
giymotlondirilm bsi ¢zrp ixtisaslakmase barodb mplumat pldp
etmolidir.

Azbrbaycanmd m¢stogilliyinin b orpasaadan ke-pn d°vrdp
pmlak bazame formalakmaseprosesinin g.clbonmpsi, maliyyp-
kredit, sé grta bazarenda apaman pmoliyyatlaré hocminin vb
keyfiyyotinin artmasé yeni vergi nmgnasibotlorinin qurulmasé
sahibkarleg  foaliyyotinin m¢hem n°vlprind bn olan
giymotl pndirici pekpsinb tblbbatéartémeée de. Bununla plagpdar
olaraq, Azorbaycan Respublikag c mpk vbp c halinin Sosial
M ¢dafipsi Nazirliyinin kollegiyasé i Ko¥baycan
Respublikasnda giymotlpbndirici fpaliyyotinp aid olan qullug-u
vozifolorinin Vahid Tarif kKtisas Sof u Kitab -k &aén (his 80)
tosdig olunmasé haqgéda gorar gobul etmikdir. Bu sbnbddb
giymotlpndiricinin bmpk funksiyalaré vb bu pexo ilb mok {il
olmag istoyonlorb gark & pli s¢r¢lon nozori-praktiki v D etik-
mponovi  tolpblor, °dobnik  dorpbepblorinb  ixtisas  tDlpblori
m¢,pyyonlokdirilmi kdir.  Spciyyovi  halde ki, giymbtlbpndirmp
foaliyyoti ilp mok {il olmaq istoypn koxslordpbn y¢kspk npzori
haz&la, bu salbnin ganunvericilik bazasné mg¢kommol
bilmpklp yanak @iympotl ondirmp standartlarena, y¢kspk mpnovi-
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pxlagi prinsiplorp (pexp etikassa) ciddi riayot etmpok tolbb
olunur.

Sifarik i- (m¢, tori) sifarik  ¢zro giymotiondirmp ik
apardan fiziki vb ya h¢qugi koxs, Pviot vb ya bblodiyyp
tokilat@é&. O, qiymotipndirmp foaliyyotinin - noticolprinin
istehlak- sele.

Qeyd etnpk lazend& ki, omlaka m¢lkiyy ot h¢ququ olan
istonilbn koxs (m¢lkiyy pt-i) sifarik i- ola bilor. M ¢lkiyy pt-inin
ona mpbxsus bmlakéé (mbgsbdindbn asié olmayaraq)
giymotl pndirilmbpsi m¢bahisb doj urmasa da, tozi hallarda digor
koxslorin dp bmlak&é giymotiondirmpok ¢, -n¢ sifarik i- olmaq
imkané m¢mkendér. Tocrgbodp melkiyy pt-i olmayan, lakin
pmlak mpnafelori olan koxslorin db m¢byyon mbgsodior ¢, -n¢,
giymotlondirmp foaliyyoti ¢zrp sifarik i- olmaq h¢ququ gobul
edilir. M pspipn, bolodiyyplor  vergitutma bazagnhée
m¢pyybnlokdirmpk ¢ -n¢ fiziki koxslorin® m¢lkiyy otindp olan
pmlakén giymotlondirilm psini sifarik edd bilorlor. Bolpdiyyplorb
bu slahiyyntlorin  verilmbsi vergitutma bazagé d¢zgen
m¢,pyybpnlokdirilm psi, vergidon yay@éma vb vergini az °dbomb
hallareé gark smé aléimasekimi mpgsodlorb xidmot edir. Bu
giymotin digor ompliyyatlarda mpcburi g¢vvosi yoxdur, ondan
yaln& mglkiyypt-inin vb digor maraglé koxslorin razée j il®
istifadp oluna bilor.

Qiympotlondirici m¢gavilp baj layarkpn sifarik inin buna
sblahiyyntli olmas@&é m¢pyyon etmplidir. ¢ gor m¢raciot edbn
koxsin (sifarik inin) bu sblahiyyoti yoxdursa, giymotlondirici
giymotlondirmpdbpn imtina etmolidir.

Qiymptiondirmp pexosi ilk dofp XIX bpsrin ortalarénda
B°y¢u L | s~kx Sleok @ k 2 i o o kosirinobka$ndaz o
yaranméd&. 1861ci ildb B°y¢k Britaniya kralé yer®l-pnlorp
foaliyyotlori il b baj Iempsolplori tbnzimlompk h¢gququ vermik vb
zaman ke dikcp yeni bir qurum T RICS (The Royal Instisution
of Chartertd Surveyers) yaradmédg. Hazéda bu toxkilat
d¢nyana 100°Ikpsindp foaliyypt g° stororok, dakéamaz pmlakla
bajle 70 mindbn -ox mg¢tpoxpssisbri (memarlaré m¢hpndislori,
dak mmaz pmlakla pmpliyyatlar ¢ZI agentbori,
giymotlondiricilori vb s.) °z gSFalarenda  birlokdirir.  Yeni
yarad@mé kpomin quruma (RICS) ¢zv¢ olmaq istbypn kpxslor
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bu tokkilatda akkreditb olunmuk universiteti dak fimaz pmlakla
bajlé ixtisas ¢zrp bitrmpli, RKCS ¢zv¢, olan m¢tpxpssisin
rohborliyi alt é@da pn azéiki il brzindp tocrébp ke-moli idil or.

Haz&da bmlak bazaré igtisadiyyatda holledici rol
oynadé haed’rp qiymotlondirici pekosi do daha n¢fuza malik
sivil pexolordbn birin b - evrilmpkdodir.

1.7. Pmlak bazagévp giymptl pndirmp fpaliyyti

cmlak  mg¢nasibotiorinin d¢zgén qurulmase  vb
tonzimlonmpsi  °lkpdp igtisadi islahatlaren  m¢voff pgiyyotl o
hoyata ke-irilm psinin bad&a kortl orind bn biridir. Son ill ordp bu
istigamotdp irimiqyaslé todbirlor hpoyata ke-irilmik, °lkpdb
pmlak baza@é x¢susib dak mmaz bmlak bazar@étobnzimlpyobn
vD onun inkikaféé tomin edon bir s&a ganunvericilik aktlaré
gobul edilmikdir. Bu baxéndan 29 iyun 2004c ildp gobul
ediimk 2 U0 AsS$S[ 3 «krambzk omlaken d°viot reyestri
hagg& n k ¢ { k x¥susi qeydf etrok olar. Deo°vlnt
m¢Jlkiyy otinin  © zollokdirilm psinin | D°viot Programené baka
-atmase vb Il D°viot Programéé m¢voffpgiyyotlp icrase
Azbrbaycan Respublikagnén Milli M oclisi torofindon M ¢lki,
Vergi, Torpagq, G°mr¢k mocololp] s x s x GorbaydarkK ¥
Respublikassnda mpbnzil fondunun °zollokdirilm bsi haqgx n k 0 6
fikaro haqg& n k 0 6  pfichdegneow foaliyyoti haqgé& n k 0 6
ANy | z k {éhdgdé&¥nkk|0 6 A Q@ K D 6 Jflifiddiip
vbiflas hagg& n k 0 ®viptsdalmalaréhaggex n kid\pgabot
haggé& n k Azprbaycan Respublikag Qanunlaréé vbp digor
normativ.h¢quqgi  aktlarén qobul edilmpsi  bunun bariz
n¢emunosidir.

Azobrbaycanda nylkiyy ot-ilor sinfinin formalakmase vb
m¢lkiyy ot baza@né inkikafé pmlaké a- ¢ algésatgésé monzil
sektorunda darémaz pmlakén sat Kil® mok {il olan fiziki
koxslorin - vbD h¢qugi  rosmilokdirilmi k- firmalaré  meydana
- @nast °lkomizdp holp 90-cé illorin birinci yar &ada pmlak
bazame tokokk ¢l tapmase barpdp fikir s°ylbmpyp psas verir.
Respublikada peokar qiymotiondirmp foaliyyoti ilp mok il
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olan  strukturlaré@  m°vcudiuju  bank  foaliyyotinin
canlanmagé, bmlaké girov qoyulmase ilp kreditlorin
verilmpsinin  (ipotekan@ inkikafén@), -oxsaylke se ¢rta vD
auditor Kirk otinin yarad@massé montiqi n oticosidir.

¥lkodp apardan iqgtisadi islahatlar, x¢susib onun Dpsas
istigamptlorindon olan °zollokdirmbp vb torpaq islahaté b¢tén
satolordp igtisadi somorpliliyin y ¢ksplikini tomin edir. Bu da, °z
n°vbopsindd giymotiondirmp foaliyyotinin inki kafé baxénédan
b°y¢k phomiyyotp malikdir. klahatlaren hpyata ke-irilm psi eyni
zamanda iqtisadi inkkafén s¢rotlbnmpsinb, pbsas W d°vriyyb
vosaitlorinin horokpt s¢rotinin artmaseéna, investisiya a@maa
géclonmpsinb dp tosir g° stormikdir. Eyni zamanda® zoll okdirmp,
pmlak bazamnda torpaq salolorinin, monzillorin, m¢pssi®lorin,
giymotli kaj Barén algésatgseé girov goyulmase <e grtasé
icarpyp verilmpsi wb s. ilb baj Iehpyata ke-iril on bmpliyyatlar bu
prosesin inkkaféa stimul yaratmeé dé.

Bazar iqgtisadiyya@é infrastrukturu kimi meydana
- »@n bmlak bazaré hoyatan&e b¢t¢n satolorini phatp edir.
DOviot pbmlakener °zolokdirilmpsi, torpaq islahatlaréé
apardmasé monzil tosorr ¢fatéén liberallakdgdmase vergitutma
bazashen genikdbnmpsi, kredit vD sé grta sisteminin inkikafé
°lkpmizdo m¢kommbl pbmlak bazadné formalakd&@mase
zorurotini yaratmédé&. Bu bazaré tbnzimlbmpk mbpgsodi ilD
m¢vafiq todbirl or uj urla hoyata ke-irilir.

Qobul edilmik ganunlar vb onlaré icrase mexanizmnin
yarad@mase °lkpdp sivil bmlak bazamné formalakmas»a vb
inkikaféha, bu salbdp sahibkarley foaliyyoti ilb mok il olan
koxslorin - say@mé  artmasna v  g°stordiklori - xidmotin
keyfiyyotinin y ¢ksbimpsinb tbkan vermikdir. Bu bazarda pbn
m¢hem vD zoruri sahibkarl & nevilorindon biri dpb, pmlakén
m¢xtolif nevlorinin giym otlondirilm psi foaliyyotidir. Q otiyy otlp
dempk olar ki, azad sahibkarkg foaliyyotinin bu n°v¢, bazar
m¢nasibotiorinin - folsofosindon irpli golir vb meéasir bmlak
bazamen bunsuz baliyynti, toroqqisi geyri-m¢mkender.

cmlak nodir? cmlak bazaré npo dempkdir? Onlaré
giymotiondirmp foaliyyoti ilp plagosi ne® qurulmukdur? Bu
suallara cavab verroklp, giymoptlbondirmp foaliyyotinin daha
dorindon  baka d¢ KinapsinD  nail  olmag m¢mkendeér.
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Azorbaycan Respuilikaséé M ¢lki M peollpsindd ge storilir ki,
pmlak istonilon pkyalaré vb geyri-maddi bmlak n®vlorinin elp
bir toplusudur ki, fiziki v b h¢quqi koxslor onlara sahib olur,
onlardan istifadp edir, onlara dair sobncam ven bilir vD bgor
ganunvericilikip gada] an edilmpyibsb, onlaré mphdudiyyotsiz
pldp edb bilor.

c mlak bazaréisb bmlaklaren algésatgése doyikdirilm psi,
ba] é&ammass  vbpsiyypt edilmpsi  ¢zrp pmpliyyatlarén
mbcmusudur. Bu igtisadi  sistem -Dr-ivbsindb bmlakén
m¢JlKkiyy pt-isi, sahibi, @hmdarévp s. Dlahiyyntli koxslor m¢lki
d°vriyypnin imkanlarédaxilindb homin pmlaka sorbncam verir,
ondan istifadp edir, onun faydalex¢susiyyotl orind bn bohrolonir.
Tonzimlbonon bazar igtisadiyyagné ciddi sumtdp npzarot
olunan sosialist igtisadi sistemindn psas brqi dp bundadé.
Belp ki, insanlara °©z omlaklaré&ilpo m¢stogil surptdp davranmag,
reallakdé@maq h¢ququ verilir. Lakin d°viot °zgn¢n ganunlaré
ilb, wvergi, g°mr¢k, qiymot siyaoti ilpD pmlak baza@é
tonzimlpyir, onun inkikafé ¢ -n¢ korait yarad&, bopzi pmlak
novlpori ¢ -n¢sb x¢susi rejim mgpyyon edir. ¢ gor bmlak bazaré
tonzimIionmpspydi, onda bu satbdp  porakpndolik,
idarpolunmazlay yaranarde ki, bundan da yaln&z d°viot deyil,
hom do m¢lkiyy pt-ilor, bomlak sahiblori zoror - bkmik olardéar.
X¢susib, dakrmaz pbmlakin o c¢mlpdbon torpaj ¢ spesifik
x¢susiyyotlorini npbzorp  alarag ganunvericiliklb  daxk maz
pmlaké d°vriyypsi, onun bir koxsdon bakga koxsb ke-mpsi ¢, -n¢,
x¢susi qaydalar ngpyyon edilmikdir. Belp ki, dak rénaz bmlaka
h¢quglar Dak rdnaz ¢ mlaken D°vipt Reyestrindd geydp aléné.
DOvipt Reyestrinb b¢t¢n dak rénaz omlak vb onunla plagodar
m°vcud olan okya h¢quglaré daxil edilir. Son illordp gobul
edilon bir s&a normativ h¢quqgi sonodlorlp 2 Mot bmlakenén
°zollokdirilmbsi haqgx n k 0 6 ANy | 2khaggk s kwk r k
Qanunlar vb s.) dPviot m¢lkiyy otindb saxlandacaq omlaken (o
c¢mipdon torpaj @ phatb dairpsi Vb X¢susiyyotlbri m¢pyypn
edilmikdir. Q¢vvodp olan ganunvericiliklp, hom-inin d°vlot
pmlakéé (o cgmipdon torpaj ® bolpdiyyp ehtiyaclaré ¢ -ng,
bolodiyyplorin - m¢lkiyyotino vb ya istifadpbsinb  verilmpsi
gaydalaréda m¢pyyon edilmikdir. Eyni zamanda, bunun pksinp
olaraq, ictimai vb d°vIpt ehtiyaclaré ¢, -n¢bolpdiyybd vD x¢susi

33



m¢Jkiyy ptdp olan pmlakén aléhmaseda nbzordp tutulur. B ¢tén

bunlar g°storir ki, bmlaké hansm¢lkiyy otdp olmasédan asé
olmayaraq ondan &moroli istifadb tomin olunmal&é&. Burada
d°viotin vD insanlaréhr maraglaré uzlakd@dmal&@é&. Qanunve-
ricilikd b hom-inin pmlakla bajlé pmpliyyatlaré (pgdlorin)

mphdudlakd@dmase hallaré da aradan qald¥éd&. Lakin el
pkyalar (bmlak) da vardg ki, onlaré ya m¢lki d°vriyypdb
olmasma yol verilmir (m¢lki d°vriyypdon - »arée), ya da mylki

d°vriyy osi mphdudlakde @é. Belb okyalarén siyahéseéAzprbaycan
Respublikasnen ganunvericiliyi ilb m¢pyypn edilir. Bakga £ zIp,

d°vriyypodbn - »arémeé Kalend-satd@masé m¢mkén olmayan vb
yaxud votbndaklarén x¢susi nylkiyy otind b ola bilmpypbn) bpmlak
istisna olmagla b¢t¢gn pbmlak n°viori  algésatgé  girov,

ba] éara, doyikmp, miras W s. obyekti ola bilor. B¢tgn bunlar
respublikamé&da pmlak bazamé inkikafé ¢ -n¢gmenbit koraiti

tomin etmikdir. Belp ki, bmlakla baj Ié ompliyyatlar (algésatgé
doyikmb, girov qoyma, vergiyp colb etmp, s ¢rta etmp vD S.)
zamare hor bir bomlak oz¢n¢n doyori, bakga €zlp, faydaléay
dorpcpsi - br- ivbsindd bhomiyyot kosb edir. Beblikl b db, bomlaken
doyorinin onun giymotindp real v d¢zgén m¢pyypbn edilmpsi
mpsDIDsi aktuallak réc mlakén real giymotinin m ¢pyyon edilmpsi
hom dp, ona ¢ rp phomiyyotlidir ki, bu giym ot bmlakla bajlé
pmpliyyatlar zamané toroflorin - ¢mumi royp golp bilbcoyi,

razdakacg é&jiymotdir. Dempli, bmlaké doyorinin dpgiq vD
obyektiv m¢pyyon edilmpsi bmlak bazarda pmlaké qiymoti

ilD baj 1étorofl orin bir -birin b qark |@léetimadaékortl pndiron bn
m¢hem amildir. ¢ mlaké m¢pyyon olunmuk giymoti onun real
doyorindbn kbnarlakmé dé&sa, onda bu, nglki d°vriyypyp giron
bir torofin maraj rEtpmin et belp, digor torofin maraglarané
daha dd rusu, bomlak menafebrini pozur. Qeyd etnok lazende
ki, m¢stogilliyimizin ilk ill orindb °lkbmizdp bak veron y¢kspk
inflyasiya prosesbri noticosindo omlaken real (bazar) ayori il b,
onun balans dyori arassnda kpskin forglor yaranmé d@. Homin
forglorin aradan gald@dmasémpgsodi ilp 1993, 1994 v 1996-cé
illordp apardan psas fondlagn yenidon qiymotlondirmopsi
todbirlori isp noinki bu kimi kpnarlakmalaré aradan galdddé
pksinb bbzi bomlak n°vlori ¢zrp bu forglorin hotta (az vb -o0x
dorpocpdp) artéména bpbb oldu. Qeyd olunan bu npgamlar
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giymotiondirmp  foaliyyotinin -~ °lkbmizdp  inkikafené  vb
genkibnmpsini daha da grotlondirdi.

¢ mlakén real giymotini konkret pmsallarla, yaxud gmumi
gaydalarla deyil, hor bir pmlaka fordi yanakmagla, onun
x¢susiyyotlorini nbzorb almagla mgpyyon etmpk megmkeéndeér.
G°r¢ndegye, kimi, pmlak bazamén qiymotibondirmpyp olan
ehtiyacebu fpaliyyotin h¢qugi tonzimlonmosini lab¢éd etmikdir.

Azbrbaycanda pmlak bazamné vb x¢susi nglkiyy otin
genkionmpsinb xidmpt edpn d°vipot pmlakéé ©°zoll okdirilm psi
prosesi @ bDmlaké real qgiymptinin ortaya - >@rdmase
mpsolpsini aktuallakd&dé c vbzsiz kokild b © zoll okdiril on d°viot
pmlaké istisna olmagla, galan kt¢n hallarda ©zollokdiril bn
pmlaké ilkin saté kiymoti m¢pyyon edilmolidir. Bu halda
giymotlondirmp  d°viot  pbmlaké&éé  ©zollokdirilm psinin - bir
morholosi kimi - @ wedir. ¥ zollokdirmbp prosesinin groti vD
keyfiyyoti bilavasitp °zollokdiril on bmlaké giymotinin d ¢zgen
m¢pyypbn edilmpsindon asdé olur. Bu mbgamé npozorb alaraq
° zoll okdiril bn dovipt mM¢DSSID VD obyektlorinin
giymotlpndirilm bsi - sivil d¢nya pnpbnolorinb uyj unlakdé&édaraq
°zoll okdirmbyp mpsibhot-ilorin se-ilmpsi vb bmlakén giymotl bn-
diril mosinin yeni metodikagné ikibnib haz&lanmasé tbmin
edilmikdé.

Hazeda pexokar ekspertbr torofindbn  apardan
giymotlondirmp foaliyyoti bazar infrastrukturunda bpn vacib
salblordpbn  birinp -evrilmpokdodir. c ks halda, bu, mg¢xtolif
m¢lkiyy ot formalaréda olan m¢pssidlor, tokkilatlar, krkpt vb
firmalarla yanak éd°viotin milli maraqglareéa b°y¢k zoror
vurulmasé ilpo noticolbnp bilor. Ona ¢°rb do milli resurslarén
ekspertizag kompleks giymotlondirilmpsi vb idarp olunmasé
salolorindd  pexkokar giymotiondirmp  foaliyyotinin — inki kafé
dovr¢emezen  toxirbsaléhmaz  bipblorindpondir.  Bu  kortin
lab¢dleyé, hom dp, bazar infrastrukturlu igtisadiyyatén davamié
inki kafembgsodil o maddi vb geyri-maddi aktiviorin d¢ézgén qgiy-
motiondirilm psi, yenidon  giymotiondirilmbsi  vb  u-otunun
apardmasé tolpblorindpbn irpli golir. Qeyd olunan ohotlor
giymotipndirmp  fpaliyyntinin pekpkarl & soviyypsindb
apardmasé bazar igtisadiyyatene inkikaf etdiyi °lkblpordp totbiq
olunan giymotlondirmp metodologiyasna b tbcrébopsinb
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psaslanan beynlxalq yanakma D DNDNDIDrin
mbnimsbnilm bsinin vacibliyini kortl ondirir.

Bununla yana,&°lkp pbmlakéé qiymotlondirilm psinin
tokkilindp vb hoyata ke-irilmbpsi mexanizmbrindb m¢pyypn
problemlor dp yarana bior. M plum olduju kimi, m¢pssi®lor
psas fondlagn u-otunu ilkin balans doyori ilD apar&lar. Eyni
zamanda ilbr ke-dikcp homin ilkin d pyor bazar qgiymotlpbrind bn
phomiyyntli dorocodp forglonir. Hbom dp bu  kpbnarlakmalar
getdikeco daha da artmga baday&  Azbrbaycan
Respublikasmen prazisindb d°viot vb °zol qurumlarda
comlbnmik bmlaken doyori, birinci n°vbpdp isb psas fondlagn
doyori vaxtak rébazar giymotlori il D giymptiondiril orok u-otda
Dks etdirilmir. Fpaliyyot g°storbn m¢pssioiorin bmlaké girov
goyularkon giymotlpondirmp bir yanakma ilp, vergitutma, yaxud
sé grta mpgsodi ¢, -n¢isD bakga yanakma ilb hoyata ke-irilir.
Hom dbp bu mogsodior ¢ -né giymotiondirmbp  mgxtolif
m¢pssioliordp ayréayréésullarla apard@. Hesablamalar @ storir
ki, pomlak vergisi y& meilp d°vipt vb °zol sektorlarda mPvcud
pmlakén faktiki d pyori vb m¢vafiq olaraq onlarén dinamikase
arasnda uyj unsuzluglar vardg. Vergitutma obyekti kimi psas
fondlar bazar giymotl ori ilp  (cari giymotl orl )
giymotl ondirilmirl or. Kakikaf etmik °lkolordp doviot b¢dcosi
golirl orinin bn azeé 10 faizini, bozilorindp isb 20 faizp godorini
pmlak vergisi okkil edir. Hpomin °lkolordp yerli b¢denlorin
golirlorinin -~ yar&an -oxu bmlak  vergisi hesaa
formalakd&éd&. Azorbaycanda i® bu g°storici son illordp 2-5
faiz arasnda torpdd¢d etmikdir.

B¢dep  resurslagé  hesalna  verilbn  kreditlorin
m¢qabilindp qoyulan girovlarén giymotlondirilm bsi proseduru
vD mexanizmi daim  okmill okdirilm olidir.  Girovlar &
giymotlondirilm psini kredit veron banklar deyil, pexkar vbD
pmpliyyatda maraj € olmayan mg¢stogil giym otlpbndiricil or
hoyata ke-irmoli, hor bir regionun bpmlak bazamndaké giymot
konyunkturasé °yronilmpoli vb giymbtlondirmpdp npzorp
alemmalaé. Pe<kar giymotlpndiricilor vb m¢vafig firmalarén
m¢toxossisbri bu ikp colb edilmpoli, normativ-h¢quqi bazadake
boxuglar aradan qald@dmalé&é.
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Katellektual sahibkarl@ foaliyyoti kimi giym otlbondirmp
pmlak bazamé inkikafeha, dakrénaz bmlaké tosorr¢fat
d°vriyyosino colb edilmpsinb vb d°vipt b¢depsi golirl brinin
art&@dmasia k° mok etmolidir.

1.8. Qiymptl pndirmpdp bazar riski \p investisiya
alptl prinin Kprhi

D ¢nya tocrébpsindd s¢buta yetirilmikdir ki, bazaren riski
investisiya abtlpori g°storicilorindpbn akaj ela bilmpz. Bu zaman
m°vcud olan forg hobm-inin krkptin  °zgnbmbxsus
x¢susiyyotlorini vb onun potensial orofm¢gabilinp -atdédmase
cohdlorini m¢pyybn edbcokdir. Bazar iqtisadiyyatéa ke-id
d°vr¢n¢ yakayan W inkikaf etmpkdp olan °lkplor ¢zrp verilmik
morholodp daha m¢rokkpb problem sigematik riskin, habelp
firmane nbzaroti -or-ivosindon konarda galan makroigtisadi
vD siyasi amilbrlp baj 1€olan riskin m¢pyypn edilmposidir.

M¢ &hidolor vD tpdgigatlar g°storir ki, hbm qeyri-
sistematik vo hom db °lkpvi risklorin aka] &amasmné qobul
edilmik ¢sullaré varde. Lakin bu da ayreayré °lkplordp milli
ganunvericiliyin x¢susiyyotlori ilp baj I€ olur. Bu, ilk n°vbpdp
hokumpbt zbmanotlorindbn (respublika v ya yerli viyypdp),
etibarlébanklaré zomanotlorindon (°Ikp vb xarici), ofkor sxem
lorindbn, girov sazkbrindbn, sa# kzbpmanotlorindon vbD s.
ibarptdir. Onlar é m°vcudluj u koraitind b gark d&a duran badé&a
vozifb diskont dorpepsini pexbkarcasna hesablamaq v onun
hor bir faiz payeé inand&ee kokild b izaheé torofm¢gabilp
-atd@maqdan vp psaslandrémasmétpmin etmpokdpn ibarotdir.

Buradan bir daha aydn olur ki, golirlorin dpyorinin
hesallanmass ¢ -n¢ totbig olunan diskontlakd&@ma dorpcosi
giymptiondirmb obyektinp xas olan risk viyypsindbn bilvasitp
asdé olur. Bu x¢susiyyti  golirlorin - kapitalla kdg@masé
metodunda W onun daxili variantlar & he birind b g°rmpk
m¢mkeén deyildir.

Golirl orin kapitall kadé&@masemetodundan forgli olaraq,
pul ax@larene diskontlakd&dmase layihplorin
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giymotl pondirilm psindb do mogbul saydan imkanlar yarad&. Bu
zaman qiynotlondiricil or layihbnin m¢xtolif baxéndan igtisadi
somoroliliyini m ¢pyybn etmok ¢, -n¢alté m¢ghem P storicidbn
istifadp edirlor. Aka] dakésxeman ayda olur ki, bunlaré hor
birinin m ¢vafiq ohomiyyoti vbrolu varde.

Sxem 11.
Layihonin igtisadi ®morol i | i y i phif ¢ photlormp,Dkst
etdion  gofciok
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Sxema pks etdirilbon ¢° storicil orin bir gbdor a- gdanmase
mbqgsbdpuyj un bilinir.

Layihbnin °dbnilmpsi m¢ddoti g° storicisi layihpyp istiga-
motlondirilbon  vbsaitin seimi ¢ -n¢ zoruri olan gé&a zaman
kosiyini pks etdirir. Lakin bu gPstorici n°vboti d°vr ¢ -n¢,
daxilolmalaren dinamikassépks etdirp bilmir. EIp ona ¢°rp dp,
bu ¢Pstorici nbzordp tutulan riskin tolpblorinb uyj un olaraq
gésa myddotdp, hom dpilkin olaraq °¥ ofaBiyyotiorix s 0 D o | S X
yetirmikolur.
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Sxemdn  ¢°r¢ndeye, kimi,  layihpbnin igtisadi
somor Dliliyi nin ikinci cohoti golirl orin xalis cari doyori g° storicisi
vasitosilp xarakterizp olunur. Bu g°storicinin bsas mabhiyyti,
onun totbig olunan diskont dobrocbsindbn  tamamilp
asddé pdade. Dempli, ogor diskontlakd@éma dorocosi dbgiq
m¢,pyyon edilorsp, onda ¢ zIbnilon golirl orin xalis cari dpyorinin
m¢pyyon edilmpsindd bu ¢Pstoricinin totbigi mpgbul hesab
oluna bilor.

I - ng¢ glstorici layihbnin golirlilik d procobsinin dbgiq
Dks edirilm psi ilp sociyyplpbnir. Bu da, igtisadi pdpbiyyatda bir
gayda olaraqg, rentabellikbomsakilp korh olunur. Buradan ayda
olur ki, s°z¢gedn g°storicinin bsas mahiyyti bldp olunan xalis
mpnfb n kobmiyyotinin layihp ¢zrbo movcud mosrof vahidinb
nisboti kimi hesablanmagdan ibarotdir. Bu g° storici dp, totbiq
olunan diskontlakd&ma dorocobsindon birbaka as#é olduj una
g°rp o, hom dbp subyektiv tosirlorp gark @pyanotlilik n ¢gmayik
etdirmpk imkanaa malikdir.

Layihpbnin daxili golirlilik d procosi onun  etibaddé j
soviyypsini P storir. Bu da, igtisadi mahiyyotinb goro m°vcud
layihp ¢zrp bldp olunan golirl orin xorclorlp blagoli kokild b idarp
edilmpsi mexanizmiro daha uyjun olan diskontlakdéma
dorpcpsi kimi gpbul oluna bilor. Bu g°storicnin db m¢pyybn
gésurlaré varde. Bunlardan biri layihonin  daxili  golirlilik
dorbepsi ¢zrp tokrar investisiya gqoyuluku barodp forziyypyp
psaslanan bsovvérlorin irpli s¢r¢élmosidir. Belb bnbnp tocrébpdb
he- bir nptico vermir. G°storicidoki belb ©z¢nbmbxsus
x¢susiyyotlor giymotl ondiricil or torofind bn nozorp aléné. Bekinci
g° storici (modifikasiya edilmik golirlilik g °storicisi) layihoyp aid
olan b¢ten  xorclorin illor ¢zrb  blgésenén  dogigliyini
xarakterizp edir. Dempli, hesablamalagn dogiq aparddé | bé
koraitdp lahiypbnin icrasé ¢ -n¢bvvolinci illordbn art@ galan
vbsaitin bakga layiholorp y°noldilmbsi mgmkeénleéy¢é yarang.
Lakin bu zaman ar#g vbpsaitlorin m¢vbpgqoti olaraq istigamot-
Iondirildiyi  obyektl orin  (layiholorin) likvidliyi v D hor c¢r
tohl¢kpsizliyi m¢tlog nozorp aléhmalé dogiqg m¢épyypnlokdiril -
molidir. ¢ ks halda, rozordp tutulan psas W pblavp layihplorin he-
birinin igtisadi somorpoliliyind pn s hbot ged bilmpz.
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Nphayot, layiholorin igtisadi sbmoroliliyinin- m ¢pyybn
edilmpsinb xidmpt edbn altécégP storici maliyy b menecmentnin
golirlilik ~ d orocosinink hesablanmagé  g°storicisidir.  Bu
g°storicinin  psas mahiyyti, m°vcud layihodon bldp edilbn
golirl orin m¢xtolif faydaldé n @dp edilmosi m¢mk¢n olan digor
layiholor arastda d¢, kngm¢, kgaydada w daha omorpli
b°lg¢senén tomin  edilmpsindon ibarptdir. Bu zaman ilk
n°vbpdp, dbgiq arakdémalar noticbsindd hom d°vr¢, vb hom db
orta golirlilik d procosi m¢pyypn olunur. Daha sonra, bunun
psagnda golirlor ¢zro ¢mumi yé jn@ mpblpginin  kbmiyyoti
m¢xtolif  dorbcolordpbn  istifadp  etmpklp  m¢pyyon  edilir.
M psoibnin bu c¢¢r holli golirl or vb xorclor axéné ¢zrp d¢zolikiprin
apardmasieé zoruri edir. Bu, psas v zoruri reall@lara lazén
olan qaydada nail olunmagna k° mpk edp bilor.

c lavp olaraq geyd etnok lazéndé& ki, hbmin g°storici-
lordon istifadp edilmbsinin vacibliyi baki&a olaraqg nfvcud
layihpnin investisiya @lbediciliyi ilp plagodardé. Bu da °z
n°vbpsindd, m¢pyybn d°vrlor ¢zrp pul vahidinin doyorini nbzorp
alaraqg layihbnin ujurla icra edilmpsinb imkan veron ¢mumi
xprclorin vb golirl orin m¢qgayisb edilmpsi zorur tini yarad .

1.9. Qiymptl pndirmp fpaliyyptindp istifadp olunan
yanakmalar \p metodlar

Qiymptiondirmp obyektinin m¢pyypn edilbn dpyorinin
reallé j oenlak baza@é m°vcud viyypsini bks etdird bilmpsi
imkanlaré bir torofdbn qgiymotlondiricinin - pekokarlé ] &b
baj l@é&sa, digr torofdbn isb totbiq edilbon yanakmalardan,
onlara m¢nasibotiorin d¢zgén seilmpsindobn, metodlaré dpgiq
m¢pyybn edilmpsindon asB@lé.

Qiymptipndirmp foaliyyotindbp yanakma dedikdp, pmlak
barpdp informasiyalaré bldp edilmpsini vb onun bpsasnda
pmlaké maksimum dpgiq giymotlondirilm psini tomin edbn ¢sul
vD vasitplorin mpecmusu baa d¢, Kég. Hbmin metod vb ¢sullar
aidiyyaté ¢zro d°rd m¢h¢gm qgrupda birlokdirildiyin b g°rp,
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giymotlondirmp elmindo dbp d°rd yanakma kimi qobul
edilmokdodir.

Qiymptlbndirmp standartlaréha m¢vafiq olarag, omlakén
doyorinin m ¢pyypbn edilmpsindd ¢, -yanakma, ypni mosrof, golir
VD m¢gayisb yanakmalaré mPvcuddur.  Bunlara analitik
yanakmalar deyilir. Lakin igtisadi pdobiyyatda ayr&a olaraq
ekspert yanakmas:me da °zgnombpxsus oruriliyi v b gorokliliyi
korh olunur. Hbmin yanakmalaré praktiki olaraq qurulu ku vb
gark l@léplagolori aka] aakekimidir:

Sxem1.2

Qiymptlbondirmp yanakmalaré

./\

Ekspert yanakmas2 Analitik yana kmalar

N

Golir yanakmase
M¢ qabyiash a kK f
M psrof yanakmas2

Ekspert yanamasné sl mahiyyoti standartlarda
g°storilbn yanakmalara giymotlpondiricinin m ¢nasibotind bn,
konkret giymoptlbndirmp obyekti ¢zrp onlardan hor hanse
birinin se-ilmpsi vb totbigi reall@larédan ibarptdir. ¢ gki
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giymotlpondiricinin - gpoldiyi  son gonaot giymotipondirmp
obyektinin xasosindon, baza® m°vcud wvoziyyotindbn vD
x¢susib giymotl ondirmpnin mopgsbdindobn, elbed dp, yanakmané
(yanakmalarén) d¢zgen seilmpsindon daha -ox asdé olur.
Qiymptlbndirmp ¢zrp gestorilbn xidmotlor vb d¢nya tocr¢bosi
g°storir ki, sajlam d¢ kngpli  giymotipndirici hor  hansé
yanakmané onun torkibin b daxil olan metodlarése ir vD tbtbiq
edir. G°zlpnilbn notico aléymadayda giymotlpondirici onu etiraf
etmpklp digor yanakmalara (metodlara) myraciot etmoli, bazaré
dogiq pks etdirpn, toroflori tam tbmin edbn real noticoni axtaréd
tapmalaé.

¢ oki bu yanakmalar obyektin taleyini m¢xtolif n°qteyi-
nozordon xarakterizo edd bilirlor. Ybni, mpsrof yanakmase
giymotiondirmp obyektinin doyorini yaln& ke-mikd vD cari
d°vrp (hadisDlorp) bsaslanaraq, aEeéé vb sataeé baxé laréilp
sociyyolpndirilirsp, golir yanakmase isb golbcok hadisplorp,
psadn dp potensial ak@é ¢°rp vb duya bildiyi perspektivb
istinad edir. M¢gayisb (bazar) yanamase °z nPvbosindd
m°vcud koraitdb oxkar obyektlorin saté klpyprinb s°ykpnorok,
alee ilp satxé arasndakée dané glar nptcosindo pldp olunan
razdakmalara Dpsaslar@. Bir s°zIb deok, giymotlpndirmbp
yanakmalaré giymptlondirmp prosesinad ilkin informasiyalar &
torkibini  m¢pyyon edn vb onun Dpsashda obyektin
giymotlondiriimbsi  hoyata ke-irilbn - mpgbul  fondlorin - vD
prosedurala@ mpcmuudur.

Qeyd edildiyi kimi, hor bir yanakma - br-ivbsindd bmlakén
dézgen giymotlondirilm bsi prosesim yardén- @lan mg¢xtolif
metodlar da nPvcuddur. Hor hanse yanakma daxilindp lazém
olan metodun seilmpsi texniki mpsblb olmagla, hom dp,
giymotlpondiricinin splahiyyotlorind bn biridir.

Qiymnotipndirmp  prosesind totbig olunan  hor ¢ -
yanakmalar haqgenda fikir vb m¢lahizolori ¢ mumilpkdir orpk
geyd etnoliyik ki, b bzon m°vcud yanamalarén he- birinin
totbigi mpsolonin tam mabhiyyoti il o hollino k°mpk edp bilmir.
cgor homin yanakmalar giymotlpondirmp ikinin real kokild b
apardmasma gadir deyildirsp, bu zaman giynotlpndirici ©z¢,
m¢stogil gorar gobul etmpk mobcburiyyotindo qal&. Daha
doj rusu, giymotlpndirmp metodlaré bir ¢sul olmagla, hom dp,
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giymotipondiricinin - blindp bir vasitb vD gqarkya ->&an
pmoliyyatlaré icrase aloti rolunu oynayé&. Belp m¢vafig alot
yoxdursa, Kin icrasédaha -ox d¢ kngoyi vb daha artd pmpk
sof etmpyi tolbb edir. Beb voziyyotlp garkl@kan
giymotlpndiricinin voziyyotdbn - & bilmbpsi imkanlar&é pyani
misalla izah edk. Forz edk ki, d¢nya migyasnda bPyc¢k
maraq dg uran rpsm Dsorinin giym otlondirilm psi - zorur ot
yaranmédé&. k phposiz ki, isonilbn rbsm bpsorinin hpkk
olunduju material, ronglbmp boyalaré habelb sorf olunan
g&sanmgddotli vaxta istinadbn apardan hesablamalar he dbp
rosmin real coyorini pks etdirp bilmpypcokdir. Demopli, bu halda
mpsrof yanakmasiné totbigind bn s°hbot gedd bilmpz.

Qeyd ek ki, bu zaman glir yanakmasnda ¢ zlpnilpbn
pul ax&laréé moderniokdirilm psi variantéa mg¢raciot etmok
olar. Bu variantéh bsas mahiyyti isb, m¢byybn pbrazidp hobmin
rosmb baxé Kk, -n¢biletlorin saté rdan, yaxud da ¢nyanén
tané@amée wosm galareyalaé torofindbon hbmin psorin icarpyb
glteérelmosi vb digor monbolordon daxil olan pul vbsaitlorinin
prognozlakdédémassndan ibarpt olacagdad. Lakin deyilbn
mbnbolorin reallé jeltimalébarpdp d¢, kngpyp ehtiyac yararg.
Y bni rosmin baxe Raémarag neo olacaq, bu tdbirp biletlor no
godor vD ne-pyD satdacaq, pDldp olunan vbpsait xorclori
°doyocokmi, plavb golir np godor olacaq, yaxud da bsor
beynpblxalg rosm galereyaétorofindpn icarpyb gl t¢ér ¢lbcokmi, nb
zaman b hans kortlb g°tér¢lmosi kimi suallaré da nbzordopn
ga- rénag olmaz.

Qeyd edibnlporp tamamilp analoji olan tocr¢bi bir hadisp
Kazmir Malevi-s x Al k| k u @ krosrh kpsorinin
giymotlondirilm psi prosesina bak vermikdir. Son npticbdp pn
pveriki - @ Kyolu ekspert yanamasha istinad edilmpsindb
g°r¢norok, onlaré koxsi m¢lahizp vo fikirl orinb psaon homin
giymotli r bpsm psorinin real dpoyori m¢pyypn edilmikdir. X ¢susi
olarag qeyd edilnolidir ki, qiym otlondiricinin t bcr¢bosinb,
tofokk ¢r¢np, pexokarlé haébsaon - »@ardan belb noticb ¢zro he-
bir hesablamar@g apardmasé lazén bilinmir. Bu ikdb psas
-ptinlik m¢pyyon edilbn  homin  giympt ¢zrb  hesaba@
tortibindpb, ybni  hobmin  rbsm  psorinink son  noticbsinin
rosmilokdirilm psindb, m¢vafig hesabatdapks etdirilmpsindodir.
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Bununla yana ,&geyd etnok olar ki, Kazmir Malevi -in
Al k| k uj kkmgmioseridgin diym stlondirilm psi ptrafenda
Rusiyané vbp digor °lkplorin pexokar qiymotlondiricil ori xeyli
d¢k gmoli olmukar. Son vaxtlara gpdor koxsi kolleksiyada olan
homin psor Rusiyané Mobdoniyyot Nazirliyi t orofindon 1
milyon dollara alénmé dé.

cvvoldp geyd olundyju kimi, pbnpbnovi yanakmalarla
borabor ekspert yanamase adlanan fordi yanakmalar da
m°vcuddur. Ybni, ekspert bmlaké giymotlondirorkbn °z¢n¢n
fordi yanakmalarendan da istifadb edd bilor. Qiymotlpondirici
eyni zamanda ngxtolif metodlardan istifadb etmpklp pmlaken
giymotini m¢pyyon edir. Qeyd etnok lazédndé ki, bu yanakma
VD metodlarén dézgen totbiqi giym otl ondiricinin
pexokarlé nhdan vb soriktposindon asdé olub, bmlakén doyorinin
dézgen  m¢pyyonlokmpsinD  xidmot  edir.  clbottp,  bu
yanakmalaré@ hor birinin ¢stgn vb -atémayan ohotipri m°v-
cuddur. M¢tlpg ¢stenléklor vb g¢surlar barodp hor  bir
yanakmaya, ebcb dp, onlaré daxili metodlaréa aid olan
mPvzularda genk bpohs edibcokdir.  Qiymbtlbndirmp
yanakmalar@é  totbigi  bazarén bbzi segmentbrinin
inki kaféndan, bomlaken spesifikagndan vb s. agi€olaraq istonil bn
halda m¢mk¢n olmur. Bu zaman psas w hom dp, son £z
giymotlondiricinindir. ¢ pki  sblahiyyotlp yanak é m°vcud
ganunvericiliyp uyj un olaraq mosuliyyot dp ona aiddir. Qiy-
mptlondirmbp  tocrgbosindp,  giymotlondirmp  foaliyyotind b
istifadp olunan yanakmalar vb metodlar tofsilaté ilo VIII -XI
fosillordp verilmikdir.

M°vzuda istifagp olunan npfhumlar vp anlaye lar

Agent Qiymptl pndirmp fpaliyy i
Akkreditiv Qiymptl pndirmp tarixi

Bazar konyunkturag Qiymptl pndirmp hagghda hesabat
Balans dypri Qiymptl pndirmp standartlaré
Pmlak Qiympt pndirmp fpaliyyptinin
Dak mmazpmlak obyekthri

Dak r&ar pmlak Likvidlik

Pmlak bazaéda b Koteka kredithkmpsi

Qiymptl pndirici M ¢flisl pkmp

Qiymptl pndirmp Sphmdar gmiyyti

Qiymptl pndirmp metodu Sahibkarla mghiti
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Sosial nghit Vaxt amili
Tpkkilat émghit Risk
Fprdi giymptl pndirmp Risk amili

M?°vzu¢zrp t°vsiyp olunanpdpbiyyat
vpinformasiya resurslag

1. Qiymptlpndirmp  fpaliyypti  hagogda  Azxrbaycan
Respublikagneén Qanunu (25 iyun 1998iiv. 0 -I®;) :

2. Azprbaycan Respublikem&é M¢lki M pcpllpsi (Azprbaycan
Regublikasné 28 dekabr 1992u il tarixli Qanunu ilp tpsdiq
edilmikdir)

3. Qiymptl pndirmp barpdp metodiki \psait. Azprbaycan Qiymnt-
Ipndiricil pr Cpmiyypti. Baké 2000

>8 2a8&gecape DpACACA Daade-CDCAp
¢cCdbCs TfCdCAp < =8

5, dcCAe CEac¢cCanCg AswyEREdE®CEDSs
TCdCAp <::; 8

6. 8akpAapPpfB8CAe bDacCDC¢ Exaec-CaapC
¢cCdbpacé¢8 aAdDPDC¢dCpy EETBPp ADEHNBCD (
1992

7.»CeCAEUA 828 | E&aqBGdcxy : ABybact

¥ zin¢gyoxlama suallag

1. 0[ s=w p A { spdpndirmpo k Blardax fprgi npdpn
ibarptdir?

2. Qiymptl pndirmp fpaliyyptinin plamptlpri hansdarde?

3. Qiymptlpndirmp fpaliyyptinin Zoruriliyini kortl pndirpn amillpr
hangard&?

4. Qiymptlpndirmp fpaliyypti hans mg¢hit amillpri ilp
plagpdarda?

5. Qiymptl pndirmp fpaliyyptinin obyektlpri npdir?

6. Qiymptl pndirmp fpaliyyptinin subyektpri kimdir?

7. Qiymptl pndirmp fpaliyyptinin hansen® vipri t psniflpkdirilir?

8 .M ¢tlpg (mpcburi) vp ke ngll ¢ giympatl pndirmp npdir?

9. Bazar riski npdir, onun nepn®v¢ vardg?

10.Bazar riskinin rPvipri nedp hesabla@?

11. Kafilyasiya rpdir, o giymptl pndirmpdp npzprp alen@mé?

12. D¢nya tpergbpsindo giymptl pndirmpdp thtbig olunan yana
malar hangard&?



13. Qiymptlpndirmpdp ekspert yanamas han<£ hallarda tftbiq
olunur?

42



Il Fc SKL
QKYMcTLcNDKRMc FCALKYYc TKVc DcYcR

2.1. Qiymptl pndirmpdp dpyr anlayé wjeonun
spciyypvi x ¢ susiyyptl pri

Qiymotiondirmpdp doyor anlayé k oenlaké n°viori vD
tiplori ¢zro mextolif mobna kosb etnbk xasosinb malikdir.
Standartlaré dak fimaz bmlaken giymotl ondirilm psinp aid olan
hisosindb bu  mpsblbnin arakd@dmasaa  standartlarén
totbiginin phatosi, doyori giymoptlpndiril bon dak ranaz pmlakén
tosniflokdiriim bsi vb bir db, giymotlpondirmp bazasné dogiq
m¢pyyon edilmpsi baxanéndan yana Iasana b°y¢k phomiyyot
verilir. Bunlaré korhinin nozordon ke-irilm psi mpgsbdbuyj un
olardé

Dak mmaz bmlaké dpyorinin giym otl ondirilm psindb totbiq
edilon standartlaréh phatp dairpsi iki m¢ghegm qrupa b°léngér.
Bunlardan  birincisino  torpaq  sahbsindb mg¢hbondis
infrastrukturu v b plveridi koraitl b tominata ¢°rp avadankglare
gqurakd@dmasaé real voziyynti, ikinciy b isb bina vb qurgular,
onlarea normal foaliyyotinb imkan verpn daxili m¢hbndis
sistemi aiddir. Dakrémaz bpmlaken qiymotlondirilm psinb
standartlarem mg¢vafig Dpsasnanp vbD tPvsiypblorindbp bu
standartlarén digor dak rénaz pmlak n°vlorinin
giymotlondiriimbsindo  totbigino  ciddi  mphdudiyyotlor
goyulmur. ¢ pki dakrégnaz pmlak n°vlorinin -oxsayk tipl ori
me°vcuddur.

Dak rimaz bmlaké doyorinin giym otl ondirilm psi ¢zrp stan-
dartlarda rohbor tutulmasélazéem bilinon digor cohotlordon biri
do onlaren dogiq tosniflokdirilm psidir ki, bu da, psa®n
ixtisaslakdédmeé kKvD ixtisaslakd@dmamé kdak maz bmlak
novlori ¢zrot°vsiyp olunur.

Hbmin standartlarda oks etdirilbn psas v bn vacib mpsplp-
lordon  biri giymotiondirmbp bazasen m¢pyyon edilmosidir.
¢ oki hor bir konkret giym ptlondirmp hallaré ¢zrp seilbn
giymotlondirmp  baza® qgiymotibndirmpbnin - mbgsodinb,
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dak rénaz omlaké n°vlorinb v tiplorindb m¢vafig golmolidir.
Homin standartlara m¢vafiq olaraq, bazar v qeyri-bazar
giymotl ondirmp bazalarem®vcuddur. Birinci b°lg¢yp dak mmaz
pmlaké bazar doyori vb m°vcud istifadp koraitind b bazar doyori
aid edilir.

Dakrénaz pmlaké doyorinin giym otlondirilm bsi - geyri
bazar bazaé dedikdp isp, qaléy doyori, saté K dpyori,
mbhdudlakdédmeé ksate kdpyori, S€ grta dpyori, vergitutma
doyori, girov dpyori, util (istifadp) doyori vD sair npzordp
tutulur. Hobmin standartlarén m¢hem  prinsiplorini  rohbor
tutaraq qiymotiondirmp doyorinin hbm ¢mumi vb hom db,
x¢susi ociyyovi xasdlorinin nozordbon  ke-irilm bsinb, habeb
korhlorin verilmpsinb ehtiyac vardg.

Doyor 7 al&éé hor hanse bir okyaya, yaxud obyekip
doyikdirmpyp haz& olduj u pul ekvivalentidir. Dbyor giymbtdbn
vD xprclordpn forgl onir.

Qiympt - konkret koraitdb bak tutmuk <°vdplbkmb
noticosindo mg¢lkiyyotb (bmlaka) ¢°rp pul vbsaitlorinin
°dpnildiyini bildir on faktiki g°storicidir. Real giymotin bazar
doyorini np dorocodp pks etdirdiyini yaln& tohlil aparmagla
m¢,pyyonlokdirmpk m¢gmkender.

Xorclor T giymotlondiril on dak iimaz bpmlak obyektinb vb
ya ona bpbnzoypn obyektin yaraddmasé ¢ -n¢ zoruri olan
mosroflorin - °1- gedér.  Apardan  faktiki - g iymotlondirmp
tarixind b xorclor y¢ksok, orta, yaxud akaj] @la bilor. Belolikl p,
xorclor bazar doyorinD tosir g° storsb dp, onu m¢pyypnlokdirmir.
Bahalé obyekt faydaldé hed@ aka] éolmase spbobindbn aka] €
doyorp malik ola bilor. M psplbn, tocrébodp ©yronilmikdir ki, adi
vD ya tipik layih b psasnda inka olunmuk mpbnzildp apardan
super Dmir onun doyorini -okilmik xorclorin 20-30 %
mpblo] indD art@acaqade.

Bu da inkar edilmpypn bir hogigotdir ki, h or bir pmlak
m¢pyypn doyorp malikdir. Bu dpoyor bmlaké mextolif x¢susiy
yotlorindon irpli golir. ¢ mlaké doyorini kortl ondiron psas amil
onun inkasna, yaraddmasaa -okilpn xorclorlp baj lae&. Digor
torofdbn isb, bmlak, x¢susib dak rémaz bpmlak vp psas fondlar
golir gotirm p xasosinb malikdir. Belolikl b, bmlaké doyori tbkep
onun inkasné doyori il D baj Iéolmayé, hom db gotir b bil bepyi
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golirin pulla ifad psidir. Dempli, bpmlakén doyori hom onun
inkasaé doyori, hom dp g°zlbnilon golirlilikl b m¢gayisb oluna
bilor.

Bazar iqgtisadiyyat koraitindp doyor sahibkarén °z
aktivlorini satmaq istodiyi, al&@éé isb °dbombyp haz& olduju
giymoti ifad b edir. Buradan beb noticp - & ki, binané aleéss
yoxdursa, onun bazar qiynoti tikilm psinb -pkilbn xorclprin
hocmindon dofolorlp axka] @&. Hor hanse tocr¢boli investor
torofindbn m¢vafiq investisiyang qoyulmasehaqgenda gorarén
gobul edilmosi ¢ -n¢mehgm mbgamlardan biri dp, dpyorin
dé¢zgen mepyyon edilmpsidir. Kavestor $rmayb qoymazdan
ovvbl m¢mken olan sormayp obyektlorini nbzordobn ke-irir. Bu
zaman o, pldp edocpyi golirin maksimum olmasnévp qoyduj u
sbrmaybnin tbominatldé néarzulayé.

Demoli, giymotlondirmp foaliyyotinin holl etmoli olduju
psas nosblp doyorin m¢pyypnlpkdirilm psidir. G¢ndolik hoyaté
méé n koyof ®  kéxihBleztez rastlacsaq da, giynotlbndirmp
foaliyyotindo bu anlayé R @nbna yékénen dbgiq m¢ébyybpn
edilmpsi zoruridir. ¢ pki A pyp| Goxlu sayda npna kosb ed
bilon ¢mumi anlayéede&. Misal ¢ -n¢bazar dyori, sé grta
doyori, borpa doyori, galéy doyori, maya doyori VD S.

Qiymptiondirmpdp  m¢xtolif n°v  doyorlor  m°vcud
olduj undan, giymotl ondiricil or giymotlondirmpnin
mpgsodindon as#é olaraq, konkret doyorin m¢pyypbn edilmpsi
vozifbsini gark y& goyur. Ona @ rp dp, giymobtlbndirmpdp doyor
anlayé k @ancaq onlae toyin edon <Sziolp 2 A1 k ¥k | O ¢
Asxij o} /g3 bvesk vana ionilir.

Eyni zamanda doyor bmtp wp xidmotlorin pul ilD°l- |pn
m¢badilp nisbotidir. A - @ bazarda ddyor tolbb vbp toklifi
nizamlayan amil kimi vbyaxud dapksinp- @ edir.

Kytisadi npzoriyy odp giymotlpndirmbp doyori ifad bsinb dp
rast golinir. Qeyd etnok lazéndé& ki, giymotipndirmp doyori
doyorin  x¢susi hak olmagla, obyektin vo ya ona olan
h¢quglarén faydalde nhé pulla (cari qgiymotiorip) ifadpsini
nozordp tutur. O, konkret bazar s°vdolbkmolorinin
noticolorindon  forgli  olaragq, nobzordbn ke-irilbon  obyektin
konkret vaxtda faydaldé pe@ golocok golirlor dp nozorb
alemmagla qiymotlondirilm psidir.  Qiymotiondirmp  dpyorinin
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m¢pyyon edilmbsi subyektiv proses olaraq, qiymtipbndiricinin
yanakmasndan vb giymotlondirmbp metodlaréé se ilmpsindbn
asdéolaraq forgli giym otlorl o noticolbnp bil or.

Doyor - dpgiqg m¢pyyonlokdirilm psi -otin olan anlayé d&
vD -oxsayk tofsirp malikdir. D pyor anlayé ré® mabhiyyotini
a-maq ¢ -n¢éona tosir ¢°storon sosial vb igtisadi amillori
forglondirmpk lazende.

Dak rénaz bmlaken dpyorini bazara tosir ¢° storbn funda-
mental amillor yarad&. Qiymotipndirici giym otlbndirmpnin
mbqgsbdindbn, nbzorp aléan amillorin sayédan vo torkibind bn
asdé olaraqg mextolif dopyor gPstoricilorini hesablayg. D pbyor
ancag obkyalara moxsus ola bior ki, onlar dpyori yaratmaq vb
onun soviyypsinb tosir etmpbk xas®olorinb malik olsunlar.
Bunlardan birincisi faydalédéay (yararléay) xasssidir.

k bhosiz ki, okyané hor hansebir faydaséyoxdursa, o, eb
bir bhomiyyot kosb etmir, kiminsD ehtiyaocthé °©dbpmbk
x¢susiyyntinb malik deyil. Ikincisi isb °dbnik gabiliyyoti olan
aledar torofindon dakrmmaz vbp dakr@ar Dmlaka tolpbin
mP°vcudIuj udur.

Doyor tolbb vb toklif psasnda m¢pyypn olunur. ¥ dbnik
gabiliyyntli alé&dar torofindbn pkyaya toibb olmadeyda dpyorin
yaranmasé vb doyikmpsindbn hbot gedd bilmbpz. | - ncise,
tokli fin mphdudluj u vb torodd¢d¢, xasosidir. ¢ pki faydaldé
vD tolbb amili ayrd&da doyor yarada bilmpzlor. ¢ gor bkya -ox
saydad¥sa v onu pldp etmpk he- bir -ptinlik t °rptmirsp, homin
bkyané b°y¢k faydase vb ona bPy¢k tolobat olmasha
baxmayaraq onun doyori aka] &l¢ mpyD meyilli olacaqdé.
D°rd¢ncése. mevcud pmlakén héquaqi cohptdbn
Ozgoninkil okdirilm b (xas®osi) gabiliyyotidir. ¢ pki  aleaé
d¢, knderon vb doyorin yaranmasiné psas kortlorindbn biri dp
pkyaya olan nylkiyyot h¢quglaréén héqugi cohotdon digor
KDXslorb ke-mpsinin mgmkenleyedeér.

Bir s k rkvvoko| o & i vwkop & 0 6n DAG s & w
anlayelaré eynilokn s | s v s p841 o{p v widmot ¢ -n¢,
tolob olunan, toklif olunan vb ya °dponilbon pul moblo idir.
i [ s s~w pyordon forgli olaraq tarixi faktd &, daha dg rusu,
konkret yerovbj k £ ~k Kk s n nogp|| sbathi Mbkidnkotinn
yaraddmassa -okilbpn mocmu xorclorp borabor olan  pul
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moblojs ns | fyp| GI6N D~{ospefyjww k @ kyp| B Q- gnD
(sbviyypsinb) g°ro hbom eyni, hom dp forqli ola bil orlor.

Son olarag geyd etnok lazendé ki, bu m®j ¥ n bypo| 6
A{ soew6  wibyorikvbD habeb xorclor anlayélaré pmlak
bazarévb giymotlbondirmp ikinin prinsipl orinb pbsaslanaragkorh
edilmikdir.

2.2. Qiymptl pndirmp dpyprinin tipl pri v n°vipri

¢ mlaké n°v¢ndon, habeb m¢xtolif tolbblor vb funksiya-
lardan as#é olaraq doyorin m¢xtolif n°viori mC°vcuddur.
Onlardan bozilori bmlaké giymotlpndirilm psi prosesina genk
surptdp, digorlori isb x¢susi hallarda btbig olunur. | mumilikd b
isb giymptlpondirilbon  obyektdon istifadb olunma xarakterinbp
g°rp doyor novlorini iki kateqoriyaya b°Impk olar. Ktisadi
pdpbiyyatda bunlardan biri istifadb doyori (m°vcud istifadb
zamaredoyor vb & kA mk | gD vesilinp-agadake k st pvi
doyor) adlan&. Kinci kateqoriyaya aid olanlar isb m¢badilp
doyori (obyektin m¢lkiy yot-isi doyikdiyi zaman meydana- »@&n
alternativ istifadodoki ¢stgnl¢klorp xas olan dyor) kimi qobul
edilir.

Ona ¢rp dp, bunlaré hor birinin g &a korhinin nbzordbn
ke-irilm psi lazam golir.

Kstifadp doyori T °z pmlakéné a- ¢ vD rpgabotli bazarda
satmaqg niyyoti olmadan konkret istifadb-i ¢ -n¢ nbzordp
tutulmuk doyordir.  Qiymoptipndirmp  elminb aid  olan
dorsliklordp vb digor kitablarda bu mphfuma mg¢xtolif
izahatlarla yana &. Mpsbibn, giymotlondiril on bmlaké sahibi
°z pmlakéndan golpcokdp istifadp etmpk imkanlaré barpdp
subyektiv tosovv ¢l ori psasnda onun doyorini
m¢pyypbnlokdirdiyinp g°rp i} | © ooypt 6 p adlandeé&lar.
Homin m¢pllifl or bu kateqoriyaya investisiya ayorini, qalé
doyorini, bvbzetmb doyorini vDs. aid edirbr.

Beynolxalg giymptlondirmp standartlaréha ¢°rp bn
somorpli  istifadp fibmlakdan fiziki  cohotdbn  m¢mkeén,
mbqgsbdouyj un, h¢quqi cohotdbn ganuni, maliyyp baxénéndan
hoyata keirilbpn torzdp istifadp olunmast noticosindd
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giymotipndiriibn pmlakér  doyorinink maksimum  hpddbp
-atdegdmas®d u s gowyonlkdirilir.  Sivil bmlak bazarmnda bu
kortloro bmol olunmamase igtisadi baxdndan bn b°y¢k itki
sayd&. Bunu da tobii qobul etmpk olar. ¢ ki bir torofdbn
amortizasiya ay&malaré buradaké istehsaéh vb ya xidmotin
maya doyorini art&é@, digor torofdbon mpnovi k°hnoimb ob-
yektdon gPzlpbnilbn golirlorin - zamanzaman aaj &l¢, KDSIND
spbob olur.

Tocrebp gPstorir ki, istifadp doyorinin bsas blamoti
giymotlondirilbn obyektin sahibinin doyikmpsi deyildir. ¢ sas
mbsDID, ondan istifadbnin m°vcud xarakterinin (yeri, mpgsodi,
toyinatévp istismaré¢sullarg sabit galmasndade. Elp ona ¢°rp
do, pgor obyektin  m¢lkiyypt-isi  dpyikorsp, lakin ondan
istifadbnin xarakteri (yeri, mpgsodi vD istismaré ¢sullard sabit
galarsa, giymotipndirmp  apardarkpn bu obyektin
giymbotl ondirilm psinD istifadp dpbyori m°vgeyindon yanakmaq
lazem golir.

Kytisadi npzoriyyp elmindon mg¢badilp doyori barpdb
m¢fosol  mpblumatém&  vardg. Lakin - konkret igtisadi
kateqoriyaya aid olan giymotipndirmp tocr¢bosindo m¢badilp
doyori giymotlondiril on obyektin a- ggvp rpogabotli bazarda tolpb
vD toklif amill orinin tosiri altéhda formalakan qiymoti kimi
gobul olunur. Bu zaman obyektdn hazki istifad byp alternativ
torzdp istifadp olunacal &@¢man edilir. M¢badilp doyori real
igtisadi amillorlp  m¢pyyonlokdirildiyi ¢, -x¢ Yy X Ayl o
doyp| © D adland&é&lar. Bir s&a pdobiyyatda ¢f storildiyi kimi
m¢badilp doyorinin bn sad vb praktiki phomiyypt kbsb edn
formasé i | k ¥ loyp| s 0 nBagar dyp| s bmlé@ken doyori
haggnda tam informasiya8 olan, onu satmaq mcburiyybti
gark snda galmada sa&eé satmda raze oldyj u, pmlakén
doyori haqgda tam informasiya8 olan w onu almaq
mpcburiyyoti qarksenda galmayan a&&&éé almaq isbdiyi
gymp~ns | 08

Bazar  dbyorinin m ¢pyypnlpkdirilm psinin badé&a
yanakmase bazar mgqayisosidir. Ayréayré hallarda spesifik
mosolDiorin holli ¢, -ngoazar dyori bvbzinb m¢badilp dpyorinin
digor n°vlori totbiqg edilp bilor. M ¢badilp dpyorinin bir s&a
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n°viori m°vcuddur. Bunlara investisiya ayori, | 0 vetmb dpyori,
tokrar emal dpoyori vD s. aid etnok olar.

M ¢badilb doyorinin @ psas sciyyovi Dlampti  obyektin
ehtimal olunan sa& kdéyil, ondan istifadb xarakterinin, ypni
somordliliyi nin - doyikmpsi, x;susib dp art&dmaszle. Bu,
m¢Jkiyy ot-i doyikmpdpbn dp bak verp bilor. Belb ki, m¢bpssinin
yenidbn qurulmasgilp blagpodar avadaniglar bir sexdon digorinp
k° -rgér vb buna ¢°rp dp, onlardan istifadobnin xarakterindp,
somor pliliyind b psasEdpyikiklikl or g° zlonilir.

M ¢badilp dpyori m¢pyyon edilorkpn bir s&a kortlbrin
(obyektin  mg¢vafig standartlaren tolpblorind  uyj unluj u,
texnoloji, ekoloji vb radiasiya Dhl¢kpsizliyi vD s.) nbzorb
alénmasavacibdir.

Qeyd etnmok olar ki, kv k} } su s { ~Iso} Birn s & ok
mphsulun (©mlakin ikin, xidmotin) doyorinin al&adé homin
anda ona vernoybp haz& olduj u pulun komiyyoti ilp°l- nopsio
prinsipinb  ¢stenl¢k  verilir.  Kytisadi  foaliyyotin - ayréayré
satolorindb doyor n°vlorinin forgli cohotlorinin - ©yronilmopsi
s¢but edir ki, bu sahodoki robngarpnglik bpmlak n°vlorinin vb
giymotl ondirmbp mpgsodlprinin m ¢xtolifliyind opn irpli golir. Eyni
zamanda yakadé & d°vrdbp bpmlaka aid olan bir s¥a doyor
n°vlorinin totbigino dp rast golirik. Bunlardan bozilori °z
mahiyyotini dpyiksD db, Dksoriyyotinin  °yrpnilmpsinD  vD
mbnimsbnilmbsinb by ¢k ehtiyac varda.

Qiympotlondirmp foaliyyotind o balans, gafy, inventar vb s.
doyorlorp tosadif olunsa da, bunlar giynotlondirici bmpyinin
birbaka mphsulu olmayd, yaln& m¢hasibat snodlorind oki
u-ot hesabat Korinin apardmasada totbiq olunur.

Qiymnotlpndirmp salpsindd pn genk istifadp edilon doyor
nevlorinin g&sa $Ciyypsinin nbzord bn ke-irilm psi
mbgsbdbuyj un  olardé Bunlardan biri vb giymotlpndirmbp
tocr¢ébosindb bn genk yaydanébazar dbyoridir.

Bazar dyori T soriktp ilb, °z mpbnafeyini g¢dorok vD
k°n¢ll¢, bgdp gedon m¢stogil al&e vb m¢stogil sat&é arasnda
garkl@lé marketing apar@massadan sonra kommersiya
s’ vdolokmblori noticosindd bmlakén pldpn-blb ke- mosini nbzordp
tutan pul mpblp) inp borabor olaraq hesablann& kpmiyyotdir.
Bazar dbyori m¢pyybn edilbn zaman bmlak satt kneydamnda
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(horracda, €vdolokmpolordp vb s.) °z¢n¢h rpogabot gabiliyy otli
xasolorinb g°rb giymotlondirilir. Bazar dpyorinb mg¢xtolif
amillor tosir ¢°sto bilor. Bunlara satt r énpgsbdini, koraitini,
m¢lkiyy ot h¢ququnun doyikmposi vb digor amillori g° stormpk
olar.

Girov doyori 1 kredit almaq mpgsbdi ilD girov goyulan
giymotlpndirmp obyektinin doyoridir. Aléan kredit dak rimaz
pmlak (mpsbipn yakayé kevi) bldp etmpk mpgsodi g¢dérsp, bu
zaman ona ipotekadoyori (krediti) deyirl or. Girov dpyori ayré
ayrépbpodiyyatlarda bazar doyorind bn forglondiril orok ayresa bir
doyor anlaye kimi verilir. Bu da, tobii gobul edilmplidir. ¢ gki
girov doyori bazar doyorindbn forglonp (aka] é/p ya yuxard
bilor. Tocr¢bodp bmlaké girov doyori -ox vaxt onun bazar
doyorindbn aka] én¢pyypn edilir. Bu halda, bank riski azaltmaq
mbqgsodilD gaytar@mamé Kreditin  °dpnilmpsini tomin  etmbk
¢ -n¢ (ogor  kredit gotéron mgflislokorsp) girovu  bazar
giymotindbn aka] 6atmaq ehtimal@éénpzordp tutur. Dempoli, bu
halda pmlaken a- ¢ bazarda saémassndan asié olmayaraq
onun sa€ giymoti bazar giymotindon forglonp bilor. Bu nisbot
d¢nya tocr¢bosindo qobul edilir. Lakin bpzi °zol banklar
torofindbn bu amildon ziddiyyotli kokild p istifadp edilir. Daha
doj rusu, °lkbmizdp m°vcud olan ganunvericiliyin tolbblorind bn
kpbnarlakaraq, verilbon kreditp g°rp tolbb olunan girovu onlar
°zlori giymotlondirirl or. Hanséki, bu funksiyané prosesa he-
bir maraj & olmayan m¢stogil qgiymotiondirici  yerinb
yetirmplidir.

Kavestisiya (kapital qoyulk) doyori T anlayé raéigtisadi
pdpbiyyatda teztez tosadif olunur. Bu mofhum giymotlondirmp
elmi ilp daha -ox Dlagpodard&. Kivestisiya dyori sormayp-inin
mbqgsodli tolpbatéé °domok ¢, -n¢ghpmin obyektdon ¢P zlobnilbn
goliri n bzoro almagla °doyp bilbcoyi bn y¢kspk giymoptdir. Bakga
szlp, bu, giymotlondiril on obyektin nbzordp tutulan modernlok-
dirmp noticosindd gPzlbnilbn yaxk l@&dé&malaré nozorb almagla
doyoridir.

Kavestisiya dyori m¢xtolif yanakma vb metodlaré vasitosi
ilD m¢pyyonlokdirilp bilor. O, xbrc yanakmase ilb m¢pyybn
edildikdb, adotbn, nbzorp aléan xorclorb modernibkdirmp ¢, -n¢,
ehtimal olunan mosrofior do blavp olunur.
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Kivestisiya ayori satélaré m¢qgayisbsi metodu ib hesab
landé ] lalda, analog kimi seilbn obyekt npzordp tutulan
tokmil Iokdirmplorlp birlikd b m¢mk¢n godor, giymotlondiril bn
obyektp daha-ox oxkar vbya uyj un olmal&é.

Golir metodu totbig edildikdp isp, investisiya yori
modernlokdirilmi Kk obyektin qalé& istismar mgddoti przindp
m°vcud istifadp xarakteri vb digpor kortlorin sabit galmase
-Dr-ivbsindo pn  y¢kspk  golirliliyi  tbomin - etmpsi  bsasnda
m¢pyyonlokdirilir.  Daha doj rusu, konkret investorun vb ya
investorlar grupunun investisiya qoyduglag omlaké doyoridir.
Kavestisiya ayori investisiya layihpsinin hoyata ke-irilm psi vb
ya golir gotiron obyektin giymotlondirilm psi zamaré m¢pyypn
edilir. Bakga <£zlp, investisiya dyori - dakmmaz pmlaken
konkret investor ¢ -n¢ onun investisiyaya goydjiu kapitalé
geri gaytardmase ¢zrp tolpblori nozorb aléymagla hesablann@ k
doyorlilik  k pmiyyotidir. O, nbpzordon Kke-irilbn  obyektin
yaxk lé&xd&dmase imkanlaré deyil, obyektin forz edilbn
tokmill odirilmi k haldaké giymotidir. Bu baxéendan, investisiya
doyorinin - giymotlondirilimpsi  bir godor  m¢rokkobliyi il b
forglonir.

Kavestisiya dyori istbnilbn obyekt ¢zrb - yeni vb hotta
ak e abyekt ¢, -ngb m¢pyypnlokdiril D bilor.

Akrgmé kobyektin modernlokdirilm bsi psasé tbmir, o
c¢mlpdbn toxirp sakkimé esaseétobmirl b m¢, &yiot olunduj u ¢, -n¢,
b¢éten hallarda tam invedisiya doyori hesablar®. Kavestisiya
goyulukunun somoroliliyinin - giym otlondirilm b} s Kavéstisiya
layihplorinin sobmor pliliyinin giym otlondirilm psi D
maliyyplokdiriim bk ¢, -n¢seilmbsi ¢zrb metodiki t°vsiyplp|
uyj un hoyata ke-irilir.

Belplikl b, investisia dpyori vasitosi ilb giymotlbndirmp vb
investisiya baliyyoti araséhda tam b birbaka plagp yarad@masé
tomin olunur.

Kivestisiya ayori psa®n iki amilin  tosiri  altéhda
formalak ré Birincisi, bu sahibkaré °z foaliyyotinin etibarlé
tominaté ehtiyacéndan iroli golir. Mopsblbn, hor  hanse
heyvandarkg vb ya quk ulug kombinaté®z;n¢n yem ehtiyatné
tomin etmpk ¢ -n¢investisiya qoymagla etibargé yem bazag
tokkil edir. Beloliklp, yemin konar istehsal lardan alenmase
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xorclori  goyulan investisiyamin  mpblgjindon az olsa da
investor asdd@dan qurtaré. Bu as#dée § ¢’rp o, b°y¢k itkil orlp
¢Zloko bilor. Digor torofdbn  yeni investisiya bazarlagén
yaranmastokrar asd@& meylori formalakd&a bilor. M psdipn,
d¢nyané ayréayré b°lgolorindp iri investisiyalaré qoyulmase
daha-ox gplir g°t¢rmok istoklorind on irpli golir.

Kivestisiya layitblori psaslandrdarkbn badé&a olaraq
invedisiya dpyorindbn, habeb investisiya qoyulkunun
m¢pyybn mpgsbdiori -br-ivbsindo dak mmaz pmlakén konkret
investor ¢, -n¢dpoyorindpn istifadp olunur. Tipik al &é vp tipik
sateaa niyyotlori ilD m¢pyypnlokdirilbn  bazar dyprindpbn
forgli olaraq, investisiya doyori, konkret investor torofindpn
investisiyalara qak @aroli s¢r¢lon fordi tolbblordon asd&lé.
Kavestisiya ayorinin bazar doyorindpn forglonmosinin bir s@a
soboblori  vard&. csas sboblor  kimi golbcok  golirl orin
giymotlondirilm osindp risk dorpcpsi,  vergi siyaoti barpdb
tosovvérlordp olan forglor, obyektin investora noxsus digr
obyektlorp birl okdirilm psi imkanlaré ehtimallarévp s. ¢ storilp
bilor.

Kavestisiya dyori anlayé k@ hansebir bkyanén m¢bssid
¢ -ndqgtisadi faydal@é phea subyektiv, bazarlablagosi olmadan
giymotipndiriimpsinD  psaslar&.  Kivestisiya dyori  bazar
doyorindbn forglbnsb dp, dak rénaz bmlaké doyorliyinin bazar
iktirak - laré torofindon fordi qaydada qiymotlondirilm psinb
psaslanan bazardallé haétokan verir.

Kivestisiya ayorinin hesablanmag investorun mg¢xtolif
elementiorin - mbcmusunun, mosolon, iqgtisadi - doyikiklikl brin
meyllorinin giym otl ondirilm psi, gak doyorinin
giymotlondirilm psi, mdiyyp mpgsbdlorinin vD risklorin tohlili
psashda me¢pyyonlokdirdiyi daxili meyarlara m¢vafig olaraq,
m¢Dpyybn d°vr brzindp diskontlakdé@mé xorclorin vb mpnfp tin
subyektiv giympotl pndirilm psi koklini ala bilor.

M ¢pssionin °z¢n¢n ikpyib hazaladé § her bir g°zlpbnilpbn
pul axééa totbiq olunan ardé&é vb plagolpndirilmi kK meyarlar
vasitpsilp investisiya portfelinin doyorinin  giym otlpndirilmosi
s¢rotlp doyikon bazar nolumatlar@a psaslanan bazar dyorinb
nisboton  foaliyyot barodp uzunmg¢ddotli - giym ptlondirmp
m¢lahizolori ilpD daha dbgiq psasland¥da bilor. Lakin bu cér
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giymotlondirmp prognozlakdéma d°vr¢, bitbnodok obyektiv,
dojru, yaxud subyektiMikdbn azad baza kimi abul
edilmomplidir.

Likvid doyor (mpcburi sagé kamaredoyor). Bozon hor hanse
giymotlondirmp obyekti ona oxkar digor obyektin ekspazisiya
m¢ddotinb nisbotbn daha oisa vaxt orzindp sa@maléolur. Bu
zaman bmlakén sa@dé jggymotp likvid dpyori deyilir. Likvid
doyori bazar dpyorinin m ¢pyypnlpkdirilm psi koraitind b adekvat
marketingin ke-irilmpsi ¢, -n¢vaxtér mohdudluj u spbobindbn
m¢lkiyy otin satémasandan real oldp oluna bilbcok pulun mpb-
I idir. Y bni, likvid dpyorinb tosir edon vb onu bazar
doyorindbn forglondiron yegam k ws v é wi ot | svp
yaxud da pul wocili m°htacl& amilidir. Bu isp, daxkrgnaz
pmlakén sa@masmé geyri-bazar kortlori ¢ -n¢ soeiyyovidir.
¢ mlaké& ekspozisiya ngddoti artdé&ca, onun likvid doyori db
arta bilor. Lakin b¢ten hallarda giymotiondirilbn  obyektin
likvid doyori onun bazar doyorindbn akaj ®lur. Bu doyor bir
s&da bazar kortlorinin (vaxtén mphdudluj u, giymotlondirmp
obyektinin sahibinin doyikmpsinin k°n¢ll¢léyé vb s.) pozulmag
kimi igtisadi amillorin tosiri altenda formalakré Analoji
voziyyot m¢flisibokmik m¢psseolorin bmlakéé sa@masezamarg
yarana bilor. Saté wortlorindbn asdé olaraq planauy un b
mocburi likvid doyorlori forglondirilir. Bu baxéndan da onla@n
gésaxorhinin verilm bsi zorur oti yarané.

Planauyf un likvid dbyor sated/a bmlakéé sadmasshdan
pldp edocpyi goliri m ¢mk¢n godor -oxaltmag, onun likvidliyini
artédmaq ¢ -n¢ todbirlor  kompleksini  hpoyata ke-irmpk
mbqgsbdilp, hom dp kifaypt gpdor vaxté verilmpsi korti il D vD
pmlakén a- gsae Roticpsindb alénmastehtimaléén reallé Jkieni
m¢,pyypnlokdirilir.

Satt r ¥rtlorindon asdéolaraq likvid dpyorinin digor for -
mase mocburi likvid doyori adlang. Mobcburi likvid d pyorinin
formalakmasma omlaké&x Ay w kimi vb olduj u yerdbpd Dcili
satdmaseamili tpsir g°storir. Bu da tosorr ¢fat- l&da vb biznes
foaliyyotind oki zoruri ehtiyaclardan yarang.

Tokrar emal dyori anlayé kdigor igtisadi fonlordbn bizp
bollidir. Lakin  tokrar emal dyori ifadosi  bamdb
mblumatlanmaj a ehtiyac yarar@. Bu doyor hesabdan silinmk
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aktiviorin vb ya onlaré torkib hisspblorinin sonradan noinki

m°vcud, hotta hor hanst bakga birbaka toyinatéa alternativ
surptdp istifadb olunmasg ¢, -n¢éa- ¢ sa€& rdan oldp olunmasé
g°zlonilon tipik moblo] kimi m ¢pyyonlokdirilir. M blum olduj u

kimi hesabdan silinmk aktivior dedikdp, birbaka toyinaté ¢zrp
istifadosi  texniki  bax@ndan geyrim¢mk¢n, yaxud iqgtisadi
baxéandan mbgsbdouyj un olmayan aktivior npzordp tutulur.

Lakin bphs olunan nmpsolbnin bilavasitp predmeti olmadé haé
g°rpbu hagda genkfikir s°ylbmpyp ehtiyac game.

Qé&atdaran doyori dedikdp, hesabdan silinmk aktivl brin
sonradan istehsal mqsodiori ¢ -n¢ istifadpsi deyil, yalni
onlaréh  torkibindb olan  maddi  bkya elementbrinin
(komponentlorinin) toplusu kimi a- g¢sa# rdan oldp olunacaq
g° zIbnilpbn tipik moblgf nozord b tutulur.

c vbzetnD doyori barpdp kitabé baxkga b°Implorindb genk
izahatlar verilir. Q&a da olsa gbul etmpliyik ki, pbvbzetnD
doyori dedikdp, qiymotlondirilbn  obyektin - giymotlondirmp
tarixino bazar giympti ilD oxkar@é yaraddmasda - kil bsi
xorclorin mobloj i (gqiymotlondiril bon obyektin k®hnolmpsi u-ota
aleamagla) nozordp tutulur. Qiym ptlbondirmp tbcr¢ bpsinb bsaon
oxkar obyekt mofhumu dbpgiq m¢nasibot tolbb edir. Analoq
kimi gqobul olunan belb bomlak giymptlpndirmbp obyektinb tam,
hom dp keyfiyypt vb kbmiyypt baxénédan oxkar olmagla
m¢asir materiallardan istifadb ¢zrb yeni texnologiyaya
psaslanma&l&. cvbzetmp doyori psa®n, 2 grta mpgsodi il
m¢pyypn edilir. Bozon dp, obyektin tokrar istehsal dyorinin
m¢pyybn edilmosi m¢mk¢n olmad&da bak veron itkil orin
hesablanmag mocburiyyoti dp bu doyorp m¢raciot olunmasmeé
tolob edir.

Qaleé bvbzetnDp doyori - Dpvbzetmb doyorinin  torkib
hisslorindbn biri sayde. Baké&a forg, onun psa®n ak rénaya
mboruz galmé lomlak n°viorinb kamil edilmpsindbdir. Qiymobt-
Iondiril on  ak réné kobyektin galé@ obvbzetmb doyori dedikdb,
homin obyektin a- ¢¢ vb rpgabotli bazardan aléan, bétén
xasolorinb g°rp deyil, yaln& qal@ funksional, konstruktiv vb
istismar ¢storicilori ¢zro pvvokindbn pis olmayan analoji
obyektlp pvbz olunmasya -okilpn minimal (cari giymotlorlp)
¢mumi xorclorink mobloji baka d¢, Ki¢g. Bu dpyorin pvbzetmb
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doyorindbn forgi ondadé& ki, bu zaman abBimé kovbzetmb
doyorindbn fiziki vbD mbnovi akréna ->@&&. k phosiz ki,
noticonin reall@laré hesablamamdn apardmasé dogigliyindbn
daha -ox agsié olur. Qal& bpvbzetmb doyori hesablanarkon
pvozedici  kimi  nobzorb  aléan  x¢susiyyotiorp g°rp
giymotl ondiril ondbn pis olmayan analoji yaxud ona ekvivalent
obyekt seilir. B¢téen hallarda giymotlpndiricinin t berébosi,
onun pexokarlé j°eplana ke-ir.

¢ mlaké sé ¢rta doyori onun £ ¢rta olunmasevp ya bak
veron < §rta hadisolori il b blagpdar prosesbr zamane tblpb
olunur. Bu doyor omlakén 2 grta kontrakt één, yaxud polisinin
m¢ddpalaré il m¢pyypnlokdirilbn, d°viot vb x¢susi € grta
sferasinda istifadp edilbn metodikalarla hesablanan dyoridir.
Tocr¢gbodp dak rénaz omlakén s ¢grta dpyori bir gayda olaraq,
bina vb qurj ularé s2 grta hadisbsinin bak vermbsi noticosindd
zodplbnb bilpeok hissolorinin tam pvbz olunmas korti bsagnda
m¢pyypnlokdirilir. ¢ Ibottp, zodblbnmb doroeosindon asdéolaraq
mDsDIDyD yanak I@aselazan golir.

cmlak ségrta edilorkbn °yrpnilmpsi  zoruri  olan
amillordon biri dp bmlaken doyorinin (sé grta doyorinin) dpgiq
hesablamaszl@. Qeyd etnok lazéndé& ki, se grta doyorinin
hanse metodlar vb yanakmalar ¢zrbo m¢pyyon edilmpsi
istigamotind b fikir ayr é&jlaréholp do m°vcuddur. Lakin hor bir
°|kpnin ganunveridlik gaydalarendan, regionun
x¢susiyyotlorindon,  bmlaké  n°v¢gndon  as#é  olaraq
giymotlpndirici °z¢n¢n d¢zgen seimini etmolidir.

Tokrar istehsal dyori T oxkar tikinti obyektind pki
tikintinin  ox kar materiallar vb eyni texnologiya ¢zrp
apardmasmé nozordp tutur. Qiymotiondirilbn  obyektin
pvbzetmb doyorindb olduj u kimi, tokrar istehsal dyorinin
hesablanmagda £ §rta mogsodiporindobn vb bak veron itkil orin
hesablanmasétolpblorind bn iroli golir.

Vergiyp colb olunma npgsodi ilp doyor T giymotlondirmp
obyektino vergigoyma bazagé m¢pyyon edilmbsi ¢ -n¢,
istifadp olunan doyor, yaxud m¢lkiyy otp vergi goyulmasha dair
m¢vafig sonodlor bazagnda hesablanan dyordir. Bakga £ zlp,
vergigoyma dyori d°vipt vergigoyma organlaré torofindpn
tosdig olunmuk metodikalar psasnda hesablanan dyordir. Bu
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mpgsodip  dp,  Azbrbaycan  Respublikasné  mg¢vafiq
ganunlaréndan, m°vcud h¢qugi-normativ sbnodliordon istifadb
edilir. Vergigoyma doyori bir gayda olaraq, giymotlpondirmp
yanakmalarévb metodlarétotbig edilmbklip m¢pyyonlpkdirilir.

M phdud bazarkoraitindp doyor. Bbzi bmlak n°vlori ¢zrp
bazasn mphdudiuju m°vcuddur. Bu, bir sga soboblorlp
plagpodardé&. Birincisi, bmlak sahibinin arzusundan, yni onun
pmlaké sa@masyé genk toblif olunmassé istombmpsindbn
irpli golir. Kincisi, bmlaken a- ggbazarda saé umgmk¢n olmur
vDYya bu yolla sag elduqca baha baa golir. | - ngssé, bmlaka
b°y¢k toibbaté olmamasna ¢°rp sahibi onun saé K, € nguzun
m¢ddot g°zlomoli olur. Dig or torofdbn, elb bmlak n°vlori vard&
ki, onlaren alenmas2 vp istifadosi x¢susi vy, torilor (aledar)
tobbgosinD mpbxsusdur. Fordi qaydada w ya xisusi rdi
sifarikorlp  haz&dlanan pbmlak n°viorinin @ a- ¢ bazara
- @ardmas:a ehtiyac olmur. Eb omlak n°vlori dp vardé& ki,
onlar yaln& istehsal w xidmpt toyinatlém¢pssiolorin foaliyyoti
ilD plagpdardg vbp onlaré daxili qurumlaréda sa€ & toklif
olunur. A- ¢ ticarot kobokplorindb hbmin pmlakdan
(mphsuldan) genk -exidlordb vb nisbotbn ucuz qiynotbd
olmasma baxmayaraq beb m¢pssiolordp xeyli baha giynotp
toklif olunur. Bu hallarda isp, satt &z olur. Ktehsal w xidmpt
toyinatlé m¢pssi®lor psas baliyyotlorindon  istonilbn  godor
mpbnfp Dgltérd¢éklorinb g°ro homin pmlakén sa& rda o opdor
do maragléolmurlar. Baké&a mpgsod psas baliyyotin colb etdiyi
m¢ torilorin - pDlavb  ehtiyaclargé  °donilmpsinin - tomin
edilmpsidir. Bu zaman bDrdi sifarikor prinsipinb daha -ox
psaslarédé.

M°vcud istfadp olunmakoraitindp doyor (istehlak dbyori) .
Tolbb vp toklifdon, rpgabot amillorindbn  asté olaraq
giymotlondirmp obyektinin dpyori vaxtakré arta vb ya azala
bilor. D ¢nya tocrébosindd tosdiq edilmikdir ki, bmlakén doyori
koraitdbn, istifadp olunma toyinatéhdan, texnologiyané
yenilbkmpsindbn, °lkbnin beétenléklip investisiya
colbediciliyindbn vp sairbdon daha-ox as#éolur.

Tam borpa doyori T b¢ten funksional xas®lorinp vp fiziki
parametriorinD g°rb oxkar obyektin yararlé@ vb m¢ tori
colbetmp  xas®lorini tamamilp  °zé¢ndbp  bDks  etdirbn
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giymotl ondirmp obyektinin doyoridir. Tam b orpa doyori tokrar
istehsal ayorindbn k®hnolmbnin komiyyoti godor forglonir. Bu
doyp| ¢BuBidyp 0  kéxdwdk doikpdilir.

Qaléa borpa doyori - tam borpa doyorindbn bmlakén °topn
xidmpt  m¢ddotindoki  ¢mumi  doyorsiziokmbni - »@nagla
m¢pyyon edilir. Bu doyor bomlaké hom fordi vb hom db k¢tlovi
giymotl pndirilm psi prosesina totbiq edilir. Eyni zamanda tam
vD qaléy borpa doyorlorindbn psas fondlagn k¢tlovi yenidbn
giymotl pndirilm bsi zamaréda istifadp olunur.

Util doyori - buna bbzpn istifadp doyori dp deyilir. Elp
giymotipndirmp obyektlori varde ki, onlar istifadbp ¢ -n¢,
yaramé, lakin onun torkib hisspbsi olan materiallardan istifacb
etmpk m¢mkendér. Bu zaman bmin obyektdo m°vcud olan
yararlé materiallaré doyori (homin materiallaré k¢lmosi vb
yararlé vobziyyotp gotirilm psi ilb plagpdar xorclor - >&@dé&dan
sonra) bu obyektin util doyori adlané.

Utill okdirmp doyori i m¢lkiyy ot obyektinin torkibind b
olan materiallaren blavp tbmir apardmadan dbyorinin mpcmusu
kimi npzorp alénan doyoridir. O, saté xorclori u-ota alexmagla
hesablar@ vD mahiyynt etibariib bmlakén ayréayré
elementbrinin saté ra@e doyorinb uyj un bir kbmiyyotdir. Yeri
golmikkbn geyd edk ki, hom util vb hom dp utillokdirmp
doyorlori torpaqg sahpsinb kamil edilmir.

2.3. Qiymptl pndirmp dpyprinp thsir econ amillpr

Kstonilbn bmlak n°v¢n¢n doyori bir s&a amillorin tosiri
alténda formalak ré Texnoloji vb texniki normalar, habeb tpipb
olunan gaydalarén pozulmass yaxud onlardan kpnarlakmalar
dak mmaz bomlaké doyorini azald&, son noticbdb onun sag Rraé
mponfi tosir g°storir.  Qiymotlondirici doyorp tosir  g°storbn
amillori mpcmu halnda nozorp almalévp omlaké doyori barpdp
psaslandrdmé k noticb - ¥armal@&. Bu da, hor  bir
giymotl ondirm b doyorin b m¢nasibotl orin olduqgca doqgiqgliyini v b
incoliyini t bipb edir.
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Dak mmaz bmlaké giymotipndirmb doyorinb tosir g° storbn

amillori akaj dakekimi qruplakd@maq olar:
e Yerlokdiyi prazisinin salosi;

c razinin relyefi;

c razinin tikil ilik d brocosi;

c razidptikinti i Korinin dinamikasé

Tolob vb toklif;

N Dpgliyyat magistraléha yaxanlay;

Kommersiya baxanédan albediciliyi;

Hidrogeoloji vDiglim koraiti;

Seysimik davaméa;

Ekoloji v pziyynt;

M ¢hbndis qurj ularéilp tbchiz olunmase

K°hnolmp (fiziki v D mpnovi, funksional, xarici g°r¢ng, X
¢ mlaké doyorinp tosir g°storon m¢hegm amillordon biri
pmlaké olduj u yer wb arxitektura x¢susiyyotloridir. Bu amil,
psa®n dakrdnaz pmlak obyektlorinp aiddir. Qiymptlpndirici
dak maz bmlaken yerlokdiyi sahbyp me¢vafig olarag onun
tikinti normalar @éa uyj unluj unu m¢pyyon etmolidir. M blum
olduj u kimi, hor bir °lkpdp kohorlorin morkpzi hissosi torpaq
satpsinin - mphdudluju ilp xarakterizp olunur. Bir sé&a
kohorlordb bu daha koskin npbzorp -arp&. Ona ¢°rb dp,
toyinaténdan asdé olmayaraq belb prazilordp yerlokon mg¢xtolif
dakrénaz pbmlak obyektlori y¢ksok doyorp malik olurlar.
X¢susib golir gotiron obyektlorin, o c¢gmibdobn maj azalamn
doyorinb onlaré yerlokdiklori k¢, plorin, hotta bir ne-p metr
mpsafnin dp bhomiyyotli t bsiri vardé.

B°y¢k kohorlorin istonilbn  bir  hissosi, yaxud k¢, Bsi
m¢pyybn  foaliyypt n°v¢ngn hoyata ke-irildiyi  yer kimi
mbkhurlak révp tanén@. Bu da, homin fpaliyyot n°vg¢, ilb mok il
olanlar ¢, -ngn¢, toril ori colbetmbp amilinp -evrilir.

Dakrmamaz pbmlaké doyorinin artmas&éa onun ictimai
nogliyyata vb avtomobil dayanacaglagna yaxalé j Babeb
horpokot tezliklori dp tosir g storir.

Kstehsal ngpssiolorinin - somorpli foaliyypt  g° stormosi
baxenendan xammakn gotirilm bsi v haz& mphsulun bazara
-ardmase ¢, -n¢overidi yollarén olmase vb iK i- q¢vvbsinD

58



yaxélg olduqca vacibdir. Beb olan halda istehsal obyektinin
yerlokdiyi yer onun morpli foaliyyoti ¢ -n¢ 0 godor dp
phomiyypt dak neé.

Binan& konstruksiyasmé m°hkomliyi al&é¢ -neglduqca
vacib amidir. Dakranmaz pmlak ptraf m¢hitin toloblorinp vb
iglim koraitinp, yerlokdiyi prazinin coj rafi vbziyyotinb cavab
vermoli, kbhorsalma gaydalaga uyj un olaraq planlakdeémalé
kommunikasiya xotlori il b tomin olunmalé vb colbedici zahiri
g°r¢ng B malik olmal@é&. Bu amillor dakrénaz bmlaken
giymotinD Dpsask tosir ¢Pstorir.  Lakin bununla belb, ofis
binalaréa olan tolbblor vb onlaré giymotlorinin spviyypsi
istensal obyektbrinin  doyorinp tosir g°storon amillordobn
forglonir.

Binada kommunal tochizatth olmass bu tochizatn
etibarléé J ap keyfiyyoti doyorp tosir  ¢°storir. cgor
kommunikasiyalar qokulmamédé&sa, bu kn g°r¢lmpsinD
-okilbon vb ya -pkilmoli olan xorclor hesablanma&l&. ¢ pki
toyinaténdan asié olmayaraq hor bir binada kommunal
tochizatth olmamas aleéé d¢ kndérér, onun istifadbsindb
ciddi problemlor yaratdé haéd’rp doyorp tosiri dp lab¢d hala
-evrilir.,

Dakrgmaz pmlaké sahiblori vp istifadp-ilori bmlakdan
daha dol un istifadp etmok vp pldp etdiklori golirl ori art&magq
mpgsodi  ilb  orada avadanb|lar qurakdéé&lar. Bpzbn
qurakdédmé kavadankglar binanéd nbinki dpyorini art &&,
Dksinb ona xolol gotir on bir vasitoyp -evrilir. Binané k°mok-i
avadank né ayr&a qiymotlondirilmpsi zoruroti olmasa da
giymotiondirici °z hesabaénda onun nPvcudiujunu geyd
etmolidir. S°zs;z ki, bu avadanE h évbziyyoti vD ikinin
somporDliliyi d pyorb tosir g° storpeokdir. Bu zaman mgtipg olaraq
sbnaye W kommersiya avadan@glaré vbD makrdar ayré&a
giymotlondirilir. Qiym ptlondirmb obyektinin tobmiri - oxlu vbsait
tolbb edirsp, al&é bu xorclorin razdakma qiymotindb npbzprb
alénmagna israrléolur.

Dakrgnaz pbmlakén b¢tegn noviori seysmik davamée
toloblorinp  cavab  vernolidir.  Bu ik aparmag ¢ -n¢
giymotlpndirici x¢susi biliyp malik koxs T ekspert cvot edp
bilor. Qiymoptlpndirici °©z hesabaénda bu tbdgigatlaren apardéo-
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apardmadé née pgor aparddsa, onu icra edn kbxs bamdb
mblumatlaré qeyd etnolidir. Beldlikl b dp, giymotlpndirici ©z
sblahiyyotlori  daxilindb mosuliyyotiorin - ¢nvanlakd&@dmasaa
nail olur.

ctraf m¢hitin bir s&da xas®lori (-irkl onmbnin spviyypsi,
mbnbpyi, hocmi vb s.) doyorp tosiredici amil kimi pmlakén
giymotlpondirilm bsi zamaré nozorp alee. clbottp, bu tosir
pmlaké giymotlondirilm psinb dair hesabatlarda®z pksini tapé.
Qiymptlpbndirici -irkl onmp sbviyypsini °z todgigatlaréilp vb ya
sanitar-ekoloji ekspertiza psashda m¢pyypn edir. Kkin
todgigatlar  zamané mg¢éxtolif  n°v  -irklonmolor  akkar
olunmukdursa, giymotl ondirici hortorofli ekspertiza
ke-irilm psini tolbb edir. ctraf m¢hitin -irkl onmosi ilp baj lé
problemior akkar olunduqda, yaxud beb problemlor
g°zlbnildikdb,  giymotiondirici  giymobtibndirmp  prosesi
badananadbk ekoloji ekspertizann ke-irilm psini t°vsiyp edb
bilor. D ¢nya tocr¢bosinb vb beynolxalq standartlarén toloblorinb
uyj un olaraq giymotlpndirici hesaba@da -irkl onmb spviyyDsi
vD onun aradan gald¥é@mase yollaraé g°stormplidir. Z orurpt
olarsa, m¢vafig m¢tpxopssisbr dovot olunmaléalé.

2.4. Bazar ¢oypri vp onun giyntl pndirmp
bazagkimi ¢stenléklpri

Qiymptiondirmp  fpaliyyotindp  totbig olunan  bg¢ten
doyorlorin ©z¢nbmbxsus yeri b rolu vard&. Bunlardan biri dp,
tipik sateé ilp tipik al&é arashda <vdolokmp zamaré
razdakdegdmast daha -ox ehtimal olunan bazar ayoridir. Bu
anlayé wazar dyorinin  konkret tarixd b bazarda yaranan
vbziyypot psasnda hesablanma8 vb bazar koraiti dpyikdikdp
bazar doyorinin dp dpyikocpyi fakt&é pks etdirir. Al&ga vb
satxd/a konardan he bir tosir g° storilmir, lakin giym otl ondirici
torofindon hor iki torof satdan dakmaz pmlak obyektinin
mahiyyoti vD  Xx¢susiyyotlori  barpdp  kifaypt  gpdor
mpblumatlandée ée.
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Beynblxalqg Qiymoptiondirmbp Standartlaréa ¢’rp bazar
doyori dedikdp, adekvat marketing tdqgigaté ke-irildikd bn
sonra Kn¢llg alee ilp k°n¢ll¢, satee arasmda bg landan
kommersiya sazi npoticosindd dakdmaz pmlaké bpldpbn-bibp
ke-mpsi ¢ -n¢razdakdeda bilbn hesablama lmiyyoti baka
d¢, Kég.

Nadir hallarda bazar doyori monfi k bmiyyotlp (galéy vb ya
inventar doyorinb nisbotdp) ifadp oluna bilor. M psplbn,
k°hnolmik obyektin, fk¢lmpsi ¢ -n¢gtolbb olunan xorclorin
onun Yyerlokdiyi torpag sahpsinin doyorindbn y¢kspk olduju
halda, yaxud ekoloji baxandan bDlveriksiz  obyekt
giymotlondirilorkon  belb  vbziyyot yarana bilor.  Bazar
igtisadiyyatlé °lkplordp bmlakla apardan pmpliyyatlar zamané
psa®n bazar giymotindon, ybni bazarda tolbb vb toklifin
soviyybsini nbzorb alan cari gqiymotl ordon istifadp edilir.

Bazar dbyori tarix pn iqtisad- lar vb ¢mumbn ictimaiyy ot
torofindon gobul edilmik reall@dé&. Lakin zaman o mpkan
koraitind bn, giymotipndirmbnin mpgsbdindbn, habeb istehsal
toklifi v b istehlak tolpbindbn, bmlaké n°v¢ndobn vb istehlak
xasosindbn asdéolarag, bu doyorin dpgiq m¢,pyypnlokdirilm psi
mpsolDlori homikp b°y¢k maraq doj urmukdur. k phosiz ki,
burada ehtimallar, inande&éevp mphdudlakd&&éamillor dempk
olar ki, rol oynamé.

Tocrébp gostorir ki, npbinki ayré&ayré prazilordp, mg¢xtolif
kohor vD gpsobolordp, hotta eyni yakayé knassivind yerlokdiyi
konkret prazidon agd#éolaraqg eyni vaxtda tikilmik obyektlorin
bazar qiymotlori forgli olur. Belp bir koraitd b dak ranaz bmlaké
m¢vafiq bmsallar bsagnda yenidon giymotl ondirilm psinin béten
inzibati brazi vahidlorindp bazar qiymptini pks etdirpcpyi
imkanlaré he- db inand&é&é ola bilmpz. Eyni bmlaka m¢xtolif
mbgsodior ¢, -n¢(girovqoyma, °©zollokdirmp, vergiyp colb etmp,
sé grta olunma) m¢xtolif giym otlorin m¢pyybn olunmassaktual
vD hom dp real problemlordpn biridir. Bu m ¢xtolifliyi aradan
galdemagq mpgsodilp pbmlakén  hang mopgsod ¢ -n¢
giympotl pndirilm psindbn as#éolmayaraq vahid bazar giynotinin
m¢pyyon edilmpsi tomin olunmala&le. Bunu °lkbdo m°vcud
olan mg¢hasibat wotunun, giymotiondirmp vb vergitutma
noticolorinin vahid doyor standartlaré sistemincbn asidée | da
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tolob edir. Yoni bmlak hor zaman w °lkpnin hor yerindb

°z¢n¢n pdalotli d pyorini taparsa, bu noinki igtisadiyyatén daha

sabit inkikaféna, hotta b¢tén sosial problembrin tezlikl b hollinbp

k°mpk edor. ¢ gor d°viot bmlakémPvcud gaydada deyil, bazar
giymboti il b giymotlondiril orok ©zoll okdiril orsp, bu daha ygksbk

mpbloj db vosaitlorin bldb olunmasaa gptirib - »&rar.

Bazar doyori anlayé Kk n¢byyopn olunmuk tarixdp
apardmé wlgésatgé zamarg gqanunamgvafiqg surptdp sahiblik
h¢qugqunun sag&aan aleda ke-mpsini ifadp edir. Hbmin
proses &3] dakékortl or - or-ivobsindd bak verir:

e satEevpal&eganun -Dr-ivbsindd horokot edir;

e hor iki torof s°vdolokmb barpdp yaxk enblumatlandé&éde ki,
bu da x;susi maraglaen tomin edilmpsi mbgsodinb,
prognozlara inamé daha da artma£ mpbnafeyinD xidmot
edir;

e obyekt gpnantbboxk m¢ddot orzindp a- gbazara- xarée;

e qgiymbt x¢susi kreditlbkmbnin vb ya toroflordon  birinin
digorinb g¢zokt etmpsinin noticosi deyil;

e ©°dbnik pul formasada, ngd vb hesablama yolu ilp
aparéé, plavp kortl br g° storilmir.

Bazar dbyori bazarda mglkiyyot h¢gququnun birindbn
digorinb ke-mpsi prosesina pks olunan noblo dir. Bu moblo
toroflorin - voziyyoti tam  giymotlondirdiyi, igtisadi cphotdpn
mpgsbdouyj un vD xarici tosirlorb mporuz gqalmadeé j azarda
hoyata ke-iril on S vdolokmplorin psagkimi - »@ edir.

Azorbaycan Respublikagheér mg¢vafig ganunvericilik
aktlarenda ¢fstorildiyi kimi, bazar qiymoti malé (ikin,
xidmpotin) toloblp toklifin gar k l@lé tosiri noticosindd tokokk ¢
tapan qiymoti dempkdir.

Tosadfi deyildir ki, Az orbaycan Respublikagné Vergi
MpcollpsindD bazar qiymotinin - m ¢pyypnlokdirilm psi, onun
kortlori vb gayda< ilp baj |1é mpsblplor ayreea madddp (14-ce,
maddpb) nbzordp tutulmu kdur. Homin maddbnin tolpblorinb gero
vergitutma mpgsodiori ¢ -n¢ mallarén  (ikdorin, xidmotl orin)
giymoti kimi toroflorin - bmpliyyatda (pgddp) tosbit etdiklori
giympt gobul edilir. cks hal gbuta yetirilmirsp, bu giymot
bazar giymoti kimi g pbul edilir.
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Aka] daké hallarda vergilbr bazar qiymoti npzorb
almmagla hesabla@:

e barter (mal m¢badilpsi), idxakixrac bmpliyyatlaré

aparddada;

o toshrr¢éfat pgdlori garkl@lé surptdp asdé olan koxslor
arashda hoyata ke-irildikd p;

e 30 gn orzindp vergi °doyicilorinin eyni x¢susiyyotli vb
ya eynicinsli mallara (kb, xidmpotp) totbiq etdikl ori
giympotlorin spviyypsi 30 faizdn -ox (aka] &b yuxard
doyikdikdD.

Bazar qiymoti mphsul (ik, xidmpt) satdan anadok, daha
doj rusu, onun sa€ atogdim edildiyi andan 30 gn ke-bnodbpk
(ovvDl vD ya sonra) eyni (analoji) nohsul (ik, xidmpt) ¢ -n¢
m¢vafiq bmoliyyatlar zamanétokokk ¢l tapan giymotlorb bsaon
m¢,pyyonlokdirilir.

Mphsulun (ikin, xidmoptin) istehsaha wb todav¢lénb
-pkilbn mpsroflor - m¢pyyon  edilorkbn  npgletmp, saxlanma,
sé grta vD digor analoji mpsroflor, hom-inin adotbn gark l&lé
surptdp baj |é olmayan koxslor arassada pmoliyyatlar zamané
tolob vb toklif amilin b bsaon blavb yé névb g¢zbktlbr nbzorp
aléné. Bu g¢zoktlor malén keyfiyyotinin vb ya digor istehlak
x¢susiyytlorinin itdiyi, yaxud yararl 8& m¢ddotinin azaldé
(bitmpyp yaxélakdeé ) ep baxkga bu kimi hallarda da npbzorp
alanég.

Mal & (ikin, xidmotin) bazar giymoti
m¢,pyypnlokdiril ork bn vp tosbit olunarkbn malé (ikin, xidmotin)
bazar qiymotlori vb birja kotirovkalar € haggénda rosmi
mblumat mbnbolorindon, d°viot  organlaréé mpblumat
bazalamdan, vergi °dpyicilorinin d°vipt vergi organlaréa
verdiklori  mpblumatdan, habeb reklam  mbnbplorinin
mblumatédan vb digor m¢vafig mplumatlardan istifadp edilir.

Mal&é (ikorin, xidmotlorin) bazar qiymotlori  vergi
°dpyicilorinin real golirl orinin vD vergitutma bazagé d¢zgén
hesablanmag habeb bu salbdp vergi  npbzarotinin
somor pliliyinin art @émasembqgsodi il o m¢,pyypnlokdirilir.

Eyni x¢susiyyotli vb ya eyni cinsli mallarla (korlp,
xidmotlorlp) m¢vafig omtp p(ik, xidmot) bazarénda he bir
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pmoliyyat aparémad&da, rosmi v a- ¢ mponbolordon  bu
mallareén (ikorin, xidmotlorin) bazar qiymotlori  haggéda
mpblumat toplamaq m¢mk¢n olmad&da isD  aka] daké
giymotlondirmp ¢sullaréndan istifadp edilp bilor:

Tokrar saté giymptinD bsa$n

Bu halda mallar& (idorin, xidmotlorin) bazar qiymoti
homin mallaré (ikorin, xidmoptlorin) tokrar saté kgiymotinD
psa®n m¢pbyypn olunmuk blavolor - x@magla hesablard.

Doyorin m¢,pyybnlokdirilmpsi ¢, sulunabsaon

Bu ¢sulla bazar qiynotlori mallaré (ikori, xidm otlori)
togdim edbnin  psaslandr@meé K xorclorini vb  monfp tini
toplamagla hesalbané.

Mallar & (idorin, xidmotlorin) bazar qiymotlorini bu
¢sullardan he biri il b m¢pyypnlokdirmok m¢mkeén olmadéyda,
bazar qiymotlori m¢gavilD psaghda b edilmik ekspert
torofind bon m¢,pyyonlokdirilir.

Yuxar &akéarésmumil okdir orok belp gonaotb goimok olar
ki, d°vipt spbviyypsindb pmlakla apar@an b¢tén pmoliyyatlar
¢Zrb  bazar doyorinin  totbigi  sahpsindb ciddi  todbirl or
g°r¢lmplidir. Bu sahpdp noinki -oxillik bazar tocrébpsi olan
°lkplordp, hotta Rusiya, Qazayasstan, Belarus, (@] Z&stan D s.
kimi bazar iqtisadiyyaté yoluna yenim qgpdbm goyan
d°viotiordp xeyli ikor g°r¢lmg¢, @¢r. Bazar doyorinin totbiginin
genkiondiriim bsi b°y¢k igtisadi fayda vermpklp yanak ,épsas
vosaitlorin amortizasiyass icarpyp verilmpsi, girov qoyularaq
kredit g°t¢r¢lmosi vo digor pmpliyyatlar zamané onlaré
investisiya @betmp prosesind foallé hé@ g¢clonmpsinb xidmot
edir.

2.5. Khventar gyprin hesablanmas

Mplum olduju kimi, normativ doyor dak rimaz pmlak
obyektinin m ¢vafig d°vlot organlarétorofindbn tbsdig olunmuk
metodikalar vb normativior psagnda hesablanan dyoridir. Bu
zaman normativiorin vahid kkalasé totbig olunur. Bir gayda
olarag normativlior psasnda hesablanan dyor bazar doyorinin
kpbmiyyotindpn forglonir. Ybni o, vahid d°vipt u-ot sisteminc
totbiq olunur.
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Fiziki koxslorin  binalar&éé inventar doyp| s &ePs ¥s
koxslorin- m¢lkiyyotindb olan binalarén inventar dbyorinin
hesablanmagé qgaydasné tosdig edilmbsi  haqox n k ¢
Azorbaycan Respublika® Nazirlor Kabinetinin 1999-cu il 28
iyun tarixli, 110 sayk qoraré ilb m¢pyyonlpkdirilir. Binalar &
inventar doyori onlaré texniki inventarlakd&é@masé psasnda
giymoptipndirmp anéda nPvcud olan fiziki k°hnoilmp doyori
- x@magla hpgiqi doyori ¢zrb m¢pyyon edilir. Fiziki koxslorin
m¢lkiyyotindp olan binalarén inverntar doyori pmsallar v
gevvodp olan indeks (inflyasiya drpcbsi) nbzorp alémagla,
aka] dakégaydada nypyybn edilir:

1) Fordi yakayé ktpsdiq olunmuk layiho-smeta snodiorinb
psasbn tikilmi Kk vb sonradan °zpollokdirilmi Kk kommunal fordi
eviordon bakga) vb baj evlorinin inventar dpyorinin m ¢byybn
edilmpsi.

e Azbrbaycan Respulikasenen ayréayré zonalaréhda
yerlokon fordi yakayé ¥p baj evlorinin inventar dpyorl ori
binané 1 kv metrinin baza qiymoti normalaraa
m¢vafiq artén omsallarétotbiq edilmoklp hesablaré.

e | -vparte mortoboli binalaré inventar doyori hesabla
narkbn homin binanéd 1 kub metrinin doyori ikinci
mortobpdon  baxlayaraq, hor mortbbp ¢ -n¢ °z¢ndbn
pvvDlki mortpbonin 1 kub metrinin doyorindon 5 faiz az
gobul olunur.

e Binalare fasadna ¢zl¢k -pkilmiksb vb ya suvanne sa,
onda homin binalaren giymot toplusunda g°storilbn hor
1 kub metrinin doyori 4,5 faiz artgdé.

e Mortpbparase vb -ardaq °rtgy¢ domir beton olduju
halda 1,1 keid pomsaktotbig olunur.

e Zirzpomi vb yarénzirzomilori giymotlpndirorkbn mgyvafiq
olaraqg, 0,60 \p 0,85 ke id bmsallarétotbiq edilir.

2) Fordi yakayé kfonduna daxil olan ©zpllokdirilmik
mbnzillorin inventar doyori texniki pasport tortib edildikd pn
sonra aa] @akégaydada hesablag:

e Binané ilkin balans doyori psas @térelorbk akma
ay@malaré - >@&&, hocm vahidinin doyori toyin edilpbrok,
mbnzilin hocminp vurulur.
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e & s UusvVvns o deolartacEpsas kosaitlorkn }(fondlar &)
yenidon  giymptlpndiriimbpsi haqgx n k ¢ prb#y¥an
Respublikase Nazirlor Kabinetinin 1993-c¢, il 29 yanvar
tarixli 57 sayle 1994cg il 16 iyun tarixli 238 sayevp 1996-cé
il 2 avqust tarixli 99 saye qorarlaréda bina wb qurj ular
¢, -h¢nozordp tutulmuk pbmsallar analoji olaraq, yakayé K
binalar@éa da aid edilmpklp totbiq edilir.

3) Qeyriyakaye BinalaréAzorbaycan Respublikag€D°viot
Statistika Komitbsinin gorarlaré ilp tosdiq edilmik texniki
pasport formalaré¢zrp inventarlakde e, qgiymotlondirilm psi isD
xidmpt illorinb mg¢vafig akm@ma aygmalaré - x@magqgla vb
inflyasiya dorpcpsi nbzorb aléimagla hesabla@.

Qeyri-yakayé K binalareé da fiziki akr@gnashé
giymotipndiriimpsi analoji olaraq yakayé kbinalaréén fiziki
ak mmasmna giymotlondirilm psi qaydalama m¢yvafiq aparéé.

Fiziki koxslorin m¢lkiyyotindp olan, normativ xidmot
m¢ddotini baka -atdeémé , klkin balans doyori olmayan, elbcp dp
balans dyori binané hpgigi vbpziyyotinb uyj un golmpybn
binalaré (fordi yakayé Wondundan bakga) hogigi doyorini
m¢pyyonlokdirmok ¢, -n¢g homin binalar x¢susi komissiyamn
iktirak € ilD texniki cohotdbn inventarlakde @&, onlaré faktiki
voziyyoti m¢pyyonlokdirilir, h or bir konstruktiv elementin real
voziyyotinb g°rp k°hnoimp nozorp alémagla hesablamalar
aparéég.

¢ mlaké dpyori fiziki kpxsin tokbbb¢se, ilD vb onun toklifi
ilD dovot olunan m¢stoqil pekokar giymotlondiricil or torofind bn
hesablana bibr. Bu zaman nystogil pekokar giymotlpndiriciy b
°dbnik homin fiziki kbxsin vbsaiti hesal@na apadé.

Binalare inventar dpyorinin hesablanmagé m°vcud
gaydasbir s&a n°gsankcohotloro malikdir. Bu mpgsodip yeni
normativ sbnodlor, metodiki g°storikior gpbul edilmolidir.

M °vzuda istifagh olunan npfhumlar vp anlayeé lar

Adekvat Dpypr

Bazar doyfri Sat&ebazame
Bazar qiynfiti ¥ zpll pdirmp
Barter Kavestisiya typri
Reklam kKstifadp dpypri
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M ¢badilp dpypri M©°vcud istifag olunma Kpra-

Utill prdirmp dpypori itindp dpypr (istehlak dpypri)
Quirj ular Qé&atdara doypri
Qalé doypri Pvpzetrrp dhbyfri
Maya dpypri btraf m¢hitin amillpri
Hprrac Qale pvpzetnp dpypori
Girov doypri Se grta doypri
Likvid dpypr Tam bprpa doypri
Planauyj un likvid doypr Tpkrar istehsal dbypri
M pcburi sagé R dpypri Util d pypri
Mphdud bazar «praitindp Vergiypcplb olunan dbypr
dpypr Normativ dpyjr
Torpa) réicarpsi
M©°vzu¢zrpt°vsiyp olunanpdpbiyyat vp informasiya
resurslag

1- 828qCCaecCcé ~8-abDiiPCALCACAC
gadCCa Cdc¢cCAe CEa cICOq AdaerCoCBCiCBDACC |
Chx::= as

228-.8-2aDeDpRBERCA Diade COLApPEC
ba ¢ E ¢ CdEC@0p3.

3»CEeCAEUA Y828  Ea-qG®d¢ xy : ABYy D

4v%pDpdaACé ~ 828 -»BIE CPCCABAACA

5.Fiziki woxslprin m¢lkiyy ptindp olan binalagn inventar
dpyprinin hesablanma& Qaydalare (Az prbaycan Respublikas
Nazirlpr Kabinetinin 1999cu il 28 iyun tarixli 110 ®# mrpli gpraré
ilptpsdiq edilmkdir)

6. ] k r sé juidkikafeen psas prioritethri vp giymptipn-
dirmp fpaliyyptinin  tpkmill pxdiril mpsinin - aktual npsplplp] s ¢

mePvzusunda Il beytlxalg kongressin materiallag 2003.

¥ z¢ngyoxlama suallag

1. Xprc, dpypr vp giympt anlayé laréna fprgini Korh edin.
2. Qiymptl pndirmp dpyprinin hantipl pri m°vcuddur?
3. Qiymptl pndirmp dpyprinin hangn®vlpri m°vcuddur?
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4. Qiymptl pndirmp dpyprinp tpsir edon amillpr hansardé?

5.Bazar dwpri vp bazar qiynptinin qarl&lé plagh vp
asdde Jnf@pn ibarptdir?

6.Binalaréd inventar dbyprinin hesablanmasmetodikagné
mprhplplpri hansdardé?
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Il Fc SK

QKYMc TLc NDKRMc Fc ALKYY ¢ THNKN
PRKNSKPL ¢ RK

3.1. Qiynmptl pndirmp fpaliyypti ¢zrp psas prinsipgbr

vp onlaré tpsnifaté

Qiymptiondirmp foaliyyotinin  prinsiplori  uzun illorin
d¢nya tocrébpsindon formalakmédé&. Beynblxalq tocr¢bpdb
giymotlondirmp foaliyyotinin prinsipl ori qrup koklind b © yronilir.
Bozi mpbnbolordp bu prinsiplor d°rd, digorindp isb ¢, -qrupda
phatp olunur. Homin prinsiplorin °yronilmbsi mpgsodilp onlaré
ne-o gqrupa b°l¢gnmpsi o godor db bhobmiyypt dak m@&. c sas
mbsDlb  bu  prinsiplorin - dpgig a- glanmasndan WD
giymotlpndirmp foaliyyotinb tosirindon ibarptdir.
Qiymptlbndirmbnin noticolorinin reallé hé&tpbmin etmok ¢ -n¢,
giymotipndirici b¢ten  prinsiplori nozorb almal@é. Hpmin
prinsiplorin hom sxem vasibsilpb vb hom dbp mptn gaydashda
nozordon ke-irmok faydalalé.

Obyektin  giymbotlondirilm psindd  istonilbn  prinsipp
istinad etmpk olar. Lakin bu zaman tbmin prinsiplorin gmumi
IkD tosirinin bhomiyynti nbzorp aléhmalé ¢mumi noticoyp daha
m¢shot tosir ¢°storp bilon variantlar se ilmolidir. M psblbyp bu
cer yanakIlmase isb konkret koraitdbn, qiymotlondiril bn
obyektin nf°v¢ndon vD toyinatéhdan asé olarag totbiq
edilmolidir. ¢ gpki elb prinsiplor vard& ki, onlaré totbiqgi
m¢lkiyyot noviori  ¢zrp (d°viot, bolodiyyp, x¢susi) bmlak
sahiblorinin maraglaréa qeyri-borabor formada tosir g°storor
vD yaxud xolol gotiror. Ona ¢°rp do homin prinsiplorp istinad
edilmpsinb, m¢nasibotiorin d¢, knglm¢, kKkokildb qurulmasaa
b°y¢k ehtiyac vardg.
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Sxem. 3.1

Qiympotlpndirmb foaliyyotinin prinsipbri

Sahi btga
di madsasn
lanan prinsipbr

A 4

1. Yarar/|l
prinsipi

2 . pztowD
prinsipi

3. ohfpz |
faydal él
( he-omlba k
yarar |l el
ya digpr bazar

i Ktirak-
eyni ola bilnpz)

M¢ | koieley
mentbr i ar a
m¢ n aooii b
m DHyybpn emdn
prinsiplor

\ 4

ctraf bpm
bajl e
prinsiplor

1. Kapital
prinsipi

2. p(loal éq
mohsul dar |
3. Bal ans|
( mpnasib wson
moh s u | dodi)l
prinsipi

4. Optimal (igtisadi)
hocm prinsipi

5. M ¢pib bmilaly
h¢e¢gquqgqunun
b°l grs¢ Vv
birlok d i msii | m
prinsipi

!

1. Aseéed e
Sipi

2. Uyjun
prinsipi

3. Tolpb vo toklif
prinsipi

4. Rogalot
prinsipi

5. Doy i mxlik
prinsimi
daimi deyil)

6 . oondirmgp
prinsipi

7. Daha smorpli
istifadb prinsipi
8.Azalan wartan
mbhsul dar
prinsipi

9. Gerilomp
prinsipi
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Sxeman g°r¢ndeye, kimi, giymotlondirmp foaliyyotinin
prinsiplori ¢ - m¢hegm qrupa ay&araq °yronilir. Bunlardan
birincisinb sahibkarlarén togdimatéa bpsaslanan prinsipbr,
ikincisino m¢lkiyy ot elementbrinin x¢susiyyotipri vb onlarén
arasnda gal@lé m¢nasibotiori m¢pyyon edbn prinsiplor,
¢, -Ngesenp isb ptraf m¢hitl b baj I€prinsiplor daxildir. Bunlaren
hor birinin  ayrdegda a glanmas vb korhinin  verilm psi
mbgpsbdpuyj un olardé

3.2. Sahibkam tpgdimataa psaslanan prinsigi

Bu grupa yararlda (faydalday), ovpbzlbomb, ¢°zlobnilmp
(°zlonilon  faydal@&y) prinsiplori  daxil edilir. Obyektin
(omlaké&é) faydaldé ] @nun potensial akdar torofindbn
gark l&mas ilpb m¢pyyon edilir. Yararl@ey prinsipini bmlakén
hor hanse konkret mpkanda vb m¢pyypn vaxt mg¢ddotindb
istifadp-inin (istehlak- rén) tolbbat&&® doyp bilmbsinb psaslare.
Bu prinsip ¢°storir ki, hor hanse bazarda konkret obyektin
yararldé J n&xtolif al&dar ¢ -n¢eyni olmur. Ypni, bmlak bir
m¢, tori ¢ -n¢daha-ox golir gotirm b gabiliyyoti il b colbediciliyp
malik olarsa, digori ¢- @ isD kan-k Arot mpbnboyidir. Bu da
Z°vqglorin: mextolifliyi il o sociyyplpnir. ¢ mlak istifadp-ilbrinin
tolobateé °donilmpsi noticosindd bldp edilbn faydalééay adptpn
son moticodp pul golirl orinin axé&é kimi °z¢n¢ glstorir. Bu
axéeé m¢tomadiliyi db bazadn voziyyotindbn vb pmlakén
rogabotbdavami@é pdan aséeolur.

cvozlomp prinsipi-oxkar pmlaklaré  istifadbsindbn
g°zIbnilbn golirl orin m¢gayisosinb psaslare@. M blumdur ki, he-
bir sorikibli m¢, tori (al&d eyni toyinatlé lakin oz¢n¢gn tam
oxkaraa niskoton faydalda) dorocosi aka] @lan pmlaka artéy
pul xorclombz. ¢ gki °z¢nén bonzorinb nisbotbn faydaldéay
ehtimalée aka] €olan bpmlaka vbsaitin xorclbnmpsi  biznes
foaliyyotinin  pnonolorinb tamamilp yadd&. Bu prinsipin psas
mahiyyoti eyni faydald& soviyyosinD malik pmlakén daha
yecksbk  giymptp  sada  bilmpsi  ehtimaé  geyri-
m¢mkenléyéendon irpli golir. ¢ ks togdirdp, belb hallara tosadgf
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olunarsa, bu yalnz bazaé geyri-m¢kommolliyi vD ya aleeéén
soriktosizliyi kimi gbbul edilmplidir.

GCzlbnilmp (g°zlonilon  faydalddy) prinsipi bmlakén
faydaldé haé onun gir gotirmbp m¢ddoti  y°ngmeéndon
yanak Idase denmpkdir. Bu baxéndan sahibkarlar tbbgpsini
(aledarg iki qrupa b°Impk olar. Birinci qrup bmlaké pldp
etmpklp daha g&sa myddotp golir g°t¢rmpyp, digorlori isp xeyl
uzun m¢ddotp, lakin daha -ox golir g°térmpyp ¢stenlék
verirlor. Bu da homin sahibkarlaren q¢surlaré kimi deyil,
m°vcud maliyyp imkanlaré pulun doyorinin dpyikilmpsi, elmi
texniki toroqqi, rogabot bazarenda mPvgelorin geyri-sabitliyi vb
sair amillorlp izah oluna bilor. Belp hallarda mg¢xtolif
prognozlardan, x/susib diskontlakd@ma (mpsblbn, golbcok
manatehn bu génk¢ al&da doyorinink m¢pyyon edilmpbsi)
gaydalarandan istifadp edilir. Bu c¢r prognozlakdé@madan
psadn giymotiondirmp ikinin - golirl orin - kapit allakd&@@masa
yanakmast ilp aparddé@da istifadp edilir. Hor hanse pbmlaké
g°zlonilon faydaléé jbarpdp tbsbvvérlori obyektin bazar dpyori
daha dofjun pks etdiro bilor. Dempli, bmlakén doyori onun
gotir b bil beoyi golirin k omiyyoti godordir desok, sbhv etmorik.

3.3. M¢lkiyy ot elementpri arassndakemg nasitjot! pri
m¢pyypn edpn prinsiphr

Bu grupda psa®n, giymotlbondirmb obyektinin X ¢susiy
yotlori vD onun istismaré ilp plagpdar olan prinsiplor phatp
olunur. Onlara kapital goyuluku, plavb (qalé&)) mphsuldarég,
balanslakdéma (proporsional vb son nohsuldarlé hoddi),
optimal (igtisadi) hbcm, hom-inin m¢lkiyyotb  bmlak
h¢ququnun igtisadi b°lg¢se, vo birl okdirilm psi prinsiplori aiddir.
Homin prinsiplorin hor birinin - mahiyyotinin korhinp ciddi
ehtiyac duyulur.

Kapital goyuluu prinsipi M plum olduj u kimi, obyektin
bazar doyori mpgsodli s¢rotdp hoyata ke-irilbn vb obyektin
doyorini formalakd&an yeni wsait goyuluku amilinin tosiri ilp
artg. clavp todbirlor d¢zgén hoyata ke-irildikd b homin

giymotl ondirmp obyektinin bazar doyorinin art @néplavp vosait
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goyulukunun komiyyotindbn y¢kspk olur. M psblbn, pgor yeralté
avtomobil dayanacg r@n sahibi blavp vosait rf edobrok ticarot
y°n¢mle, xidmptp korait yaratmédé@sa, bgt°vigkdp obyektin
yeni doyori onun bazar doyorinin art@émassna rf edilpn
xprcin hocmindon art@ olacagds. Eyni zamanda, istehsal
m¢pssiolorinin - ptrafénen  yak lkekdédmase hasara aéhmase
hotta boyanmas da onun giymotinin d pyikmpsinb sbbob olar.
Bétéen bunlar istifadp-i ¢ -ngPnomli koraitin yaradémasg vb
onlaréa 2°vg¢hén tutulmasea xidmpt edir. Ona ¢Prp dp,
bilavasitp gqiymoptl ondirmp obyektinin istismaréil o blagpdar olan
prinsiplorin nozordbn ke-irilmbsinb dp ehtiyac vardg.

¢ mlak ¢zorindp Dlavp yaxk l@déma todbirl ori bir gayda
olaraqg pmlakén bazar doyorinin artmasé ilp noticolbnir. Bu
halda, yaxk laxd&ma ikori m¢pyypn doyorp malik olur. D pyorin
artmasé he- dp hobmikd yaxkl@&d&ma xorclori ilD ¢St-¢StD
d¢, m¢r. Yaxkl@&d&mana hor hanstbir n°v¢ giymotiondirmp
kompleksinin doyorinb -okilbn xorclordbn daha az noblo dp
plavp artén gotirdiyi halda isp bunun pksinp ola bilor. Lakin
b¢éten hallarda yaxk lakd@dmalarén apardmase tolpb olunur.
¢ oki bunlaren biri olmasa digori he- bir notico verp bilmpz.
Obyektin xarici g°r¢n¢, K ¢bpozodilmpsi) ¢zrb apardan tomir
ikpri, onu icarpyp vermok ¢, -nglaha @lbedici edor vb bu sorfoli
yaxk laxde@ma hesab edilir. Nozorp almag lazmdé ki,
yaxk |l&dé&ma ikori bmlaké doyorini art&a vb ya azalda bibr.
Amma bu yaxklédémalaren m¢lkiyyotin bu vb ya digor
elementinp plavb doyor yaratmas2 ilp baj 18é pédnkar etmbpk
- ptindir.

c lavp (galdy) mohsuldarky prinsipi M blum olduj u kimi,
bazar m¢nasibotlori koraitindb d°rd istehsal amili  EmoK,
kapital, torpag vD idarpetmp) m°vcuddur. Sahibkar da bu
istehsal amilbrinin zoruriliyi il b hesablamal&l&. Y pbni, hor bir
istehsal amili kompensasiya edilmlidir. Real hpyatda bu
proses bmpoyin - pmbk haqgé ilo, kapitalen dividentlorlp
(faizlorlp), torpaj ré renta (vergibr, icarp haglaré vb s.) ilp,
idarpetmpnin mpbnfp bvb ya m¢kafatlandé@ma ilo kompensasiya
edilmpsi kimi bak verir. ¢ slindo plavb mphsuldarlé@ bn pvvol
torpaj a, daha sonra i® bmpyp, kapitala vb idarpetmpyp aid
olan xalis glirlbp m¢pyyon edilir. Ona ¢rp ki, torpaq
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dak renazd&, kapital, bomok, idarpetmp isb ona bg |1évb yaxud
ondan a®@é&. Yuxara@a geyd edildiyi kimi, obyektin dpyori
onun yerlokdiyi yerdon asd@é. Burada phalinin s&lé j xammal
bazagha, magistral mqliyyat qovkaglarena yaxalé j @opdoni
xidmot ¢, -ngmbnzoroli yerlorin se-ilmpsi vb s. nozordp tutul ur.
Bét¢en  bunlaré nozorp alaraq  giymotlondiricil or - deyirlor:
A "Ny [ @diymotlondirilm psindb ¢, -m¢hegm amil mevcuddur i
yerlokdiyi yer, yerlokdiyi yer, bir doyerlokn s @ s ©wo| 0 8

Balanslaxdeéma (m¢tpbnasib w son nohsuldarBy hoddi)
prinsipi. Bu prinsipin mahiyynti istobnilbn m¢lkiyy bt n°ve¢, ¢zrp
istehsal amilbrinin d¢zgéen plaqolondirilm psindbn  ibarptdir.
Tocr¢bp gostorir ki, bu vb ya digor istehsal amilinin doyikmosi
obyektin dpyorinin  dpyikmosinb sbbob olur. Bobzobn torpaq
m¢lkiy yot-isi ona mpxsus olan pbrazidp tikintil orin (istehsal \b
xidmot toyinatl§ genkipbndirilmpsinb cohd ¢°storir.  Ad pton,
obyektp xorclbnbn vbsait onun doyorini y ¢ksoldir. Bir m ¢ddot
sonra iD obyektin dpyorinin arté&né mosroflorin - arténédan
todricon geri gab. Bakga <zIp, xprclorin artémé doyorin
artanaeée ¢stolpyir. Daha sonra i dpyorin art@né todricon
mbhdudlak révp xprclorin art@néobyektin doyorinin art @nédan
yeksokdir.  Belbliklp, ifrat  vpsait qoyuluku yolu ilp
yaxk laxdema todbirlori  bpzi  hallarda  giymotlondirmp
obyektinin noinki dpyorini art @maya bilor, hotta onu axkaj @la
sala bilor.

Optimal (igtisadi) hocm prinsipi. Optimal hocm prin-
sipinin psas mabhiyyti tobii sorvotlorin, elbcb dp torpaq
satolorinin mphdudluj u ilp baj l&é&. Ona ¢fro dp sahibkarlar
hor vasito ilp istifadolorindp olan torpag salpsini artémaj a
cohd ¢°storirl or. Sahibkarlar hotta plavb xorc qoymadan da
gonku torpaglaré birlokdirmpoklD m¢pyypn godor °z
mbgsodiorinb nail ola bilor. Y bni, birl okmik torpaq sahblorinin
¢mumi doyori ayréayrd@da torpaglarén doyorinin cbmindpn
y¢ksok olur. Bunu bpzon plavb vbsait goymadan artan dyor
adland&&lar.

M¢lkiyyotb pmlak hgququnun igtisadi  Blgesg VD
birlokdirilmpsi  prinsipi  Azorbaycan Respublikagnen M ¢Jki
M pcollbsindd npbzordp tutulan pmlak h¢ququ  sistemi pbmlak
¢zorindb m¢lkiyy ot h¢ququnun  dényané  sivil pnonblorinb
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uyj un sumtdp b°l¢, dérélmpsinb, sa@masaa, bg éarmasna,
icarpyp verilmpsinbvb s. imkan verir.

¢ mlak ¢zorindb m¢lkiyy bt h¢gququnun igtisadi b°lgése,
vD birlodiriimbsi deyorkbn pbmlaké  yerlokdiyi mpkandan,
istifadp h¢ququnun m¢ddotindon, xarakterindon, n°v¢ndon,
habeb pbmlaka sahiblikdon k°n¢ll¢ (mbpsbibn, girov qoymaq)
imtina etmok vb ya mpcburi qaydada (nmohkbmbpnin goraréilp)
mbhrum olunmaqg vb s. rozordp tutulur. Eyni zamanda bunu
m¢lkiyyot h¢gqugqu paketinin b°l¢, d@ér¢lmpsi ¢ storicilori db
adland@maq olar. Homin g°storicilor investorlaren vb pmlak
sahiblorinin  marag dairplorinin  tosiri alténda formalakré
k bhosiz ki, ogor maraq varsa, kgt¢n hallarda bu maraglar
pmlaké doyorinin y ¢ksbimpsinb tosir g° storir. Praktiki h pyatda
investorun marg @b m¢lkiyy pt-inin maraj @ togqukmasné
pmlaké doyorinb m¢shot tosiri dandmazdé.

3.4. btraf m¢ hitlp baj I1eéolan prinsippr

Bu qgrupa asdédda, uyjunlug, tolob vb toklif, r pgabot,
doyikkpnlik, plagolondirmp, daha omoroli istifadp, azalan b
artan mphsuldarléy vb gerilomp prinsiplori daxildir. Onlarén
hor biri qiy motipndirilbn bmlaké  doyorinbD  ©z¢nbmbxsus
gaydada bsir edir.

Asdda prinsipi. Bu prinsipin mahiyyoti giym otlbndirmp
obyektinin dpyorino onu phato edon bmlak n°vlorinin
xarakterinin vb dpyorinin tosirindbn ibarptdir. Y pbni, ptrafdaké
pmlak n°vlori elp struktura malik olarlar ki, pmlakén doyori
koskin sumtdp forglonp bilor. Eyni yakayé kmbnzilinin vD
binané dpyorinin elit rayona nisbotbon adi rayon ¢zrp
forglonbeoyi kK Rhosizdir. Bu forg holb bina inka edilmbzdbn
pvvDl nbzordp tutulan torpag sahpsinin doyorindpn irpoli golir.
Eyni zamanda hor hansobyektp onun phatpsinin tosiri olduj u
kimi, pksinb hbmin obyektin g°storicilorindbn as#é olaraq
ptrafédaké@aré doyorinb Dks tosirin olmaséda m¢gmkeénder.

Uyjunlug prinsipi Bu prinsipin mahiyyoti bmlaken
maksimum doyorinb sat#masia tosir g°storon amillorin, yoni
m¢, torinin - z°vg¢np vb yerli  baza@ pbnonblorinD
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uyj unluj undan ibarotdir. Burada bpsasbn, obyektin toyinaté
¢zZrp istifadoyp olveridliliyi, onun memarléy ¢stenléklori vb s.
nozordp tutulur. Bu zaman baza@ tonbzzil¢ vD torbgqisi
amillori  m¢h¢gm  rol  oynay&.  Ybni, bmlak bazaré
tonbzz¢ldodirsp, giymotlondirmp obyektinb uyj unlug prinsipi
¢Zrb -pkilbn xorc onun doyorinin y ¢ksbimpsi Dviyybsindbn
aka] ,@ksinp, torpgqgidodirsb yuxaréolacaqdéa.

Uyjunlug prinsipinin tosirini yakayé kbinasé tikil pn
yerdp daha yax B¢ &hidbp etmpk olar. M psbipbn, k° hnp tikilil or
arasnda m¢asir binalar kompleksi tikilirsp, onun giymoti yeni
binalar kompleksindp aparéan obyektlor ilp m¢gayisodb xeyli
azala bibr. Belp tikinti hom dp, ptrafda yerlokon evibrin
doyorinin azalmasna bob olur. Yeni rayonda tikilpn bina
ptraf g°r¢n¢ kn¢colbediciliyi hesalaa °z doyorini art&a bilor.
Bahalé olmayan rayonda b k°hnp tikilil or arassnda hor hans2
dakmmaz bpmlaka -oxlu vbsait qoyularsa bu obyektin
doyorindbn aka]  giymotlondirilm psi lab¢ddeér.

Tolob v toklif prinsipi. Qiymoptin tolbb vb toklifl D qark -
legleplaqoliliyi klassik igtisadiyyatén opn mokhur prinsiplorind bn
biri kimi g pbul olunur. M ¢pyypn m¢ddot przindp tolpb toklif
uyjun goldikdp giymptin dp hobmin d°vrdp sabitliyi tomin
edilmik olur. k phosiz ki, beb hallarda tolpob vo toklif h plledici
amil olsa da bazaé tokmillik spbviyypsi °z¢, dp qiymotlorp tosir
g°storir  (bazar iktirak- laréé saye ticarot mbpdoniyyoti,
m¢qgavilp °hdolikl orinin - yerinp yetirilmbpsi, maliyyblokdirmp
sxeminin saalokdirilm psi, reklam b real ger oklikl or ¢zrbinam
vD etibarld& vDs).

Tocr¢bp gPstorir ki, tolob toklif b nisbotbn giymotlorin
soviyypsinb daha gicle, tosir ¢°storir. Bu da onun daha teztez
doyikkbnliyi xarakteri il b izah oluna bilor. Y pni, toklif bazarda
m°vcud qgiymotiorlp satdan vb ya sagéda olan obyektibrin
(omlak&) migdaraéé tolbb isb aledaré (m¢ torilorin) almag
istodiklori  giymptlo ehtiyac duyulan obyektin  Pmlakén)
migdaraé ks etdirir. Ona ¢°rp dp, sivili bmlak bazarnda
investorlar bu amili daha dqgig vb m¢ntbzom izloyir,
prognozlaré °z biznes baliyyotlorindbD nozorp almaj a cohd
QP storirl or.
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Rpgabot prinsipi. Rbgabot prinsipi investorlaré monfp D
uj runda yaré éé&e Daha doj rusu, kapital yaln& plavb mbonfp b
arxasnca gamaja meylli olur. Bir sahbdb mbnfp D -o0x
oldugda oraya yeni subyekibr istigamotlpnir. Bu da, rbogabotp
sobob olur. Bazarda nonfp bartd&ca, bazarm colbediciliyi db
arté. Rpgabpt kiddotipndikeco mpbnfp b yenidon azalmg a
baday&. Eyni zamanda konkret pmlak bazarmda rpgabot
geécledérsp, onda bu bazara yenidaxil olmaq istbypn kpxslor
¢, -nh¢ciddi -otinlikl or olacaqdy. Beldlikl b, rbgabot pdalotli
bazar dyorinin formalakmas»a tosir ¢°storon amillordbn
birin b -evrilir.

Doyikkbnlik prinsipi. He- npbyin daimi olmadé nhédddia
edbnlor yanémelar. ¢ gki béten sosial \pb tobii korait dpyikir vb
istbnilon bmlak ¢zorindp bu doyikikliyin t osiri hiss edilir. ¢ mlak
bazanda da hadi®lorin vD prosesbrin gedki istpr-istompz
vaxtak réolaraq doyikir. Hor bir obyektin hpyat silsilbsi °z¢nén
yaranma, inkikaf etmp, sabitlbkmb vb nphaynot todricon tbonp zeg)
morholDlorindobn  ibarotde. Bundan bakga konkret biznes
istigamptinin °z¢ndp db torpgqi vo durj unluglar d°vri m°vcud
olaraq onlar todricon bir-birini pvbz edidor. Bunun badé&a
spbbobini isb bir-biri ilb ¢zvi sumtdp baj |€ olan sosiatigtisadi,
ictimai-siyasi, habeb konkret texnoloji mpna dak y&an amillorip
izah etnok olar. Bu da, bomlak bazaa m¢nasibotin, bazar
KDraitinin v b son noticodb isb bmlaké giymotinin d byikmbpsinb
gotirib - »are.

c lagplondirmp prinsipi. Al&®é npozorindb dak rénmaz
pmlak obyektinin doyori b¢étén mpnalarda onu tbomin edp bilpn
obyekti tapa bilmpsindodir. Al &&obyekti bldp edorpk ona oxkar
obyektlorp -pkilpn xorclor, golirlor vb sate kjiymotiori barpdp
mblumatlar pldp edir vb onu bu obyektlorlp m¢gayisp edir. Bu
da aleada seim imkanlar&éaégenkondirir.

Daha moroli istifadp prinsipi. Ktonilbn bmlakdan daha
yaxk évbD somorpli istifadb etmpk ¢ -n¢ mPvcud istifadp
variantlaré digor m¢mken variantlarla m¢gayiso edilir. Bu
pmlaké elb istifadpsidir ki, bu g¢n vb golpcokdb daha -ox golir
pldp edilmpsini tomin etsin. Torpaq salpsi vb onun ¢zorindD
yerlokon tikilinin daha spmorpli istifadpsi m¢pyybn edilorkpn,
ayréayréd@da torpaq salplorinin bok galmé wisssindon vb
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tikintid pn istifadonin somorDliliyi variantlar éosas §tér¢lér. Bu
zaman bir &a amillor (ehtimal edilbn istifadp m¢ddoti, otraf
m¢hitin reaksiyass kapital qoyulukunun hocmi vb s.) nbzorb
aleng. Somorpli istifadp variantlaré seilorkbn yaln& ganunla
yol verilpn istifadp imkanlareéé ¢zorindbo dayanédmalévp fiziki

imkanlar da nbzorp alenmal&é&. Burada zona nohdudiyyotl ori
vD sahibkaren bmlak h¢quglarené xarakteri do (m¢lkiyy ot vb s.)
nozordbn ga- rédmamalaée. Vaxt °td¢kep optimal istifadb
hagganda tosbvveérlor bak veron  doyikiklikl or - noticbsindd
yenidon formalaka bilor. M psolbn, baj lanmé kexniki xidm bt
morkpzi brzaq d¢kané kimi istifadp edilp bilor. Bok torpaq
sahpsindp tikinti apar darkbn hobmin brazidp hanse tikintinin

apardmashé dpgig m¢pyybnlpokdirilmpbsinb b°y¢k ehtiyac
yarang.

Azalan w artan nophsuldarBy prinsipi  Sahibkarlar
dakrénaz bmlakdan bldp olunan goliri art&maq ¢ -n¢
yaxk l&dé&ma idori (kapital qoyuluku vasiosi ilp istehsal
vasitolorinin - doyiklmbpsi v s.) r¢rlor.  Lakin - apardan
yaxk l@édema ikorinin art@anéa - okil on xorclorin °dpnilmpsi vb
ya mpnfp tin art@néa nishoti db nozordbn ga- r@mamalalé. Bu
m¢gayisd noticosindo mphsuldarlé h éartmase vb azalma®
m¢,pyyon edilir.

Gerilomp prinsipi. Eyni rayonda bahak vb ucuz
dak mmaz omlaklar yerlokirsp, onda daha ozbedici w bahalé
dak rémaz omlaken doyori ucuz gqiymp~ v s KA\ ky | Rko@xaj g
d¢, Kr.¢cgor uyjunlugq prinsipi giymbt spbviyybpsini saxlay@sa,
gerilomp prinsipi giymotin d¢, mosini kortl ondirir. Ona g°rp db,
praziyp uyj unlug hor voch ilo g°zlbnilmoli vb hom dp bunun
¢, -ngsahibkarlara memarty cohotdon toklifl or verilmolidir.

M°vzuda istifagp olunan npfhumlar Vp anlaye lar

Asdada prinsipi Yaxk laxd@malar
Balansla«d@ma Yaxk l@kd@mana doylri
Pvpzlpmp prinsipi Sahibkarlay fpaliyyti
Dividend Optimal hpcm prinsipi
GP° zlpnilmp prinsipi Rpgalpt

Faydakea prinsipi Firma
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Uyj unluq prinsipi Yararlé&y prinsipi
Rpgalpt prinsipi

M°vzu¢zrpt°vsiyp olunanpdpbiyyat vp informasiya
resurslag

1. Qiymptipndirmp vp m¢hasibat uotu. Azbaycan
Qiympatl pndiricilpr Cpmiyypti. Adilo] lu. Baké 2001

2° E (EacCpdmaAacpcCgcadps 1
CAAAdCpPpDCAcC¢ CCromabDacECC8 9 CdC?
3.2ecCC C CEacCp caPBLBCERIIDC
ta -8 ¢ Cd00Ap

>8 »CCD¢CA »8286 2ac¢cADaaA - 82 ¢
-828 [ EadacCp CchaccaCH®mde EsaCxp cdi
dbpDODCdDCCpB <: : <

28 -DCyCAdCC¢ »8-86 2ApcCAp 8
EacdpCCCCdbC ¢caAACACCCdIdDPC8 18D =2

6. - DCaCDE&4A -8-86 ,dbDCACCe <2
CCdéeadbAacgied ®EAECAS

7»CEeCAEUA 89y ABF-OHBDE&CIPDBS

8.vuupDpdaACeé ~ 828 -»Bik Cpcccra AACA

¥ z¢ngyoxlama suallag

1.Qiymptl pndirmp fpaliyyptinin prinsiplpri dedikdp np baxka
d¢, Keg?

2.Sahibkarlagn  tpgdimatna  psaslanan  prinsig
hangard&?

3.btraf m¢hitlp bgj 1eprinsiplbr hansarda?

4.M¢lkiyy [t komponentpri araséda gakla@lée

m¢nasittl pri m¢pyypn edon  prinsippr hansarde?
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4.1. Qiymptl pndirmp fpaliyyptinin h¢qugi bazaé

Azbrbaycan Respublikagnda digor bazar atributlarékimi
giymotlondirmp foaliyyoti iqtisadi vD sosial baxédndan zruri
olan bir pexp kimi °z¢n¢n tokokk ¢l d°vrén¢ yakamaqdads. Bu
da °lkobnin iqtisadi torbggisi vb bazar mgnasibotlpbrinin
inki kaf@na ¢st¢nl¢k verilmosi ilb blagpdardé&. Lakin Azorbaycan
Respublikag d¢nyanén klassik bazar °lkplori ilp daha -ox
integrasiya olunduqgca bir @a igtisadi kateqgoriyalarla yana &
giymotipndirmp foaliyyoti ilb mok §il olanlarén pexokarlé heg
artégdmass  beyrpolxalg  giymotipndiricil orin - tbergbpsinin
°yronilmbsi  vo  tosadéfi  giymotlondiricilorin - pekokarlar
sdgashdan konarlakd&dmase istigamotindp zoruri todbirl or
g°r¢lme, dér. DOvipt giymotlondirici peknsini m¢stogil olaraq
mbnimspybnlor vb sivil dgnya bnonlorinb m¢yvafiq olaraq homin
funksiyané yerinp yetirmpk arzusunda olanlar ¢, -n¢mgextolif
igtisadi demokratiyané m°hkopmlbnmpsi vb giymotlbondirmp
foaliyyotinin  tbonzimlonmosi ¢, -n¢ olduqca bplveridi m¢hitin
tomin olunmasda k® mok etmikdir.

D ¢nya tocr¢ébosindp giymotl pondirmp foaliyyotinin t bpnzim-
Ionmpsi  prosesi ya peokar qiymotlondiricil orin  ictimai
birlikl ori, yaxud da d°vlot organlarétorofindobn hoyata ke-irilir.
Bozbn bu funksiyanéonlaré hor ikisi birlikd pyerinp yetirirl or.

Demoli, giymobtlpndirmp foaliyyoti ya pekokar giymobtlbn-
diricilori ictimai birlikl orinin  (°z¢nétonzimlomp), yaxud da
d°viot orqanlarené (d°vlot tbnzimlbnmosi) vb ya onlaré hor
ikisinin birlikd b toyin edilon, hom dbp m¢byybn maraglara
uyj unlakdéémasmna ynolbn todbirlor  vD  prosedurlar
sistemidir.

Qiymptlondirmp  foaliyyotinin -~ formalakmas2  °lkbdp
intellektual sahibkarléy foaliyyotinin inki kaféilp bilavasito baj |&
oldujundan sahibkarke foaliyyotinin - mahiyynotinin  izah
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edilmpsinp, onun gé&aca da olsa korhinin verilmpsinb ehtiyac
varde. Sahibkarle foaliyyoti d°viotin igtisadi vD sosial
g¢drotining - phalinin - y¢ksbk  hoyat  soviyypsinink mghgm
vasitosidir. Bu foaliyyot bpn m¢xtolif forma vb n°vioro malik
olmagla bazar igtisadiyya€koraitind b insanlaré hoyat torzinin
ayrdmaz torkib hisspsinp -evrilir. Eyni zamanda cPviot °z
igti sadi (investisiya, § mr¢k, vergi vb s.) siyati il b sahibkarla
n°vlorinin inki kaféha korait yarade.

Konstitusiyané 59cu maddbsinb (Azad sahibkarlé
h¢ququ) ¢°rp A bor kps ganunla rozordp tutulmuk gaydada ©z
imkanlarendan, gabiliyyotindbon vb bmlakédan sorbpst istifadb
edbrok tokbak @ vb ya bakgalaréilp birlikd b azad sahibkargg
foaliyyoti vb ganunla gadg an edilmomik digor ictimai f paliyyot
n°v¢, ilomok il ola bilo] 0 8

Sahibkarl@ foaliyyoti dedikdp, kpxsin m¢stpgil surptdb
hoyata ke-irdiyi, psas npgsbdi pmlakén istifadpbsindobn, bmtp D
satxr@lan, iKbr  g°r¢lmpsindbn vb  ya  xidmotlor
g°storilm bsindbn - mpnfp D gPt¢ér¢élmosi ilp kortlonbn foaliyyot
n°v¢, baka d¢, K¢g. ¥ lkobmizdp sivil dgnya bnbnolorinb uyj un
bazar iqtisadiyyateneén formalakdé j € bir koraitdb belb
igtisadiyyata xas olan bir sa fpaliyyot n°vlorinin meydana
golib inki kaf etmpsi getdikep, gén¢h pbn vacib tolpbinp -evrilir.
Bakga < zlp, bazar °z¢ belb foaliyyot n°viorinb ehtiyac duyur.
Qiymptiondirmp fpaliyyoti dp bazar iqtisadiyya@en ehtiyac
duyduj u vb meydana - »@rde j féaliyyot n°viorindon biridir.
Qeyd edildiyi kimi, m¢xtolif pmlak nvlorinin
giymotlondirilm psi foaliyyoti dp sahibkarl@ foaliyyotidir. Eyni
zamanda bu baliyypt n°v¢, xidmot sferasnéphatp edir, bhaliyp
vD sifarik #orp giymotipndirmp  xidmotinin - g°storilm psinD
y°nolmikdir. Lakin qgiymotibpndirmp fpaliyyoti  xarakterinp,
x¢susi gabiliyyot vp bilik tolbb etmb x¢susiyyotinb g°rp digor
sahibkarléy n°vlporindon forglonir.

Qiympotlpndirmp fpaliyyotinin t bnzimlbnmosi giymotl pn-
diricilorin g stordikl ori xidmotlprin keyfiyy ptinin
y¢ksoldilmpsinp,  beyrplxalg  vb  milli - giym ptlondirmp
standartlarenén tolpblorinp riayot edilmpsinin tomin olunmasaa
yenoldilmik todbirlor sistemidir. Bu tonzimlbmp d°vipot vbp
giymotl pndiricil orin peko birlikl ori t orofind bn hoyata ke-irilir.
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Qiympotiondirmp foaliyyotinin t onzimlonmosi formalaréné
aka] dakékimi gruplakdé&magq olar:

e qgiymptlondirmp fpaliyyotinin  ¢mumi prinsiplorinin
m¢,pyyonlokdirilm psi;

e qiymptlondirmp foaliyyotinin yerinb yetirilm psinb
metodiki tolpblorin m¢,pyypnlokdirilm psi;

e qgiymptlondiricinin  pexp davrané K keyfiyyotlorinb
toloblorin m¢pyypnlpkdirilm psi.

Qiymptlondirmp  fpaliyyntinin -~ t bnzimlbnmpsinin -~ bu
formalaré&a uyj un olaraq d°viot organlaré m¢vafig normativ
aktlar gpbul edir, giymotlbondirmp standartlarévbp normalarené
dakrénaz  pmlaké giymotl ondirilm psi W  pexokar
giymotlondiricilorin - haz&lanmase gaydalaréé tosdiq edir,
giymotlondirmp foaliyyotinin - hpyata ke-irilm psinD npzarot
edirlor. Qeyd olunmak@é& ki, Azbrbaycanda giymotlpndirmp
foaliyyotini t onzimlpyon ilk normativ h ¢quqi aktlar 1997-1998
ciillordp haz&lanmé wo qobul edilmikdir.

Azbrbaycan Respublikagnda (o cgmipdbn Nax- v@an
Muxtar Respublikasanda) d°viotb vb bolpdiyyp organlaréna
mbxsus giymptiondirmp obyektlorindbn girov predimet olaraq
istifadp edilmbsi prosesi @ m¢vafig ganunlaréh m¢ddpalaréilp
¢Zv¢, kokild b plagolondirilmi kdir.

Beldlikl b, d°vipt vb bolpdiyyp qurumlar&éa moxsus olan
pmlak ¢zorindp tosorr ¢fat idarp-iliyi h ¢ququ olan koxs (h¢quaqi
vD ya fiziki koxs) yalnZ hobmin pmlak m¢lkiyy pt-isinin rosmi
razéa verdiyi halda girov qoya bilor. ¥zgonin pmlakéé
(okyasn@ icarpyp vermpk h¢ggququnun vb onun ¢zorindp digor
h¢eququn m¢lkiy yot-inin vb ya tosorr¢fat idarp-iliyi h ¢ququ
olan koxsin razdé j obmadan °zgpninkil okdirilm psi ganunla o
ya m¢gavilpilp gqadd) an edilmikdirsp, bu cir razééy verilmbpdobn
homin h¢quglaré girov goyulmasmna yol verilmir. k phosiz ki,
bu kimi hallarén m¢lkiyy ot sahiblorinin npzorinp -atd&émasé
ikindD digor toblij at ¢sullaré ilp yanak ,égiymotlondiricilor dp
biganp olmamal@é&lar. Bu kortl orin tomin edilmpsi mpgsodilp dp
girov m¢gavilosindp girovun predimeti vb onun giymoti, girovia
tomin edilon °hdoliyin  maliyyoti, hocmi vb icra m¢ddoti
gl storilm plidir. Bu sahibkarlé 1 i@kikaféistigamotind b golocokd b
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g° zlonilp bilbn m¢bahisb vb m¢nagikolorin gark ssné aleamasa
m¢hém zomanot verpn amillordon biridir.

Qiymptlondirm b foaliyyotinin bhbmiyyoti npbzorp aléarag,
onun h¢qugi statusunun nmgpyyon edilmbsi, bu sahbdp yaranan
tokkilati, igtisadi vb h¢qugi me¢nasibotiorin - tbnzimlonmosi
mpgsodi ilb 25 iyun 1998ci il tarixdp fi [ s mlendirmp
foaliyyoti haggéx n k 0 orb#&y&an Respublikagnér Qanunu
gobul edildi. Bu ganun MDB mopkanéda qiymotlbndirmp
foaliyyotinin qaydalar&é vb onunla mok {il olan h¢quqgi vb
fiziki koxslorin horokotl orini m ¢pyypnlokdiron ilk ganunlardan
biri olmukdur. Qanun pbmlaké qgiymoptlpondirilm psi satpsindd
foaliyyotin ¢mumi prinsiplorini, giym otlbndirmb satpsindb bsas
anlayélaren  (giymotlondirmp  foaliyyotinin - subyektlori,
giymotlondirmp  obyektlori)  mahiyyot vb mbzmununu
m¢pyybnlokdirir, habelp onunla baj] Ieyaranan okkilati, igtisadi
vD h¢qugi mgnasibotlori tonzimloyir.

Qanunda mocburi giymotlondirmp apardan
pmpliyyatlar én dairpsi, giymptlpndirmp foaliyyotinb
mpbhdudiyyntl or, giymotlondirilmp ¢ -n¢ psaslar

(giymptlondirmp apardmase barpdp giymotlondirici il b sifarik i-
arasnda bg landan m¢gavilp vb ya bmlaken giymotlpndirilm psi
hagganda mphkbmbpnin qorard, qiymotlondirilmp haqgéda
hesabata dair bioblor, giymotlpondiricinin h¢quq vb vozifolori,
onun  m¢stogilliyino  dair  tolbblor,  giymotlondiricil or
birlikl orinin vozifolori, giymotlondirmp standartlaréa ¢mumi
toloblor, habelb giymotlondiricilorin mpsuliyyoti  dbpgiq
m¢pyyDpnlokdirilmi kdir.

Qanunun bn m¢hegm toroflorindobn biri dp, onun giymot-
Iondirmp foaliyyotinin noticolorinb dair giymotlondirici hesabat
lara y¢ksbk status vernpsidir.  Qanunun  m¢ddpalaré
m¢lkiyyot  formaseadan asié olmayarag, lakin  bopzi
x¢susiyyotiori nbzorp alarag, bmlaké b¢étgn noviorinb kamil
edilir.

Qiymptlpondirmp foaliyyoti ¢zorindp vahid h¢qugi vb
metodoloji npzarot Azorbaycan Respublikag Kjtisadi Kakikaf
Nazirliyi t orofind pn tbmin edilir.

Qanunun gobulu respublikada °zollpkdirmp prosesbrini
s¢rotlondirmik vb somorpliyini art @meé ,kd¢nya standartlargén
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toloblorinb cavab vepbn sivil bmlak bazané yaranmasha
k°mpbk etmikdir.

A [ s vilendirmp foaliyyoti haggé& n k 0 [ kx»n x X
badé&a phomiyyoti, giymoptlondirmp foaliyyotinb m¢stogil vb
pexokar bir fpaliyyot olarag kompleks baxé r étbmin
edilmpsidir. Ybni, bu ganunla bpmlakén giymp~ s x s goyypi w
ediimp} s 06 yx x ¢oyyof édinmesi wolundan bazar
m¢nasibotl ori koraitind b bomlaken d¢zgén vb obyektiv kokild D
giymotipndiriimpsi - yoluna keidin  psa® qoyuldu, bmlak
bazarmen qgiymotibpndirmp fpaliyyotinb olan  ehtiyacsnén
°donilmpsi ¢, -n¢ h¢qugi  korait  yarandé Bununla da,
giymotlondirmp foaliyyotinin - m¢stoqil, intellektual foaliyyot
n°v¢, olaraqg normativ h¢quqi bazasné formalakmass digor
foaliyyot n°viori ilp qark l&|lé plagosinin vb forgli cohotlorinin
m¢pyybn edilmosi istigamotind b bsas addm atdmeé eldu.

Azorbaycanda qiynotlbondirmp foaliyyotini t bnzimlpypn
{ kx xijo| smsoimdirmp fffalyyotiv haqg& n k o
Azbrbaycan Respublikag Qanununa istinad edir. ¥ton illor
przindp icra hakimiyyoti organlar étorofind bn normativ bazann
m©°hkpmlpndirilm psi istigamptindp ardé&éd ik aparémeé wp bir
s&a ganun gevvoli aktlar gobul edilmikn s | 8 oiichdirmow
foaliyyoti haqgeéx n k 0 orb#&y¥an Respublikag Qanununun
totbig edilmpsi bamdpd B b&ycan RespublikagPrezidentinin
1998ci il 28 sentyabr tarixli 774 sayd formané Nazirlor
Kabinetinin  2000-ci il 20 aprel tarixli 90 s say soroncamé
Nazirlor Kabinetinin 2000-ci il 27 iyun tarixli 107 sayEqoraré
vD s. ©nodior bu gobildondir. Qanunun icrast ilp baj 1€ bu
h¢quqi sonodlorin giymotl ondirmp foaliyyotinin inki kaféna tosiri
oldugca kPy¢kdér. Belb ki, 2000-ci il 20 aprel tarixli 90s sayé
soroncamda giynotiondirmp standartlaréé vb normalaréén
hazglanmasnén tokkili vD Dlagolondirilmosi, layihpolorin
ekspertiza edilnbsi v digor plagpdar ikorin aparémase ¢, -n¢,
tokkilati mpsolDlorin g°r¢lmpsi nozordp tutulurdu. Sorbncamda
geyd olunan nyddpalaré hpoyata ke-irpn ik i- qrup toklif vbp
tovsiyolori, beynolxalq tocrégboni gé&sa zamanda¢mumilokdirdi
vD g°r¢lon ikDrin noticosi olarag Nazirlor Kabineti t brofindpn
i [ s stlendirmp standartlarévp normalaré pexokar giy motipn-
diricil orin haz&lanmase Qaydalar@® ® tpsdiq edilmpsi barpdp
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gorar gobul edildi. Qorara g°rp giymotlondirmp standartlarévbp
normalaréé haz¥lanmasgilp baj Iéxorclorin d°vlot b¢depsinin
vosaiti hesala maliyyplokdirilm psi m¢pyyon edilmikdir. Bu da
psaon  50yp  qgodor  giymotibndirmbp  standartlaré  vb
normalaréé ikbonmosi vwb tosdiq edilmpsi zorurotindobn irDli
goimikdir. Qorarda pexokar giymotlondiricil orin haz&lanmase
barodbp Azorbaycan Regublikaséé Tohsil Nazirliyinp dp
m¢vafig tapk relar verilmikdir.

Hazeda Azbrbaycan Respublikagné Nazirlor Kabineti
torofindon  giymotlondirmp fpaliyyotinin - ayré&ayré torofl orini
tonzimloypn bir s&a normativ h¢qugi aktlar da qgpbul
edilmikdir. Bu sbnodiorp akaj dakdarémisal ¢ stormok olar:

1) Fiziki koxslorin m¢lkiyy otindp olan binalaré inventar
doyorinin hesablanmag Qaydalaré (Azorbaycan Respublikag
Nazirlor Kabinetinin 1999-cu il 28 iyun tarixli 110 sayéqoraré
iIDtosdiq edilmikdir);

2) Binalar ¢zrp bmlak vergisinin hesablanmas Qaydalaré
(Azbrbaycan Respublikag Nazirlor  Kabinetinin 2001-ci il 23
fevral tarixli 46 saykeqgpraréilptpsdiq edilmikdir);

3) ¥zolokdirilpbn d°viot m¢pssiolorinin (obyektl brinin)
ilkin giymoptinp totbiq edilon pbmsallar (Azobrbaycan
Respublikasg Nazirlor Kabinetinin 2001-ci il 24 yanvar tarixli
23 sayéqoraréilp tpsdiq edilmikdir);

4) Azorbaycan Respublikagnda torpaglaréa normativ
giympotinin m¢pyyon edilmpsi bamdp ¢ sasnanp (Azorbaycan
RespublikassNazirl or Kabinetinin 1998-ci il 23 iyul tarixli 158
saykqoraréil ptpsdiq edilmikdir);

5) ¥ zollokdiril bon m¢pssi® vb obyektlorin yerlokdiyi torpaq
saholorinin normativ giym oti haggéda ¢ sashanp (Azbrbaycan
RespublikaseNazirlor Kabinetinin 1998ci il 27 aprel tarixli 93
sayleqoraréil p tosdig edilmikdir);

@3 @bldyéan Respublikagné g°mr¢k pbrazisinb gotiril bn
vD bu pbrazidon - »@rdan mallarén g°mr¢k giymotlondirilm psi
sisteminin  Dthigi Qaydalaré& r éada{ Azbrbaycan
RespublikaseNazirlor Kabinetinin Q braré(12 yanvar 199&ci il,
N 7);

7) M¢sadirn edilmik, sahibsiz qgaln@,k vorosolik h¢ququ
psagnda d°viot m¢lkiyyotino ke-on pmlaké vb dofinblorin
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u-otu, giymotiondiriimbsi vo saxlardmasg istifadpsi vo saté Kk é
barodb csasnanp (Azorbaycan Respublikag Nazirlor
Kabinetinin 2002-ci il 18 aprel tarixli 69 sayéqoraréilp tpsdiq
edilmikdir). Azorbaycan Respublikagné Prezidentivb Nazirl or
Kabineti torofindbon gobul edilbon  m¢vafig formanlar,
soroncamlar v qorarlara uyjun olarag m¢vafig bmlak
n°vlorini (0 c¢mlpdon torpaj )eidarp edilmpsi lahiyyoti almé k
icra hakimiyyoti vb yerli °z¢n¢idarp organlaré Azprbaycan
Respublikasnen giymotipondirmp haggéda ganunvericiliyinin
toloblorini rohbor tutaraq bmlak bazarné daha albngdar
inkikaféha nail olunmasaé tomin edon mg¢vafig tolimatlar vb
t°vsiyolor haz&laddar. Belolikl b, m¢stogil giym otl ondiricil orin
tortib etdikl ori hesabatlara psaslanaraq qiynmtp vb ya icam
haqgaéé miqdaréa dair toklifl orin verilmpsi formasa ¢°rp
a- ¢ foaliyypt g°storon  auksionlar koklindb horraclarén
ke-irilmpsi zamaré dakrgnaz bmlakén (elboco dpb torpaq
salpsinin) ilkin doyorini vD ya icam haqgéé badan] @&
mpblo ini, onlaré y¢ksoldiimp kobmiyyotini  (buna bbzbn
auksion addamé da deyirlor), veriimpli olan migdareé vb
horraca ke-irilm psinb dair bildiri Korin dorc edilbcpyi kétlovi
informasiya vasiblorinin - m¢pyyon edilmpsi Y n¢m¢ndb
tocr¢bolorp nail olundu.

¥lkodp sahibkarl@ mghitinin daha da olveridi olmasé
d°viot organlaré torofindbon sahibkarléy foaliyyoti ilpD mok il
olan koxslorin foaliyyotinb m¢daxilbnin gark smé aléhmase vb
bu foaliyyotin  g¢ngn  tolbblori  -Dr-ivbsindd  yenidbn
tonzimlonmpsi  mpgsodi ilD 2002ci ildp °lkp prezidenti
torofindobn fi Ibzi foaliyypt n°viorinb x¢susi raza (lisenziya)
verilmpsi gayddaraa tokmill okdiriimbpsi haggx n k 6 < } o X ~
2002ci il tarixli 782 sayle vb fi Kb¥baycan Respublikagnda
sahibkarlay foaliyyotinin  tbnzimlonmpsinin - bozi  mpsdlDlori
hagg& n k 6 < wckiktaridi f ormanlar verilmikdir.

Bazar igtisadiyya@é torpgqisindd oldp edilbn nailiyyotl or,
bu satbdp comiyyptdb bak verpn psixoloji haz&lé son P vrlordb
giymotlondirmp foaliyyotini hpyata ke-irmpk ¢, -ngl°viot torofin -
don x¢susi ra@é h @isenziyara) totbiq edilmpsi zorur otini azalt-
de
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BelDlikl b, Azbrbaycan RespublikaseZ | o0 ¥ s n ozt s X S X
foaliyyot noviorinb  x¢susi  raza (lisenziya) verilnosi
gaydalaraé tokmill okdirilm psi haqogx n k 0 -ckit 2: sentyabr
tarixli 728 sayEk formané ilp x¢susi ra@a (lisenziya) bbb
olunan foaliyyot n°vlorinin  sayé azaldddé o c¢;mipdbn
giymotipndirmp fpaliyyoti db x¢susi ra@é tolbb olunan
foaliyyot n°vlporinin siyahé&adan - x@arddé Bu da®z n°vbpsindb
giymotipndirmp fpaliyyotinin hpyata ke-irilm psindo m°vcud
olan inzibat- 1€ ] aradan dt¢rd¢. Etiraf  etmpliyik ki,
lisenziyalaxd@ma ikindoki baklé&a g¢surlardan biri dp bétén
pmlak n°vlorinin giymptlondiriimpsi ¢zrp (dak rénaz pmlak,
dak r&ar omlak, geyri-maddi aktiv vp intellektual m¢lkiyy ot vb
S.) vahid lisenziya@ verilmpsi idi. Belb m¢nasibot s°z¢n bsl
mbnasnda peaaokarlé J @kar etmik olurdu. Ybni, hpbmin
formanla bu foaliyyotin psa®n pexokar vb sorikioli m ¢tpxpssisbr
torofindbn m¢stogil olarag apardmaséprinsipi °n plana - okildi.
Bununla da m¢stogil giymotibndirmp iknp plverii  koraitl
yanak ,é bu salpdp ictimai mg¢nasibotiorin - genik bnmpsinb,
giymotlondirmp fpaliyyoti ¢zro tbonzimlbmbp vb °© z¢nétbnzimlbpmb
prosesirb, onun daha da tkmillokmpsinb piveridi  m¢hit
yarandé

Qeyd etk lazéndé& Ki, respublikamé&da
giymotlondirmp foaliyyotinin h ¢qugi bazasnhé formalaxdé jille
illordp lisenziyalakd&ma zoruri olsa da, o bir s¥a n°gsanlara da
malik idi. Qiymptlondirmp foaliyyoti elp bir pekodir ki, bunu
m¢vafiq biliyp malik olan koxslor hoyata ke-irmolidirl or.
Q¢vvodp olan lisenziyalakd@ma sistemi ib bunu tomin etmbok
m¢mken deyildi. ¢ gki istonilbon h¢quqi vo fiziki koxs he bir
zoruri pekp tohsili olmadan m¢pyyon olunmuk gqaydada
lisenziya almagla bu baliyyoti hpyata ke-ir b bil brdi.

Eyni zamanda onu da geyd etk lazénde ki, lisenziya
lakdeéma sisteminin bj vi giymptlbndirmb haqgéda ganunverk
cilikdb m¢pyypn -atémazlalaré ¢zp - armé,khazgda qiymot-
Iondirmp fpaliyyotinin hpyata ke irilmpsi vb qiymotlpndirici
olmaq salbsindo yeni tonzimlbmp vasitblbrinin - m¢pyybn
edilmpsi Zorur ptini yaratmé dé. Qanunvericilikdp
giymotlondirmp fpaliyyotinin noticolorinb dair hesabatlara - ox
ciddi phomiyyot verilmpsi, homin noticolorin m¢hasibat v
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statistika u-otu sbnodlprind b vb hesa@atlaréda d¢zolikor etmpk

¢, -n¢psas kimi bsbit edilmpsi vo yaln& mphkpbmb gaydasnda
Ig v edilpD bilmpsi bu foaliyyot n°v¢ salpsindb pexokarlé p é
tomin edilmpsi bax@nédan tonzimlomonin zoruriliyini s ¢but
edir.

Tobiidir ki, bazar m¢nasibotl ori inki kaf etdikep, ° Ik bmizin
d¢nya iqtisadiyyataa inteqrasiya€ géclondikep, bu salpdp ga-
nunvericilik baza® da genkbnir, m°vcud ganunlara
doyikiklikl or vb plavolpor edilmpsi yolu ilp tokmill okdirilir. Bu
baxendan da "Qiymotlondirmp fpaliyyoti haqgg& n k 6 [ k x X
d¢nyovi bnonolorb uyjun olaraq olavolor vb doyikiklikl or
edilmpsi lab¢dd¢r. Bu salpbdp foaliyyot gPstorbn  koxslorin
me¢vafiq biliyp malik olmaséé tomin edilmpsi sifarik i#orin,
m¢lkiyy pt-ilorin, bazar igtisadiyyatékoraitind b bmlak mbnafeyi
olan hor bir koxsin vo bn nphaybt d°viotin maraglaréa
uyjundur. Bunun ¢ -n¢ qiymoptlondiricinin - pekokarl€
mpsuliyyoti vb giymoptlondirmpnin aparédmassé kortlori ilD
baj e mpsblolor ganunvericilikdb daha hossaségla tbnzimlon-
mplidir.

Hazeda giymotlondirmp foaliyyotinin zoruri normativ
sonodlorlp tominatldé J v onun gpnaotl ondiriciliyin b he-  bir
K Bhp ola bilmpbz. Bununla yana ,&m°vcud normativ aktlaré
bozon tam g¢ce ilD iKkbmbmpsi hallaré da °z¢n¢ g storir.
Qark da duran vacib nosdlbiordon biri dp, belb hallarédoj uran
sbboblorin arakdédmasndan v  mbpnedlorin - aradan
galdeéémasandan, -okilmik zohmoptin, ¢°r¢lme kbPyek iKprin
noticosi olan hgqugi bazam ikKkbmb mexanizminin bir gpdor dp
tokmill okdirilm psinb nail olmaqgdan ibarotdir .

Qeyd etnok lazendd u s 6 otlBnflirmefoaliyyoti hag-
gén k o { k sbul xedilofip godor ayréayré istigamotdb
giymptiondirmp fpaliyyotinin - tbnzimlonmpsi -ox  ziddiyotli
olmagla, hom db ictimaiyyotdp bu y°n¢mdbp psixoloji haz&l&
oldugca mphdud idi. Qiymotlondirmbpnin h¢qugi v igtisadi
tonzimlompdp rolu v yeri, giymotlpndiricinin h ¢quqi statusu,
pmlak& A | k ¥ kg qeyrihazar doyori anlayé laré barpdp
vahid tosovwér m°j m n n o o s ptlondidnp fbaliygotd w
haqg& n k ganunun m¢ddoalarédan renér ki, °lkpnin
ganunverici organé homin ganunu gobul edorpkbn
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giymotlondirmp obyektlorinin - gobul dpyorinin - m ¢DpyyDpnlpk-
dirilm psi salpsindDd foaliyyotin bétén elementbrinin t bnzimlon-
mbsi ¢, -n¢gmevafiqg h¢quqi istinad bazagnén yaraddmasgikini
psas bir wzifp olarag qarky@ qoymukdur. Lakin
giymotiondirmp foaliyyotinin hpyata ke-irilm psinD npzarotin
tokkili istigamotindb m¢vafig sblahiyyotli organé yaradémasé
bu ganunun b¢t¢gn meddpalarenen tam gece ilD iKDMDSIND
k°mpk edordi. ¢ gki belb organlar d¢nyanen oksor apareée
°|kplporind o m°vcuddur.

Mpsoibn, Rusiyada 29 iyul 1998&ci ildb gobul olunan
2 0 ; P 2 Rusiya Federasiyagnda qiymotlondirmp fpaliyynoti
hagg;dad Federal Qanun tomin °lkpdp giymotipbndirmp
foaliyyotinin - tonzimlonmpsi  prosesinin - balan] @é qoydu.
Lakin yuxar&a g°storilbn ganunun inkikafé istigamotind b
Rusiya Federasiyasen HC°kumpti torofindbn  1999cu |l
avqustun 20dp ybni tbxminbx I s | SV Py x| ok
Federasiyagnhda  giymotlbndirmp  fpaliyyotinin @~ hpyata
ke-irilm psinb nozarot ¢zrp sblahiyyotli organ hagg&  n k 6 C=<
sayke qorar gpbul edildi.Tocrgbp gestorir ki, bu istigambtdp
Azbrbaycan  Respublikagnda da mygvafig  todbirl orin
g°r¢lmpsinb by ¢k ehtiyac varda.

Béten bu  problemlorin @ aradan qald@dmase pmlak
bazamné daha v sotlp inki kaféna, phalinin giymotlondiriciy b vD
onun xidmotlorinb etimadéé vb inaméé artmasha dbob ola
bilor.

4.2. Qiymptl pndirmp fpaliyyptindp tpnzimlpmp
vp ©z¢nétpnzimlpmp

Qiymoptiondirmp fpaliyyotinin  t bnzimlbnmosi bsa®n ki
istigamptdp  aparde. Bunlardan  biri, onun  d°viot
tonzimlbnmpsi, ikincisi i °z¢négtonzimlbmp istigamotind b
mPvcud olur. D¢nya tocrgbpsinb uyj un olarag giymotlondirmp
foaliyyoti sistem koklind b gobul edilorok bir ne-p variantlarla
tonzimlpnir. Respublikamé& da bazar igtisadiyyaéa ke-mbyp
badadé jile g¢nlordon homin yolu ke-mpli olmukdur. Y pni,
m¢vafig sonodlor  gobul  edilorok,  giymotlpondiricil orin
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lisenziyalakd&@dmasé pexokarlé § tolpbatén y¢ksoldilmbpsi vb
giymotlpndirmp foaliyyntinin metodoloji bazasné
formalakaraqg tokmill okdirilm bsi istigamptindb bir s&a zoruri
vozifolor yerinp yetirilmi kdir.

Hbmin mosolplorin genik korhini vermozdbn pvvol giymobt-
Iondirmp foaliyyotinin t onzimlonmosinb dair d°vlot torofind bn
hoyata ke-iril bon todbirlor sistemini y& gam kokild b bks etdirbn
sxemi rozordpn ke-ir k.

Sxem 4.1.

| | Qiymotlpndirmp foaliyyot i n i ot tomkzitneninos i (o
Iodon giymotlpondirmp foaliyyotininl i s e ndz@myazd| €3 K

Normativ h¢opuigh @&z éogooue m
edilmpos i ( odonc ¢gmelt o ari iknddiyngptfors t
dirmpstanch r t Ib@a m Ié a v &tlondigmbd spbyektbri
torofindbntot b i q i mqgliyi) mg¢ t |

Qiympotiondirmp foaliyyotinin hoy a t a  koséne nbzaut |

Qiymotiondirmp foaliyyoti vbonun by at a  lognin
| |[koor di nasi yod °atll uonrmopasrél a;r2
gar Kk@agpe g | €

Azor baycan Respubl i kmrs,éevraén
|_|o | ar akargipnetlndiricilorinh a z € r | am ma|.
g toioblor  si y ah eméa®de Mlui k kd a Kjsjp
doe e, ;a[( h° ptuogeyrih © knoitok ki | at |l ar &) big
KoraitdD QEYrN-NPKUMDL  (DRKIatlar engl,  onlaran  icumai
birlikl orinin rolu son dorocp art&. Bu tokkilatlar °z sFalarénda
igtisadi  m¢nasibotlorin  iktirak - larené  mextolif  gruplar éé
birlokdirorok,  onlarén  iradosinin - ifadp  olunmasinda,
maraglarenen m¢dafipsindb, pexokar| & normalaréé
haz&lanmas;nda vpb onlara riaypt olunmas@a nbzarotdp,
m¢tpxopssisbrin ixtisas viyypsinin y¢ksoldilm psindb
phomiyyotli f paliyypt g° storirl or.

Kkikaf etmik bazar igtisadiyyatlé °lkblordp m¢stoqil
giymotlondirmp foaliyyoti ilD mok @il olan h¢qugi vp fiziki

Qiymotiondirmp fpaliyyot i n i of tondifhleninosi
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KDXSIDr m¢xtolif geyri-h®kumot tokkilatlar énda
(assosiasiyalarda, mmiyyotlordp, ittifaglarda, federasiyalarda)
birl owirl or. Qiymobtlpndiricilorin pexkokar birlikl ori kimi f paliyyot
g°storon  bu  tokkilatlar  giy mptlondirmp  foaliyyotinin
tonzimlonmpsindb vb onun normativ  h¢quqgi  bazasné
tokmill bkdirilm psindb, giymotl ondiricil orin g°stordiklori
xidmptlorin - keyfiyyotinin  y ¢ksoldilmpsindpb, onlarén  mbna-
felorinin gorunmaséda, paokarl@ soviyyplorinin art @ @masa-
da b igtisadiyyatén m¢xtolif saholori ¢ -n¢pexokar kadrlarén
haz&lanmasnda d°viot qullug-ularéilp yanak &°y¢k rol oy-
nayé&lar. Onlar cbmiyyntin maarifl ondirilm psi,
giymotlondirmpoyp  dair  m¢xtolif  elmi pdobiyyatlaré
haz&lanmasavp nokri il b mok {il olur, m¢xtolif t odbirl or ke-irir,
habeb, giymotlbndirmp foaliyyotinin on m¢xtolif problem/orini
°yronirlor. Bu birlikl orin yaradémase vb foaliyyotinin h ¢quqi
psaslaé fi [ s mlendirmp foaliyyoti haggé& n k 0 orb#&y¥an
RespublikaseQanununun 16cémaddosi ilp tbsbit olunmukdur.

Belb tokkilatlar bir s@a MDB °lkpolorindb (Rusiya,
Ukrayna, Belarus, Moldova vb s.) 1992ci ildon etibarbn
yaranmg a badamédé&. Haz&da Rusiya Federasiyada 80
don -ox regionunda Rusiya Qiynmotlondiricil or Comiyyotinin ¢, -
mindbn -ox pexokar giymotlondirici  m¢tpxopssisi ©z¢ndb
birl okdiron k Bo vb b° Imolori foaliyyot g° storir. Belp qurumlaré
Almaniyada on min, ABk-da y¢;z minp qodor, B°y¢k
Britaniyada yetmik min, Polkada on min ¢zvi, vard&. Bu
tokkilatlar  kadr hazé&lé ] émpsDlDlorinD  x¢susi  diqopt
yetirdikl orindpbn °z nozdlorind b todris akademiyalaeyaradé&lar.
Akademiyalarda todrisin psas nogsodi igtisadi islahatlaré
vaxtéida vb ahpngdar apara bibn kadrlar haz&lamaqde.
Ak ademiyalarda igtisadiyyat m¢vafiq kadrlarla tbmin etmbk
mbqgsodi il D dak fmaz pmlakén torpaj & biznesin b s. giymot-
Iondirilm psi ¢zrp g&samyddotli kurslar da tokkil edilir. Xarici
°lkplordp genk yaydmé kbu tocrébonin °yronilmpsi vb analoji
qurumlaren respublikamézda da yaradimasé
mbqgsbdbuyj undur.

D¢nya tocrébosindo giymotipndirmp ¢zrb m¢kpmmol
xidmpt bazasné yarad@masaér normativ h¢qugi tonzimlomb
mposolplorindb  d°viot  organlaré ilp ictimai  birlikl orin
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foaliyyotinin koordi nasiya edilnpsinb b°y¢k phomiyyot verilir.
Bu mbgsodip dp, °lkbmizdp giymotiondirmp foaliyyotinin
tonzimlbnmpsi ¢zrb plagolbndirmp kuraséé@ yaraddmasaa vb
foaliyypt g° stormpsinp ehtiyac vardg.

1998ci ilin dekabrénda qiymotiondirmp foaliyyoti il
mok @il olan h¢quqgi vp fiziki koxslorin, iqtisad- éalimlorin
tokobb¢se, ilD Azorbaycan Qiymotl ondiricil or Comiyyoti (AQC)
yaraddmé wbp 1999cu ilin fevralénda cdliyyp Nazirliyind o
ictimai  birlik kimi geydiyyata aleméed&. Hazé&da
respublikaneén  bir -ox bmlak giymotiondiricilori  vD
giymotl pndirmb sahpsindd b°y¢k tber¢boyp malik olan h¢quqi
koxslor, giymotin - bmblpgoimpsi vo bmlak bazaré salpsindd
°lkpmizdp, elbco dp onun sorhodlorindbn kbnarda tanéan
igtisad- @limlor, maliyyp mosolplori il b mpok il olan m¢tpxps-
sisor vb elmi iki#or Azorbaycan Qiymotlpndiricil or
Comiyyntinin ~ ¢zvedeér.  AQC  ictimai  birlik  olaraq
giympotlondirmp  salpsindo  phaliyp  keyfiyyotli  xidm ot
g°storilmpsini  tomin - etmpk mbgsodi  ilp  giymptlondirmp
foaliyyotinin bir s&@a nozori vb praktiki probleml orinin holli
istigamotind b d°vipt organlaréil o s& bmpkdakiay edir.

Nizamnampsindb g°stb| s v n s © spmiyyRtinvgadd-se m
masné mpgsodi Azorbaycan  Respublikag prazisindd
giymotlondirmpnin  sivil bazaré yaratmaq, mgxtolif pmlak
nvlorinin giym otlondirilm bsi ilb mok @il olan m¢tpbxpssisbrin
foaliyyotino  k°mpk etmpk, onlarén pexo h¢quglaréén
gorunmas?ha, pe&p maraglaréé medafipsinD vD ixtisas
soviyypsinin y¢ksoldilm psinb yardén- élmaqgdd ¢ 8 dgsodinw
reallakdddmass ¢ -ng AQC d°vipt organlaré digor ictimai
birlikl or, beynblxalq tokkilatlarla birg b layihp vb programlarén,
beymlxalg vb Avropa standartlaréna uyjun  milli
giymptlondirmp standartlaréné hazglanmasada iktirak edir,
giymoptlondiricilorin  ixtisasaéné artegdmase ¢zro  kurslar,
konfranslar, seminarlar, brifinqlor ke-irir, giym otlondirmp
foaliyyotinin - -oxsaylke problemlorini arakdé& vb mextolif
b¢lletenlor, kitablar nokr edir, ¢zviorini zoruri informasiya ilp
tomin edir, °lkpbnin ayréayré b°lgolorindp giymotlondirmp
foaliyyotinp olan tolpbatén °dpnilmobsi ¢ -ngmextolif t pdbirl or
hoyata ke-irir, beynplxalg giymotlpndirmp tocr¢ébosini ©yronir
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vDyayé.

Foaliyyot g°stordiyi  m¢ddotdp  AQC  torofindbn
e[ s stlendiricilorin b¢v v 0 ~ 0 x gtlpn@irmg mpsolwlori il D
baj 16 mbcmubip| 2 eeftlendirmog 6 aeptlsndimp vD
m¢hasibat vy ~ ¢ 6 Dbepdsmwyvb normativ-h¢équqi
sonodlp] ¢ 3 @ mlak&@ giymotipbndirilmp} s ¢ { kx xijol
aktlare toplusu nokr olunmuk, giymotlpndiricil orin pekp-ixtisas
soviyyplorinin y ¢kspldilm bsi mpgsodilp Sumqgayg, Gonep, Quba
vD Lbnkoran kohorlorindb baza ixtisasar&@ma kurslaré tokkil
edilmik, 200ZXci ilin may& n k ¢asW bmlak bazaré vb
giymotibpndirmp  fopaliyyotinin -~ ganunvericilik  tpbminaté&
m°vzusunda, 200 ilin dekabré& n kigtisadi foaliyyot sahp-
lorind b intellektual sahibkarlé h &nkikaf istigamotip] s @vzw
sunda elmipraktiki konfranslar vb 2003c¢ ilin aprelindp
&) k kadd nh ankikafenén psas prioritetlori vb giymotlpondirmp
foaliyyotinin t okmill pdirilm psinin aktual mpsDiDip| s ¢
mPvzusunda |1l Beyrolxalg Kongres ke-iriimik6 s <2010cu
illordb  Azobrbaycan Respublikagnda  giymotlondirmp
foaliyyotinin inki kaf konsepsyasx 6 mbEy¥an
Respublikasnda peawokar qgiymotlondiricil orin haz&lanmasé vb
ixtisasmen art@dmase Programé&  ¢wafig d°viot qurumlaréa
togdim edilmik, xarici °lkplorin giymotl pndiricil orinin - birlikl ori
ilDblagolor yaraddmé dé-.

Azorbaycan Qiymotlpndiricilor Cobmiyyotinin  t bkbbb¢se,
iID 23-24 may 2001ci ildD ke-irilpx  2gd8ir bomlak bazaré vb
giymotlondirmp foaliyyotinin ganunvericilik tbminaté& °wzu-
sunda Il beyrpxalg elmi-praktiki konfransda MDB
Qiymotlondiricil or Birlikl ori kurasanén sodri vp ¢zvlori, Belarus,
Rusiya, Moldova, Qazaxatan, Q&) &stan Wb s. dviptlorin
giymotlondiricil or birlikl orinin n¢maybndolori iktirak edirdil or.
Konfrans Azbrbaycanda qiynotlondirmp foaliyyotinin inki kaf
konsepsiyamé  hazglanmasg apardan  giymotlbondirmbp
ikorinin ~ keyfiyyotinin  y ¢ksoldilmbsi,  giymotlpndiricil brin
attestasiya sisteminin haglanmass milli giym otlondirmp
standartlarenén vb giymotipondirmp fpaliyyptinin - normativ -
metodiki bazasnén inkikaféna dair toklifl orin haz&lanmasekimi
vacib mpsplDlori gark y& qoydu.

26 dekabr 2002Zci ildp fKjtisadi foaliyypt saholorindb
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intellektual sahibkarlé h énkikaf istigampotip] s 0°vzusunda
ke-irilbon  elmi-praktiki  konfransda m¢stogil intellektual
sahibkarley foaliyyoti olan qgiymotlondirmonin  perspektiv
inkikaféné tomin edd bilocok irimigyaslé sosiakigtisadi
programlaré ayréayrémorholplorind bn bohs olunmukdur.

2003c¢, ilin aprelindp ea] k r sd judaKikaféé Dsas
priori tetlori VD giymotlpndirmp foaliyyptinin
tokmill okdirilm psinin - aktual mpsolbip] s ¢ °vzugunda |l
Beynolxalg Kongresdp (kongres Azorbaycan Qiymotl ondiricil or
Comiyynti, MDB Qiym otlondiricilor  Birlikl ori  kuraseé vbp
Azbrbaycan Respublikag Kytisadi Kikikaf Nazirliyinin birg b
tokobb¢sg, 1D tokkil olunmu kdur) milli sahibkarlé n ekikafévp
°lkp igtisadiyyateé d¢nya igtisadiyyatéha inteqrasiya®
giymotlondirmp foaliyyotinin bir s&a aktual mosdlplori vD s.
m¢,zakirp olunmukdur.

¥|kodp pexokar giymotlpndiricil orin vb milli standartlar é
elmi vb praktiki bilikl or psaghda tez bir zamanda hag&lanmase
salpsindd ikdDrin - keyfiyyotinin - art @@maseé zorurotini npbzorp
alaraq 11 noyabr 200y, il tarixd b MDB Qiym otlpndiricil br
Birlikl ori kurasaén rohborlorinin i ktirak €ilp Azorbaycan DPvlot
Kytisad Universitetinin Tolbbp Elmi Cpbmiyyp~ s x £ mlak i
bazare vb milli giymoptlpndirmp standartlar®  °wzusunda
professorm¢pllim heyoti, magistr vb tolbbolorin elmi konfransé
ke-irildi. Konfrans gbnc iqtisad- laren b°y¢k maraj réa obob
olmukdur.

Qiympotlondiricil orin  haz&lanmasa onlaré foaliyyotinin
sertifikatlakdédmase gaydasna keilmpsi wb tarif-ixtisas
x¢susiyotlorinin - real  m¢pyypnlokdirilm bsi giymotlondirmp
foaliyyotinin indiki m prholpsindd vacib mpsolpblordbndir. Bu
baxéndan, Azobrbaycan Qiymotipndiricilor  Cpbmiyyotinin
tokobb¢se, ilD cmpk vb c halinin Sosial M¢dafipsi Nazirliyi
torofind bx fioko&@ycan Respublikagnda giymbtlondirici
foaliyyotinp aid olan qullug-u vozifolorinin Vahid Tarif Sorju
kitab-asna pDavp edilmpsi bapdodo  verilbn  gorar
giymotipndirmp  fopaliyyotinin -~ perspektiv  inkikafé  vD
tonzimlonmpsi ¢, -nd°y¢k bhomiyyot kpsb edir.

Hazeda AQC Rusiya Federasiyagé, Litvané,
Moldova né, Belarusun, Qazasstana, Q&] Zsstana, Polkand,
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B°y¢k Britaniyané, ABK-é& qgiymotlondiricil or birlikl ori vb
comiyyotlori ilb, habeb Beynolxalqg Qiymotlipondiricilor vb
Rieltorlar qurumlar éilp s& pmpkdaxl & edir.

2002ci ildo K[ M a&WNL otlgndireibor birlikl ori
kuras& # tosisilorindbn  biri  olmukdur. Bu, regional
beyrmblxalg assosiasiyam yaraddmasé onun iktirak- s olan
d°viptlordp vahid giymotlondirmp mpkanéé yaraddmasaén
Dsasné mgebyybn etmik, garkl@lé investisiya qoyuludaré
prosesinin sadlokdiriim bsi vb m¢bahisolorin holli ¢, -n¢zomin
yaratmed@. Qeyd etnpliyik ki, bu cir regional beyrplxalq
gurumlar Avropada uzun m¢ddotdir ki, fpaliyyot g°storir
(mpsolbn,  Qiymptiondiricilor  Assosiasiyalagné  Avropa
Qrupu). Bu gpobildon olan beyrplxalg ictimai tokkilatlar e
yaraddmas:é psas nogsodlori iktirak - @°vlotlordb giymotl bn-
dirmp foaliyyoti sisteminin inkikaféha, mg¢vafig normativ-
h¢quqgi bazasné yaraddmasaa, giymotiondiricil orin ixtisasaé
y¢ksbimpsinb, milli giym btibndirmp  standartlaréé  °lkopnin
statistika vb maliyyp hesabaé sistemi ib uzlakdegémasma
yarden- ®Imaq, beynblxalg tokkilatlarda, d°vipt hakimiyy oti
organlarenda b idarpetmp strukturlaréda °z ¢zvlorinin
h¢quqi, igtisadi vb sosial nonafelbrini gorumagq, onlar€lazéami
informasiya ilb tomin etmpkdir.

Eyni zamanda, ictimai birlikloro ¢Zvlék
giymotlondiricilorin pekokarl & SoviyyDsini, lazami
informasiyané pldp etmpk imkané&é oldujunu tosdiq edir,
onlar bu birlikl orin adendan - & etmpk, romzlorindpbn istifadp
etmok h¢ququ qazarglar.

AQC °©°z ¢zvlbri ¢ -n¢ buraxde | B¢lletenlori, sorju
vosaitlorini vb digor metodiki vosaitlori respublikang b¢ten
Drazisindo yay&, normativ aktlar & ikpyib haz&lay& vbp tpsdiq
edir, seminarlar, treningbr ke-irir, kitablar n ok edir.
Cobmiyyntin mbqsodi pmlaken m¢xtolif nevlorinin
giymotlpndirilm bsi ilb mok §il olan m¢toxpsselorin fpaliyyotini
dostokl bmpkdir.

Hazeké d°vrdb AQC nin idarp heyoti torofindpbn
giymotipndirmp fpaliyyoti ¢ -n¢ konkret olaraq aka) daké
m¢ddpalarépsas kimi gpbul olunur:
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e elmi salp olmaq etibarilp, giymotibondirmp foaliyyoti
giymotlpndiricidbn x¢susi bilikl or, pexkokar giymotlpndirmpnin
m¢,r bk k bb mpsDlDlprinin hollini tapmagq bacare j &
giymotipndirmp foaliyyotinin y ¢ksbk pekokarlé soviyypsindbd
hoyata ke-irilm psini tolpb edir;

e sorikipsizliyin vb geyri-somimiliyin gar k Shé almagla,
giymotlondirmp sifarik isi gismindp - »& edbn d°viotp, hequqi
vD fiziki koxslborp xidmpt g°storilm bsinin m¢byybn SoviyyDsini
tomin etmpk, bmlaké qgiymotiondiriimpsi  xidmotlorind bn
istifadp edbn istehlak- laré h¢quglaréém¢dafip etmok.

Foaliyyotinin somorpliyini t bmin etmok ¢, -n¢Azorbaycan
Qiymptlpndiricil or Comiyynti ¢, -bsas npsplbni holl edir:

e m¢xtolif vasitblorlp, o c¢gmlpdon  giymotipbndirmp
bazamen b¢ten itirak- laré ¢ -n¢borabor korait yaratmagla
giymotl ondirmp xidmotlori bazaréé inkikaféa vo foaliyyotinin
sabitliyinp nail olmag;

e 97z szvilorinin giym ptlondirmp xidmotlorinin keyfiyy oti
ilD baj Ié olaraq, ¢ -ng¢ koxslorin geyri-ganuni iddialarédan
m¢dafipsini tomin etmok;

e mextolif vasitolorlp, o ¢gmipdbn ¢zvlorinin pexokarl &
soviyypsini - y¢kspitmpklp,  giymotlbpndirmp  xidmotlorinin
istehlak- laraéé maraglaréé gorunmasméetomin etmok.

Qiymotlondiricil orin ictimai  birlikl orinin - bu sahbdb
foaliyyotin tonzimlonmpsi prosesinaki psas funksiyalaghdan
biri giymotlondirmp standartlar&éé vb giymotlondiricil orin etik
davrané kgaydalareé ikdpyib haz&lamaqde. Bu standartlar
giymotlondiricil orin foaliyyotinin somorpsini y¢kspltmpyp, tortib

edilbn hesdatlare mDzmununu, strukturunu
standartlakdémaj a, sifarik #orp  g°storilpn xidmotlorin
keyfiyyotini  art@émaja, onlarla uzunm¢ddotli  ikg¢zar

m¢nasibotlor yaratmaj a xidmpt edir. Azbrbaycan Qiymbtipn-
diricil or Comiyyotinin fpaliyyotinin digor istigampti milli qgiy -
motiondirmp standartlaréné hazglanmasalé&. Bu mbgsodip
2004-2006ci illordp 20-yp godor milli giym otl ondir mp standart-
laren&x 2 A thyolikiori vb ssudalar¢zrp tominaté qiymotlon-
dirilmp} s oc@nlakiivp sair h¢quglarén giymotiondiriilmp} s 0 6
fikatellektual m¢lkiyy otin giymotiondiriilmp} s 0 6 A hyoki ¥ Kk |
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giympotipndirmpbazagu s ws 0 6 ptlBhdliriikonm peko etikasé
uynou} sob6ntl kdjsdare giymotipndiriimp} s 0 6
i Nkramaz bmlakén  giymotipondiriimp} s 0 6KivestiSiya
programlaréé qiymotlondirilmosi vb s.) iKKbnmpsini nbzordb
tutan foaliyyot programé haz&lanaraqg m¢vafig dOviot
organlaréa toqdim edilmikdir. AQC npzdindo bu mpsolp ilp
mok §il olan, apar&é qiymotlondirici-m¢tpxopssisbrdbn  vD
igtisad- lardan ibarpt tokbbb¢s grupu yaraddmedé. Hazéda
standartlaren ikkbonmpsinin ilkin morholposi  gedir, pmlakén
giymotl pndirilm psinin standartlakd@dmasé salosindb
beyrpblxalg tocr¢bp, habeb MDB °lkplorinin milli standart laré
dorind bn °yronilir v o tohlil edilir.

4.3. Qiymptl pndirmpnin apardmasemprhplplpri,
onungayda \p krtl pri

Qiymptlondirmp fpaliyyotinin mahiyy otini daha dorindbn
baka d¢, mDk ¢ -x¢ mAligyp~ 0  kéxw@dkak etnok maraglé
olardé M©°vcud bpdobiyyatn k pafiygp~ 0 kexk v@kntiqi
cohptdon bir-biri il D baj 1€ olan horpkotlorin ardé&dlé | sestemi
kimi  sociyyolondirilir.  H pmin  anlayé k é&iymotlondirmp
foaliyyotinp totbiq etspok, gerorik ki, giym otlbndirmp fpaliyyoti
pmlaké giymotinin m ¢pyypn edilmbpsinb y° noimik mogspdy®nl¢,
foaliyyot olub, m¢pyyon morholblordon ke-pn m¢rokkob bir
prosesdir. Bu noroholplor giymotlondirmp foaliyyotinin t orkib
hisosi olmagla, bir-biri il b s& sumtdp plagpodard&. Onlaré
birini digorindon ayd&maq yaln& elmi v nbzori baxéndan
phomiyypt kpbsb edir. Qiynmotlondirmp foaliyyotinin akaj daké
morholplorini forglondirmok me¢mkendér:

1) giymotlondiril on bmlaka (obyekto) baxé r &e-irilm psi
(haz&l& morholosi);

2) qiymotlondiril on bmlaké (obyektin) sonodlori il Dtané lé&y
(informasiyané toplanmas2morholosi);

3) ldp edilbon mplumatlar psasnda giymotlondirmpnin
hoyata ke-irilm psi;
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4) gqiymptlondirmponin noticolorinin - giym otl pndiricinin
hesabaéda pks etdirilmosi.

GOr¢ndeyeé kimi, bu morhololor bir-biri il D ¢zvi sumtdb
baj l&@& vb onlaré sorhodinink m¢pyypnlokdirilm bsi bbzon
m¢mken olmur. Qiymoptiondirici ardé&dlé | g8 zIbomoklp, eyni
zamandg hom giymotlondirilbon bmlaka baxé ke-irir, hom dbp
giymotipndiriibn pbmlaké  sonodlori ilp tané Kk olur.
Qiymptlondirmp  fpaliyyntinin morholplorinin korhinp
ke-mpzdbn °ncp, bu foaliyyotin hpoyata ke-irilm psi ¢, -ngpsaslage
m¢pyyon  etmok  lazénd&. Bakga <zIb, qiymotlpndirici
giymotipndirmp fpaliyyotinb o halda badaya bilor ki, bu
foaliyyotin hpyata ke-irilmpsi ¢ -n¢bsaslar n?vcud olsun.
Homin b} k } v IQjymotioeelirmp fpaliyyoti  haggédag
Azorbaycan Respublikag Qanunun 6-cé maddpsi ilp tosbit
olunmuxkdur. M ¢vafig maddodp g°storilir ki, giymotlondirici
torofindbn obyektin giymotlpndirilm psi ¢, -n¢bsas sifark i- ilp
baj ladé jmeqgavilodir.

M¢lki  ganunvericilikdb npbzordp tutulmuk hallarda
obyektin giymoptlpndirilm psi mbhkbmpnin ekspertiza haganda,
o c¢mibdbn tokrar ekspertiza hagagnda goraré psasnda da
aparda bilor. Belp hallarda mphkpmb giymoptl bndirici se-mpkdbp
tam m¢stogildir. G °r¢ndeéye¢ kimi, giym otlondirmp foaliyyotinin
bakanmass¢, -ndki psas nfvcuddur:

1. torofl or arasida bg lanan m¢qavilp;

2. mpohkobmbnin ekspertiza, o gmlpdon tokrar ekspertiza
haqgada goraré

Demboli, Azorbaycan Respublikagné m¢vafiq ganunveri-
cilik sonodlorindp pks olunduju  kimi, giymotlondirmp
foaliyyptinin hpyata ke-irilm psinin psas korti toroflor arasahda
baj lanan m¢gavilodir. M ¢gavilbnin baj lanmase vb ona godor
apardan bmpliyyatlar haz&le@g morholposini  tokkil  edir.
Qiymptlpndirmpnin apardmase ¢ -Nn¢ m¢gavilbnin
imzalanmasndan bvvbl  giymotlondirici sifarik i- ilD
giymotl pondirmpnin mpgsbdini aydélakdemalé giymotiondirmp
obyektinp aid psas snodloril D tané @lmalé pmlaké torkibini v b
onun x¢gsusiyyotlorini m¢pyyon etmolidir. Sifarik idb olan
sonodlorin giymotiondirmp ¢, -n¢ kifayot etmpsi vb ya plavb
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informasiyalara ehtiyac olmag mpsblosi dp aydénlaxkde a-
malalé.

Beldlikl b, m°vcud pbmlak ¢zrp giymotlondirilm bnin icrasé
m¢ddoti, ikin  giympti vD digor Dpsas kortlor  kifahi
razdakd@dd@dan sonra  Azrbaycan  Respublikagné
ganunvericiliyino  mg¢vafig  olaraq,  giymobtlpondirmpnin
apardmasé barodp rosmi ©nod (m¢gavilp) imzalang. Hpmin
m¢gavilp ¢zrp toroflor - giymotiondirici  (giy motlondirmp
foaliyyotini hpyata ke-irbn) vb sifarik i- (giymotlondirmp
foaliyyotinin noticolorindpn istifadp edon h¢qugi vb ya fiziki
koxslor, sahibkarley foaliyyoti ilb mok §il olub-olmamassndan
asdéolmayarag, hor bir m¢lkiyy ot-ilor) adlan&. Q¢vvbdp olan
giymotlondirmp  foaliyyoti haqgqgenda ganunvericiliklp
giymotlondiri cinin h¢quq vb vozifolori m¢pyyobn edilmikdir ki,
bu da eyni zamandadigor torofin, yoni sifarik inin h¢gquq vb
vozifolorini kortl ondirir. Birinci halda , sifarik i-qiymotl ondiricini
se mpkdp tam m¢stogildir. Belp ki, toroflor m°vcud ganuna v
digor ganunvericilik aktlaraa (M¢lki M peollp vb s.) uy un
olarag m¢qavilp bajlayd vb mg¢gavilonin - kortl orini
(giymptlondirmp ikinin hoyata ke-irilm psi m¢ddoti, °dpnil bcok
haqga mobloj i vbs.) orbost kokild b m¢pyybn edirlor.

Kinci halda isb (ypbni mphkbmbnin ekspertiza \b tokrar
ekspertiza hag@nda goraré olduqda), giymotlondirici inzibati
gaydada Dyin olunur vb burada sifarik i- psaon h¢quq
m¢hafizo orqanlaré (mphkomp, m¢stontig vb s.) olurlar.
Mphkombp icraaté zamarg giymbotlpndiricinin h¢quqi statusu,
h¢quqg vb vozifolori hom giymotlondirmp foaliyyoti haggéda
ganunvericilikio vb hom dbp prosessual ganunvericilikb
(Azorbaycan Respublikagnen M ¢lki Prosessual Mocollpsi,
Cinaypt Prosessual Mxcpllp} s 6 phkibri gorarlarénen icrase
hagg& n k @anun vb s.) tonzimlpnir. Y pni, giymotlpndirici
pmlaké giymotlpndirorkbn giymotlondirmp salpbsindb m°vcud
ganunvericiliyp, norma vb standartlara riayot edir, lakin onun
h¢quqgi voziyyoti prosesssual ganunvericilip uyjun olaraq
m¢pyyon edilir. Belb ki, mphkpbmbnin ekspertiza b yaxud
tokrar ekspertiza haqgnda goraré olduqda, qiymotlondirici
prose® m¢toxossis W ya ekspert gisminad colb olunur,
M¢tDXDsSis W ekspert¢, -ngmépyyon olunmuk bétén héquglara
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malik olmagla, vozifolori icra edir.  Qiymotlpndirici
mpbhkbmpnin onun gark s;hda qoyduj u vD aydanlakd@dmalée
olduj u suallar bsasnhda b -br-ivbdp giymotlpndirmpni hoyata
ke-irmpyp borcludur. Beldlikl b, giymbtlpndirici hor bir neqgativ
hallaré qark ssné alénmas:a, korrupsiyaya gamk éngbarizbyb
k®mpk etmikolur.

Qiymptlondirmp fpaliyyotinin hoyata ke-iriimpsi ¢ -n¢,
psaslar nfvcud olduqda, qiymotlpndirici giym otlbndirmp
foaliyyotinin hpyata ke-irilmpsinb (birinci morholp) baxayé.
Qiymptlpndirici sifarik i-torofindbn onun gark senda qoyulmuk
mbgsodior - ¢ -n¢, giymptlondirmoni hpoyata  ke-irir - vD
razdakd@dmé kn¢ddot przindp giymotlbndirmpnin noticolprinb
dair hesabatlae tortib edorok, sifarik iyp tbgdim edir. Bunun
¢ -n¢ qiymptiondirici  qgiymotlondiriibn  obyekto  baxé k
ke-irmov s n s | &tlondifme foaliyyoti haggé& n k@anunun
3-c¢, maddosinp g°rp, giymotlpndirmp foaliyyotinin - obyekti
m¢lki ganunvericilikd b nbzordp tutulan vp sifarik i- torofind bn
zoruri hesab edibn hor cir bmlak ola bilor.

Qiymotlpndiril on obyektlp bilavasito tbmas olmadan, ona
Dyani kokild b baxé ke-irilm pdbon dpgig vb obyektiv giymoptl bn-
dirmpyp nail olmaq m¢mken deyildir.  Bununla da,
giymotlpndirici giymotlondirilbn  obyektin n°v¢ng, yararléé
vDziyyotini m¢pyyobn edir, onun yerbkdiyi yeri vD S. rnbzpbrb
almaq imkanéoldp edir.

K<inci  morholodp  giymotiondirici  giym otl ondiril bn
obyektin sonodlori (omlaka m¢lkiyy ot h¢ququnu tosdiq edbn
sonodi, bmlaké texniki pasportu vD onun barpsindd
mpblumatlaré oks etdiron digor sonodlori) ilD tané kolur vD
giymotlondirmp fpaliyyotindb homin  mplumatlardan istifadp
edir. k phosiz ki, bmlaké sonodlori il D tanélé& onun barpsindd
pn etibarlé mplumat mobnbolorindbn biri kimi sbciyyolbndiril b
bilor. Bu zaman pmlakén d°vipt torofindbn goyulan inventar
doyori, normativ qiym oti, yaraddma tarixi, yerlokdiyi torpaj ré
n°v¢, VD zonaLe vb S. x;susiyyotlor nbzorb alé&. Qeyd etnbk
lazéndé& ki, ikinci morholp birinci morhpoloni  tamamlayé.
Homin morholblor  giymotlondirmp  fpaliyyotinin - obyektiv
cohpotloridir. Bu, o dempkdir ki, qgiym ptlpndirici faktlara
istinadon obyekt barpsindp kifayot godor mplumat pldp edir.
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Qiymptlbondirmpyp aid m¢gavilp imzaland&dan sonra, psas
hesablamalara baamazdan pvvol qiymotiondirici -oxsayke
informasiyalarén toplanmas2 vb onun tohlili il b mok §il olur.
Qiymptlondirmbnin reallé ] v obyektivliyi istifad b olunan
informasiyalarén tamlé hdan vb dogiqgliyind pn asdé olduj una
g°rp, bu ik giymotibndirmpyp aid olan morholplor i-brisindb bn
vacibi vb mpsuliyyntlisi sayéé.

¢ n ovwol obyektp pexokarl&la baxé ke-irilm pli, m¢pyybn
°[l-mplor aparémala@é&. Daha sonra iD obyekitp aid bpzi
mpsDlDiDri x@dalajlaréa godor aydanlakd@magq ¢, - ngifarik inin
giymotibondirmp obyekti barodp daha mpblumatlié olan
n¢mayondosi ilp fikir m ¢badilosinin apar@masélazen golir. Bu
morholodp giymotlondirici sifarik inin  togdim  etdiyi  layihb,
smeta, m¢hasibat v digor sbnodlorlp tané kolur. Hbmin
sonodlor vb informasiyalara bsa®n giymotlbndirmp obyektinin
yerlokdiyi b°lgp, kohor vb rayon migyaséda obyektin giymotin b
tosir edon tobii, iqtisadi, sosial ekoloji vb digor amillori
xarakterizp edon mplumatlaren tohlili apar ée.

c lavb informasiya baza®€ nokr olunan cari mpnbolor,
internet, statistik mpocmublor, giymotlondiricilorin vD
rieltorlar & X¢SUsi nolumat bazalare ~ Azobrbaycan
Respublikasmen ganunvericilik mocmublori  sayd&. Bbzbn
-atéreayan w oldugca zruri olan informasiyalaré mg¢vafiq
icra hakimiyyoti orqanlarédan, d°viot tabeli kirk btlordon vb
hotta vaxtilp bomlakén taleyi ilp baj @ olan kbnar tokkilatlardan
da pldp edilmpsi giymotl ondirmpnin reallé hagk® mok edp bilor.

| - nee, morholodb giymotl ondirici bldp etdiyi mplumatlaré
tohlil edir, m¢gavilpdo nozordD tutulmuk toyinat ¢zrp
giymptlondirmbni  hpoyata ke-irir.  Bu, qiym ptlbondirmpnin
subyektiv ohotidir. Burada giymotiondirici °z pewokarlé j
tocr¢ébosi vb DIdD etdiyi faktiki informasiyalar daxilindb bmlakén
giymotini m¢pyybn edir. Qiymotlondirci zoruri informasiyalaré
toplad@gdan sonra daha yax,eédaha omorpli istifadp ¢zrp
zoruri tohlillor apararaq, ¢ - bpnbnovi yanakmalarén (mpsrof,
m¢gayiso vb golir yanakmalar§ bazasnda qiymotlpbndirmp
ikinin garksda duran npgsod vb vozifblorp mevafig olan
metodlarén seilmpsi, onlardan hangné totbiginin daha © nomli
olmase barpdp d¢, kn¢r. Hesablama prosesind pvvblcb doyorb
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tosir edbn béten amillor (hanse ki, onlar pvvolcodon tohlil
edilmikdir) nozorp aléé&.T obiidir ki, h or bir yanakma dbyorin
soviyypsini forgli gaydada pks etdirocokdir. Ona g°rbp db,
onlaré hansné reall@laré daha d;zgén, daha dqiqlikl b bks
etdirocoyi  y°ngm¢ndp tohlil aparée. Belp tohlil hor bir
yanakman@ ¢sténléyéné vb gésurlaréémepyybn etmbyb imkan
vermokip, hom dp aléan noticonin raz@akde@masaa, yoni
giymotibpndirmp  obyektinin - yekun  dpbyorinin - m¢pyybn
edilmpsinb imkan verir. k phosiz ki, hesablann@ kqgiymot
pmlakén real doyorini ya tam ifadp edir, ya da obyektin cyorini
oldujundan az w ya -ox DbDks etdirir. Ona ¢’rp dbp,
giymotlpondirici  sifarik i- vbD hom dp d°viot qarksanda
giymotlondirmbnin - d¢zgén vb  real  apad@masha  drp
mposuliyypt  dakeal@é&. Qiymotiondirici  vb  sifarik inin
mosuliyyp~ s A gtisdirmp foaliyyoti hagg& n k @anunun
18-ci maddbsindb tosbit olunmuxdur.

D°rd¢ncg, morholp giymotlondirmp foaliyyotinin noticblp-
rinp dair hesabatla@ tortib olunmasal&. Qeyd etnok lazénd&
ki, sonuncu nmorholpypgodorki b ¢tén foaliyyoti brzindp giymot-
Iondirici  sorbostdir.  Onun fpaliyyoti pvvblki morholplordp
h¢qugi cohptdon tonzimlbnmbmikdir. O, obyekti dp, sonodlori
do istodiyi formada m¢ &hidp edir vb @ arakdée.
Qiympotlondiricinin- m¢stoqilliyi A [ s silmndirmp foaliyyoti
haqag&k n k 0 Drb&y&an Respublikag Qanununun 17-ci
maddbsindp tosbit olunimukdur. Orada ¢ storilir ki, sifari K inin
vD digor maraglé koxslorin  giymobtlondiricinin - f paliyyotinb
m¢daxilp etmpsinb yol verilmir. Bu he- dp o denok deyildir ki,
0, istodiyi kimi h orokot edp bilor. Qiymobtlpndirici ganunla icazp
verilbn h¢quglaré (9-cu madd), vozifolori (10-cu maddd) vD
giympotlondirmp  fpaliyyotinin - hpyata  ke-irilmpsi ¢ -n¢,
haz&lanmé kstandartlar vb normalar -pr-ivbsindo foaliyyot
@°storir.  Lakin burada qiymotlpndiricinin - m psuliyyotinin
hortorofli a- g}anmase onun ganunvaeicilikl o phatp edilmpsi
mpsDIDsi tam a- glanmaméed@. Sonrake digor ganunlarda da,
d°vlpt nozaroti zamanéh¢quqi vo fiziki koxslorin mpsuliyyotinin
konkretl okdirilm psi variantéa rast glinmir. Ona g°rp, m¢asir
Azbrbaycan igtisadiyyaténda pn azépmlaké giymotlpndirilm psi
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m¢qavil bsi ¢ZID giymotipondiricinin m psuliyyntinin
sé grtalanmasgikinin tokkilin bb°y¢k ehtiyac vardg.

Azbrbaycan Respublikag ganunvericiliyinD  uyj un
gaydada ®rtib olunmuk hesabat qiynotlondirmpbyp aid
standartlara psaslanaraq istifadp olunmuk ilkin m blumatlaré,
faktlar &, hesablamdar&, psasland¥malaré korhinin verilmosi
korti il D yerinp yetrilmik giymotlondirmpnin noticolorini  bks
etdiron sonoddir. Qiymotlondirmp obyektinin b¢étén cohotl orini,
plampotlorini vb hesabamalaré tam tosvir etmbklp yanak,é
hesabat lbm dbp bazarmn voziyyotini, giym otlbndirm b obyektinin
analoglarené habeb onun vbziyyotinp tosir ¢°storp bilon digor
amillori dp phato etmolidir. Hesabat qiymotlpondirmoni
bilavasitp icra edn vb ona mosuliyyot daky@&an m¢tpxpssis
(giymotipndirici) torofindbn imzalanaraq opbul etmp akté ilp
sifarik iyp tohvil verilir. Qeyd etmok lazénd& ki, m°vcud
ganunvericiliyi  bilmbpdon yol verilopn hor hanse sbhvilor
giymotlondiricini mpsuliyyotdbn azad ed bilmpz. Hesabat
sifarik iyp tohvil verilorkbn pvvollor gobul edilmik b¢éten
sonodlor dp ona qaytarémalalé.

Belblikl b, giymotiondirmpnin morholDlorinb  aid  deyilbn
ifadolor, korhlor vp izahlarla yanak,éonu yé gam kokildb vD
akd] daké qaydada rozordon ke-irmpk prosesin daha pyani
olaraq yadda galmasna k° mok edor.
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kortl ondirir. clbottp, bu b°lge, °z¢, dp korti xarakter dak y&,
- ki giymotlondirmp tam vb kompleks foaliyyotdir. Bu b°lge,
yaln& b yaln& giymotl ondirmbpnin mahiyyotinin dork edilmosi
¢, -hddrakda apardan b°lg¢der.

Beynolxalq tocr¢bodp dak réinaz pmlaké
giymotlondiriim osi iki morholodp apard&. Birinci morholpdb
m¢tpxpssis oxar obyektlorin  regional vb yerli bazardake
voziyyotini tpdqiq edir. Todgigat noticosindb m¢pyybn vaxt
przindb h¢quqi, fiziki, maliyy b vb s. nohdudiyyotlor daxilindb
istehlak- laren  verdiklori  ¢stenléklorink ¢mumi xarakteri
-Dr-ivbsindo dak imaz pmlakdan pn yaxk éstifadp barpdp rpoy
verilir. Qiymoptlondiril on dak rénaz pbmlakdan istifadonin pbn
yaxk évarianté m¢pyyon me¢ddot przindbp pn y¢ksbk ¢mumi
golirin  tomin  edilmbsindon  ibarotdir.  Qiymotipondirmp
obyektindbn istifadbnin plveridi varianté m¢pyyon edildikdbn
sonra giymotlpndirmpnin n°vboti morholosi badayé&. Beldlikl b,
dakrénaz bmlak&é  giymotiondiriimbpsi  giymotl ondiril bn
obyektlor barpdp informasiyalaré toplanmase obyektlorin
eynilokdirilm psi, giymotlbpndirmpbnin - mpgsbdinin®- m¢pyybn
edilmpsi vo giymotlbndirmp tarixinin goyulmasé prosesorini
phatp edir.

M °vzuda istifagh olunan npfhumlar p anlaye lar

Sahibkarla
Lisenziya

Borc °hdplikl pri
Qiymptli ka] Aar
M ¢lkiyy ot

M°vzu¢zrp t°vsiyp olunanpdpbiyyat vp informasiya
resurslag

1. Azprbaycan Respublika®é Konstitusiyag B.: 2002

2.7AQiymptlpndirmp  fpaliyypti  hagqogx n k 0 prbdgycan
Respublikaghén Qanunu 25 iyun 1998iil, U ? 7 KQ
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= 8 Aviit pmlakenén ° zpll prdirilm psi haqgx n k o
Azprbaycan Respublika®en Qanunu 16 may 2006iil, G B-AB

Q.

4. Azjrbaycan Respublika®mé M ¢lki-Prossesual Mcpll psi
(Az prbaycan Respublika®mé 28 dekabr 1992u tarixli 780 - 1Q
n°mrpli Qanunu ilptpsdiq edilmkdir)

5.A [ s pilndirmp fpaliyypti hagqgx n k oprbdgéan Res
puldikaséPrezidentinn Fprmané28 sentyabr 1998 ciil, U A A >

6. fAzprbaycan Respublikamda @vipt pmlakinin
ozpllpkdirilmpsinin  ikinci  DPvipt  Programé& Azprbaycan
RespblikasePrezidentinin 2000 ms s v ; ki{-}~ -~
li Fprmané

7. ¥ zpll pediril pn m¢fpssisp vp obyektlprin yerlpkdiyi torpaq
salplprinin sat#mas gaydala€ hagghda bPsasnarpoAzprbaycan
RespublikagPrezidentinin 1999ms sv ; C nou Hil | ~
Fprmané

8. fi [ s pilpmdirmp standartlarévp normalaré padgkar qgiy-
mptl pndiricil prin haz&lanmas Qaydala® Azprbaycan Respub
likasé Nazirlpr Kabinetinin 200ms sv <A s& -k ~k|
Qpraré

9. M¢asir pmlak bazagé vp giympltpndirmp fpaliyyptinin
ganunvericilik pminaté 1l elmi-praktik beyrblxalg konfransn
materiallaré Azprbaycan Qiynptlpndiricilpr Cpmiyypti. 2 2 - 6
a ®2 146 . <& kai2001.

108 1 DpACACa DaadéCDCApc¢cCa (
~aDeCaCcp20B38 -8 1

¥ z;ngyoxlama suallag

1. Qiymptlpndirmp fpaliyyptinin tpnzimlpnmpsi formalaré
hangard&?

2. Qiymptl pndirmp fpaliyyptinin h¢quqi bazaaétjxkil edpn
ganun Y gprarlaré ociyypsini verin.

3. Qiymptl pndirmp fpaliyyptinin hans mprhplpljri fprgljn-
dirilir?

4. Qiymptlpndirmpnin  rpticplpri ¢zrp hesabata harés
tpipblpr qoyulur?
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5. Qiymptl pndirmp fpaliyyptinin badan@masméexprtl pndirpn
psaslar rpdpn ibarptdir?

6.Qiymptl pndirmp fpaliyyptinin  tpnzimlpnmpsindo geyri-
he kumpt tpkkilatlar één psas funksiya fa vpzifplpri.
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V Fc SKL

QKYMc TLc NDKRMc STANDARTLARI
Vc NORMALARI

5.1. Beyrplxalq giymptl pndirmp standartlaré

Qiymptipondirmbp  fopaliyyotinin devlot torofindbn
tonzimlonmpsi  albtlorindbn . biri db  giymotlondirmp
standartlaredgd. Bu standartlar  sifarik #torp  g° storil pn
xidmptlorin  keyfiyy otinin  y¢ksoldilmpsindb, giymotlondirmp
prosedurlaré  sadlokdiriim bsindb,  giymotibpndirmp il
pagodar  anlayélare, h¢qugi  normativ. spbnodlprin
m¢ddpalaréhé birmpnalé tofsirindb, m¢mk¢n m¢bahisolorin
garkssné alémasnda b©°y¢k rol  oynayé&lar. Hazé&da
Azorbaycamh  pbmlak bazahda beyrolxalg vb  milli
giymotl ondirmp standartlarédan istifadp olunmagdade.

cvvolcb beymblxalg giymptlbondirmp  stanadartlaré
haqgéhda bozi mpolumatlaré nozordon ke-irok. Bu standartlar
Beymblxalg Qiymotibondirmp Standartlaré ¢zrp Beynblxalq
Komit b (Katernational Valuation Standarts Committee- K/SC)
torofindbn hazxlang. Tokkilat 1981-ci ildb Kral Kastitutu
(B°y¢k Britaniya) torofindobn sertifikat verilmik
giymotl pndiricil orin tokbbb¢se, ilD yaradémeé d&. Homin toxkilat
50-don -ox C°lkpbnin pekokar giymotlondiricilor  birlikl prini
birl okdirir. Az brbaycan Respulikaséé toxkilatda Az brbaycan
Qiymotlbndiricil or Comiyyoti t bomsil edir.

Komit bnin bakié&a wozifolori m¢hasibat w-otu vb digor
maliyyp hesabatlaghda istifadp ¢ -n¢ dérést ifadp olunmuk
standartlaré vp praktiki t°vsiyblorin haz&lanmass onlarén
°lkplordp vb milli tokkilatlarda yaydmase qobul vbp totbig
edilmpsino  k°mpk g°storilmbsindon  ibarptdir.  Komit pbnin
foaliyypt dairosino  hobm-inin - ayréayré d°viotiordbn  vD
tokkilatlardan daxil olmuk rpy vo toklifl or bsaghda standartlara
d¢zolikor edilmpsi, standartla@g korhi, qruplakd@dmasé vb
totbigi sahpsindb meydana- »an ziddiyyotli mbgamlarén axkar
edilmpsi ilp baj Iempsolplorin holli d b daxildir.
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Qeyd olunmake ki, tokkilat en hazglade | é

giymotlondirmp standartlaré vb normalaré t°vsiyp xarakteri
daky@& vb mphz buna @rbp dp, onun gark sshda duran badé&a
vozifo mextolif °lkolorin milli giym otlondirmp standartlaréné
plagpoiondirmbok vb m¢mk¢n godor  yaxélakdémaqd&. Bu
standartlar siyasi srhodlordbn  as#é olmayan, bazar
igtisadiyyaté prinsiplorini bks etdiron vahid m°hkbm ©z¢lp
Dsaslare.

Sociyyovidir ki, beynpixalq giymotlpndirmp standartlaré
zaman toloblorinb uyj un olaraq daim tokmill okdirilir. Bel p ki,
1 iyul 2000-<ci ildpo WSC Beyrplxalg Qiymoptlbndirmp Standart-
laréé hocmop pvvolki standartlardan 2 dofp b°y¢k olan yeni
redaksiyasné (BQS-2000), 26 iyun 200%i ildp isb hbmin
standartlarem m¢ddpalaréné daha da inkikaf etdiron vD
aydalakd@an, giymotlondirmp xidmotlori sahpsindb bak verpn
doyikiklikl ori nozorp alan yeni redaksiya@ - BQS-2001 cpbul
etmikdir. BQS-2001p pmlaké maliyyp hesabatlagné tortibi
mbqsodil b giymotl ondirilm psi ¢zrp t° vsiyplor dp blavb olmukdur.

Beynolxalq Qiymptlondirmp Standartlaré
giymotlpndirmpnin ¢mumi anlayé laréé vp prinsiplorini ifad b
edbn girik hisspsindbn, bazar doyorinin m ¢pyypnlokdirilm psinb
hosr olunmuk | b°lmbpdon vb bazar doyorindbn forgli,
giymotl ondirmp baza$kimi qobul olunan, digor doyor n°vlorini
Dks etdiron |1 b °Impdbn ibarptdir.

BQS-2001p standartlareén totbig olunmaséa dair 2
t°vsiyp daxil edilmikdir. Birinci t°vsiypdp qiymotlpbndirmp
standartlarendan maliyyp hesabatlagé tortibi ¢ -n¢istifadp
olunmasmé x¢susiyyotlori, ikincidp isp, onlardan girov
psasnda  kredit  verilmpsi  mpgsbdi ¢ -n¢ istifadbnin
X¢susiyyotlori nozordon ke-irilir.

BQS-200Lp dakrgnaz bpbmlakén icarp h¢quglaréén,
makré vb avadank h,é geyri-maddi aktiviprin, biznesin
giymotlondirilmpsi, habeb qiymptlondirmp zamaré otraf
m¢hitin zororli maddplorlp -irkl pndirilm psinin nbzorp aléhmase
mpsblDiorin b dair 7 metodiki g° storik dp daxil edilmikdir.

Beynblxalg Qiymoptlpndirmp Standartlarené korhindpin-
kikaf etmpkdp olan bmlak bazaréda giymotlbndirmpnin aparé-
mase x¢susiyyotlori, ictimai (d°vipt) b°Impsinin aktiviprinin
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giymotlondiril mpsinin forgli cohotlori, habelp aktiviorin Bank
Npzaroti ¢zrpo Bazel Komitosinin (Basel Committee of Banking
Supervision) ploblorinb uyj un giymotlondirilm psi mpsdlplorin b
baxd&. Standart istifadp olunan anlayélarén a ganmase
verilon I¢, ptiptochiz edilmikdir.

IVSC-nin giymotlondirmp standartlaréné haz&lanmasé
salpbsindb  uzunmg¢ddotli  foaliyyoti  beynblxalg — spviyypdp
standartakmanén milli standartlaré yaraddmasé prosesinn
xeyli forglonmpsi bamdb notico - X&rmaj a bsas verir.

5.2. Knkikaf etmik Ik plprin milli giymtlpndirmp
standartlaré

Milli giym otlondirmp standartlaréhnda °lkpnin daxili
siyasti vD praktiki f paliyyotin tokokk¢l tapmé worinsiplori,
°lkpbnin sosiakigtisadi mpgsodiori, milli ad ot vb pnonolor, dil
X¢susiyyotlori ©z pksini tapé.

Milli giym otlondirmp standartlareéné onlaré ikbnilmpsi
vD totbigi sahpsindb genk tocr¢bpyb malik olan bir ne-D xarici
°lkbnin timsaléda nozordbn ke-irmpk olar. Belb°lk blbrp bsaon
ABKk, Avropa °lkplori vb Rusiya Federasiyagaid edilir.

5.2.1. ABk-&¢ giymptl pndirmp standartlaré

ABKk-da giymotlbndirmp foaliyyotinin t bonzimlbpnmosi ilp
mbkgul olan ictimai tokkilat giym otlpondiricil orin - aparé&é
gurumlaré (Qiymptlondirmp Kastitutu, Amerika
Qiymuotlpndiricil or Comiyyoti, Qiymotibndirmp Magistrlorinin
Milli Assosiasiyasd torofindbn 198%ci ildp yaraddmeé b indiyb
godor foaliyyot g°storon Qiymotiondirmp Fondudur. Hazé&da
50-dbn -ox tokkilat hbomin Fondun sponsory yaxud M pkvorpt
kurassén ¢zveder.

Fond pexokar giymotl pndiricil or birlikl prinin
(toxkilatlar eé) tomsil olunduj u M ¢robbilor kurasé torofindbn
idarp olunur. Bu qurum Qiymptlopndirmp Standartlaré ¢zrp
kurane vb Qiymotlpndiricil orin kKtisas Swiyypsi ¢zrb kuranén
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¢zviorini toyin edir, fondun fpaliyyotinin maliyyp tbminaté
mpsoiplori il Db mpkgul olur.

ABk giymotiondiricil orinin- m¢tlpg gaydada riaypt
etdiklori  Pexokar Qiymotiondirmp  Fpaliyyotinin -~ Vahid
Standartlaré (PQFVS) Qiymotlpondirmp Standartlaré ¢zrp kura
torofindbn haz¥Flanmé wo tosdig olunmukdur. kurané torkibi 5
nofor  y¢kspk  ixtisaslé  giymotlondiricidon  ibarptdir.
Qiymptlpondirmp Standartlarénda toklif olunan pDlavblor vb
doyikiklikl or bu qurumun ayda bir dofp ke-iril bn iclaslaranda
a- gg¢m¢zakirpyp - »arée vptpsdiq olunur.

kuranen  fpaliyyotino  Qiymotibndirmp  fondunun
nozdindo yaraddan, qiymotlondirmp xidmotlorindbn istifadp
edon 32 tokkilaten vb h®kumpt agentliklorinin tomsil olunduj u
M pkvDr bt kurasétorofind bon nobzarot olunur.

PQFVS-dp giymotlpondirmp apararkon, giymotipondirmp
haqggéhda hesdatlaré yoxlayarkbn, mpsibhot xidmotlorini
g°storon zaman qiynotiondiricilorin - riaypt  etmoli  olduju
kortl or, giymotipndirmpnin apardmase yoxlamalaré ke-irilm psi
vD mpsibhot xidmoptlorinin - g°storilmpsi  ¢sullaré °z  pksini
tapmede.

Standart 1 w 2 giymotlpondirmp prosesini \b dak réinaz
pmlaké  giymotiondiriimpsi  bamdp  hesabaé  tortibi
prosesbrini t onzimloyir;

Standart 3 qiymptlpondirmpnin apardmasé barpdb
hesabatlaén yoxlandmase normalaréé vb onlaré bpsasnda
hesabatlain tortibi gaydalar&éém¢pyyonlokdirir;

Standart 4 w 5 giymptlpndiricinin dak ranaz pmlakén
giymotiondirilm bsi ¢zrb mosibhot foaliyyotinin  inki kaféha vb
¢mumilokdirilm psinb y© noldilmi kdir;

Standart 6 dakranaz W dakr@r bpmlaké vergitutma
mbgsodiori ¢ -n¢ keétlovi  giymotlondiriimpsi ¢zrb  ikDrin
apardmasevp noticolorinin elan olunmasmeyarlaraéa- gaye.

Standart 7 w 8 koxsi bmlaké; Standart 9 Wb 10 biznesin
giymotl pndirilm psinin inkikafé ~ vD ¢mumil pkdirilm psi
normalaréém¢,pyyonlokdirir.

GO°storilbon  standartlara izahedici korhlor vb plavolor
edilmikdir. Bu korhlpordp giymotlondirmp standartlaréilp baj le
olan qaydalarn, psasnamplorin, gorarlaré Qiymotlpndirmp
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Standartlaré ¢zrp Komissiya (ASB) torofindbn tofsiri  Dks
olunmukdur.

Qiympotiondirmp foaliyyotinin bn m¢h¢m  tolpblorindbn
biri giym otlpndiricinin etik °hdplikl or qobul etmosidir. Buna
g°rp dp, Standartlara 4 PImpbdbn (davrané,k menecment,
konfidensialley, = hesaba&  apardmasd ibarot  olan,
giympotl pndiricid bn obyektivlik, fikir s orbostliyi, etik normalara
uyjun davrané ktpibb edbx &0~ s ugkda aséshajmc 6
hom-inin  giymotlondiricinin ~ verdiyi rpyp @°rb birbaka
mbsuliyyntini m ¢,DyyDnlpkdir bx maikiolilik  haggéda
csasnanpc D jm¢pyybn mphdud kortlor daxilindp yol verilp
bilon  kbnarlakmalaré  m¢pyypnlokdir bx andrlakmalar
haggéndacsasnambg n k £ sidir. ons v ws

5.2.2. Avrop&®lkplprinin giymptl pndirmp standartlaré

csas Fondlagn Qiymotlondiricil orinin Avropa Qrupu
(TEGOVO) Qorbi Avropa °lkolori giym otlpndiricil orinin milli
tokkilatlarené assosiasiyasi kimi 197¢i ildp yaradémedé.
EVROVAL t okkilaté ilp birlokdikdbn sonra bu Dxkilat
[ s otlendiricilor Assosiasiyalagn& Kilyzk [ | z
European Group of Valuers Assosiations TEGOVA) adlan &.
Tokkilat e yaraddmassé baké&a npgsodiorindbn biri Avropa
Birliyi °lkplorindb ¢mumi giymotlondirmp standartlarééikipyib
hazadlamaqdd. TEGOVA Qiym ptiondirmp Standartlaré ¢zrp
Beynblxalg Komi tp il b s& bmpkdakl &y edir.

Avropa Qiymoptlondirmp Standartlaréé Dsas
x¢susiyyotiorindon  biri Avropa  °lkplorinin - ganunvericiliyinp
uyjun olan m¢hasibat hesabatlagmen tortibi ¢ -n¢ yerinb
yetirilpn giymotl ondirmpyp istinad etmpsidir. Eyni zamanda bu
standartlarén giympotlondirmpnin digor mpgsodiorinb dp kamil
olunmas:meér m¢mkenleye, g°storilir. H pmin standartlar toxkilat
¢zvior ¢ -nglvsiyp xarakterlidir vb giymotlondirmpnin yerinb
yetirilmpsi ¢, -ndstigampt g° storicisi rolunu oynaye.

Avropa Qiymptlpndirmp Standartlarenéc 2 &eWk j s us
adlanded&) sonuncu redaksiyagé 2000ci ildp qobul
olunmukdur. Bu sbnod 9 standartdan b 13 metodiki t° vsiypdbn
ibarotdir.
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Standart 1, 2 \p 3-dp g° storil bn standartlaré Beyrplxalq
Qiymptlbondirmp Standartlar@da uyj unluj u, giymotlpondiricinin
ixtisase soviyypsi VD pexD etikase ilp baj [é mpsdiplor nobzordobn
ke-irilir.

Standart 4-dp giymotl ondirmpnin psas prinsipbri vb giy-
mptiondirmbp haqgéda hesabaén tortib olunmas&a psas ya
nakmalar m¢pyyonlokdirilir. Bu standartda giym ptlbndirmpnin
psas nogsodlori; giymoptlondirmp bazagnhe seilmpsi gaydalare
bazar doyori, icarp h¢quglaréén bazar dyori, Avropa
Ktifag e ganunvericiliyinb uyj un olan bazar cyori, pdalotli
doyor, m°vcud istifadbnin doyori, alternativ istifadbnin dpyori,
k°hnoilmp nozorp aléhmagla pvbzolunma doyori anlayélaré
g° storilmi kdir.

Standart 5 maliyyp hesabatlagé tortibi ¢- @ bmlaken
giymotiondiriim bsi  mpsoiblorinb  hosr - olunmukdur.  Burada
aktiviorin tosnifaté vb onun psasnda seilbn giymotlondirmp
baza® giymotlbndirmbnin metodologiyassmosdlolorin b, habeb
torpaj g binalaren, x¢susibkdirilmi K obyektlorin
giymotl pndirilm psinin forgli mpgamlarena baxa@é.

Standart 6 darénaz w dakr@r bpmlaké girov
mbqsodlori, habelb ipoteka  kreditlokmpsi ¢, -n¢,
giymotlondirilm bsi haqgandade. Bu standartda girov dbyori,
°hdoliklorin -~ x¢susi yori  anlayélaré izah  olunur,
giymotlondirici gqark ssada mg¢stoqillik, m psuliyyotlilik, x¢susi
bilikl orin olmasétolpblori qoyulur. Standartda giymotiondirmp
prosesind zororli maddolorin® m°vcudluj unun, bmlaké
mpbcburon  sa#maseé amillorinin,  obyektdpbn  alternativ
istifadbnin -~ m¢mkenlégyénegn  nozorb  aléhmase  zoruriliyi
gP° storilir.

Standart 7 pmlakén golocok d°vrdp ehtimal edilbn
doyorinin m¢pyyon edilmbsi ilpb plagpdard&. Bu standartda
investisiya dyori anlayé ra-égane.

Standart 8 investisiya w sé grta kirkptlorinin, pensiya
fondlareé qiymotli  kaj Baréa investisiya qoyuldaré
mpsDlpsi - barmododir.  Standartda  bazar dyorinin Avropa
Ktifag e direktiviorinp uyjun olaraq m¢pyypnlpkdirilm psi,
habeb qiymotlondirmp metodologiyasg giymotlbndiricinin
ixtisas oviyypsi ilb baj Iémpsplplorb aydenley gotirilir.

11C



Standart 9 qgiymotipndirmpnin noticolorinin t bgdimaté
giymotiondirmp sertifikatéé formalarémosololorini izah edir.

NDzordbn ke-irdiyimiz sonodp akaj daké 13 metodoloji
tovsiyp dp daxil edilmikdir:

hPowppE

© NGO

10
11.

12.
13.

doyorp tosir g° storon amillor;

x¢susibkdirilmi k obyektlorin giym otlondirilm psi;
mak révb avadani j gymotlondirilm psi;
investisiyalar ¢ -n¢ nbzordp tutulan  aktivl brin
giymotl pndirilm psi;

kpond tosorr ¢fatéobyektlorinin giym otl ondirilm psi;
tarixi obyektl orin giym ot ondirilm psi;
biznesingiymotl ondirilm bsi;

geyri-maddi aktivlorin giym otl ondirilm psi;

dak rénaz omlak indekslorinin giym otl ondirilm psi;
beynolxalq giymotlondirmplor;

m¢ orok m¢pssiolorink vb mohdud  mpsuliyyotli
comiyyotl orin giym otl ondirilm osi;

doyorin torpaqg v tikilil or arasshda b°lgése,

m¢xtolif Ik blordb giymotlondirmpnin x¢susiyyotl ori.

Avropa giymotlondirmp standartlaraa
giymotiondiricil orin - sertifikatlakd@dmasg  giymotlbondirmp

hagganda

hesabata by verilmbpsi, giymotlpndiricinin etikasé

mpsblDlorin b dair blavblor daxil edilmikdir.

5.2.3. Rusiya Federasiyasn gymptl pndirmp standartlaré

Rusiya Federasiyagé qiymotlbndirmp standartlarenén

h¢quqi psaslaeae] ~ k x rd&nahaqéx n k ¢

m¢pyybnlokdirilmi kdir. Bu ganuna mygyvafiq olaraq, giymotlpn-
dirmp foaliyyoti sahosindp standartlakdéma sisteminin psas
vozifolori aka] dakdardé:

e Dpmlaké  giymotlondirilm psi prosesinin Rten
iktirak - laré arasnda qark l@|lé anlakmané vb plagpbnin tbmin

olunmas2

e (giymptiondirmp  xidmotlorinin - gestorilmbpsi ¢ -n¢,
normativ bazané formalakde@mase

e (giymptibondirmbp metodlaréna, giymotlondirmp barpdp
hesabatlagn mbzmunu w formaséa vahid tloblorin
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goyulmasé

e giymptipndirmp ¢ -n¢istifadp olunan texniki-igtisadi
informasiyané tosniflokdirilm psi vb kodlakd&@mase sisteminin
yarad@masevp totbiqi;

e anlayélara, giympotlbndirmp xidmotlorinin
tosnifaten@,  giymotibondirmp  metodlarené beyrplxalq
standartlara uy] unlakd&é@masg

e standartlakdéma vasitolori vb metodlaréné k°moyi ilp
Rusiya Federasiya@é qanunvericiliyino pmpol olunmasha
tosir g° storilm psi.

& s milendirmp foaliyyoti  subyektlori  torofind bn
mbcburi qaydada tbig olunan giymoptlbndirmp standartlarég
Rusiya Federaiya® H°kumbotinin 6 iyul 2001-ci il tarixli 519
sayle goraré ilp tosdiq edilmikdir. G°storilbn  standartlarda
giymotibpndirmbp  obyektinin  dpyorinin - psas  ®vlprinin
a- gganmass giymotlondirmpyp yanakmalar vb giymotlondirmp
metodlaré ~ m¢pyypnlokdirilir. Burada hbm-inin
giymotlpndirilbn  obyektin bazar dyorindbn forglonon doyor
n°viorinin  dp izahé verilir. Bu n°vilorp aka] dakdar aid
olunmukdur:

e satt kK bazarlare mphdud olan giymotibondirmp
obyektinin dpyori;

e qiymotlpondiril on obyektin bvbzolunma doyori;

giymotl pndiril bn obyektin borpa doyori;

mP°vcud istifadp davam etdirildikd b obyektin dpyori;

giymotl ondiril bn obyektin investisiya dbyori;

obyektin vergitutma mopgsodlori ¢, - ngloyori;

giymotl ondiril on obyektin utill okdirilm b doyori;

giymotl ondiril bn obyektin likvid d pyori.
Standartlarda qiymotlbpndirmpyp xorc, mg¢gayisD vD
golirlilik m °vgelorindbn yanakmané izahé verilmokip borabor,
giymotl pndiricinin bu yanakmalar -or-ivbsindd giymotl ondirmp
metodlareésorbost se mok h¢gququ tosbit olunmukdur.

Standartlarén ¢ -ng¢ b°lmpsindo giymotlbondirmbnin
ke-irilmpsinb psas bioblor, onun morholblori, mblumatlaré
toplanmase vb iKbnmpsi qaydalaré m¢pyyonlokdirilir.  Bu
gaydalara psa®on giymotibx n s | s m$tiondans foaliyyoti
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haggé& n k ¢ \' } s &k @eP oQamhukuh,s hdbgb
giymotipndirmp standartlaréné tolbblori  barpdp  sifarik iyp
mblumat vermpoli vD bunlar giymotlondirmp apard@mase
haqgéhda bg landan m¢gavilodp bks olunmal&lé.

Standartlarén  20-ci  maddbsindo  giymotlondirmp
obyektinin  dpyorinin yekun  kbmiyyotinin  algésatgé
pmpliyyatlar één apardmase¢, -né6 ay brzindp g¢vvodp olmase
m¢,pyyonlokdirilmi kdir.

Qiymptlbndirmp Standartlaré¢zro Beynolxalg Komit pdb
(WSC) Rusiya Federasiyamé Rusiya Qiymotlpndiricil br
Comiyynti (RQC) tomsil edir.

Yeri golmikkon geyd eak ki, Azorbaycan Qiymotlbn-
diricilor  Comiyyoti dp MDB Qiym otlondircilor - Birliyi
kurasasé pn foal ¢zviorind bn biri kimi bu istigam ptdp bak veron
prosesbrdbn kbnarda galm&, m¢tbmadi olaraq bmokdaké hés
davam etdirir.

¢ mlaké giymotl ondirilm psi vb xidmotlorin sertifikatla k-
d@dmaséprosesi¢, -nRQC torofindbn 30-dan art@ standart vo
normativ.sonod hazglanméd&. RQC-nin standartlaréa
aka] dekdar daxildir:

e Rusiya Qiymotlondiricilor Cpbmiyyntinin normativ
sonodlor sistemi ;

e c mlaké& giymotlondirilm psi ¢zrp xidmotlorin tbsnifaté
Rusiya Qiymptlpndiricil or Cbmiyyotinin B byannamosi;
Peaw EtikaséM pcoll bsi;

Qiymuotlpndirmpnin ¢mumi anlayé l&révo prinsiplori;
Bazar dbyori giymotl ondirmp bazaskimi;
Bazar doyorindpn forgli giym otl ondirmp bazalaré

e Maliyy b hesabatlagé vbp plagpdar sonodlorin tortib
olunmasg¢, -ngjiymotlpndirmo;

e Ssuda bminatéé, girov vb borc °hdoliklori
tominatlarené giymotlondirilm psi;

e Dakrgnaz pmlaké qiymotiondirilmpsi ¢zrp pexokar
foaliyyot standartlaré

e IStehsal vasiblori, makré vb avadaniglarén
giymotl ondirlm psi;

e Fpaliyypt g°storbn m¢pssionin doyori giym otlpndirmp
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bazagkimi;

e Qeyri-maddi aktivl orin giym otl ondirilm psi;

e cqli m¢lkiyy ot obyektlorinin giym otl ondirilm psi;

e Mineral xammalé qiymotlondirilm psi;

e Mekp ehtiyatlaréé vb me torpaglaréé qiymotl ondiril -
mDsi;

e Qiymptlondirmp prosesind ptraf mg¢hit amill orinin
nbzorp alenmasé

5.3. Azprbaycaren milli giymptl pndirmp standartlaré

c mlak bazamné sivil d¢gnya pbnonolorind uyj un olaraq
inkikaf etdirmpk mpgsodi ilD bir s&a vbozifblorin hpyata
ke-iriimpsino  ehtiyac vardx. Bunlardan biri dp milli
giymotl ondirmp standartlarévp normalaréé haz&lanmasadan
ibarotdir.

Milli standartlar é beyrplxalq standartlara
uyj unlakdédmase qa- Imaz bir prosesdir. ¥Ikomizdp milli
giymotlondirmp standartlarené haz¥landé j b& zamanda bu
faktén unudulmastigtisadiyyaténé& ¢, -nglduqca Py¢k itkil oro
gotirib - »@ara bilor. Belp ki, °lkpdp apardmé kjiymotlondirmp
ikorinin xaricdp gobul edilmpsi mphz onlarén  beyrplxalg
tocréboyb uyj un apardmasadan -ox asd@é. Bu bir hpgigotdir
ki, haz&da beyrolxalg migyas -br-ivbsindo integrasiya
prosesbri gedir vb bu proses yate b¢tén sferalamné phatp
etmokdodir. ¥lkodp apardan giympotiopndirmbp  ikiDrinin
beyrmblxalg standartlaren toloblorinb cavab  vernosi °lkD
igtisadiyyatéa xarici investisiyalagh colb edilmpsinb vD
bétovl¢kdp igtisadiyyatén inkikaféha korait yaradan amillordbn
biridir.

Azobrbaycanda giynotlpndirmp standartlarene
haz&lanmase -ox m¢rpkkpb prosesdir. Bunun ¢ -n¢ hom
beynolxalg vb Avropa giymoptlbondirmp standartlaré hom db,
inkikaf etmik igtisadiyyatlé °lkplorinin (0 c¢miodon MDB
doviotlorinin) bu satpbdoki foaliyyotlori dorindobn ©yronilmoli,
standartlaréhaz&layanlaren maariflonmolori t omin edilmplidir.

Azbrbaycan Respublikagné giymotlpndirmp
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standartlaréé vb normalaréé@é hazglanmase Azorbaycan
RespublikassNazirl or Kabinetinin 20 aprel 2000-i il tarixli 90s
sayke soroncameé ilp blagodar nazirlik vb tokkilatlar &, ictimai
birlikl orin tomsil olunduju ik i- qrupa hovalp edilmikdir. Bu
grupun haz&ladgéase| s wilmndirmp standartlarévp normalaré
pexokar  giymotlondiricilorin @ haz&lanmase Qaydalarg
Azbrbaycan Respublikag Nazirlor Kabinetinin 27 iyul 2000-Ci
il tarixli 107 saykqoraréilp tpsdig edilmikdir.

e[ s mipndirmp foaliyyoti haqqéx n k ¢corb#y¥an Res
publikasé Qanununa ¢yj un olarag hazlanmé e[ k @ n kwk | ¢
hissodbn ibaro~ n s | D iymotleaflirmp Standartlar& 6
[ s slendirmb Normalaré& b ge Zkokar Qiymotlpndiricil orin
haz&lanmasx 8

Birinci hiso - @& s milesndirmp Standartlaré&s x n k
pmlaké  giymotlondirilm bsinin - mpgsodi,  vozifolori  vD
giymotlondirmp  idorinin - yerinb  yetiriimpsi  zamare
giymotl pndiricil or gark senda goyulan tolpblor vb vozifolor, bozi
anlayelaré toyinaté qiymotlondirmpnin  apardmase ¢ -n¢,
istifadb olunan mplumatlaré keyfiyyotino vb giymotlbndirmp
hagganda hesaba@dh mpbzmununa Dloblor, m¢vafig standartlara
riaypt olunmas:na nbzarot vb mpsuliyyot formalaré °z pksini
tapmede.

Azorbaycan Respublikag Nazirlor Kabinetinin qoraré
iID ikbnib haz&lanmé wmilli giym otlondirmp standartlaréé
torkibi aka] dakéekimidir :

1.1. Dak ranaz omlaké giymotl ondirilm psi.

1.1.1. mgxtolif t oyinatlétorpaglaré giymotlondirilm psi;
1.1.2. -oxillik pkmplorin giym otlondirilm psi;

1.1.3. geyriyakayé galolorinin giym otlondirilm psi;
1.1.4. sair da renaz bomlaké giymotlpndirilm psi;

1.2. Dak mar omlaké giymotl pndirilm psi.

1.2.1. mqgliyyat vasitolorinin giym otl ondirilm psi;

1.2.2. ma révb avadank pn gymotlondirilm psi;

1.2.3. gomilorin vb ¢zbn qurj ularen giymotl ondirilm psi;

1.2.4. heyvan, bitki v  mikroorganizmlprin
giymotl pndiril mosi;

1.2.5. sair d& r&ar bomlaken giymotl ondirilm psi;
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1.3. Fpaliyypt g° storbn m¢pssiolorin giym otl ondirilm psi

1.3.1 istehsal sfera@m¢pssiglorinin giym otl ondirilm bsi;

1.3.2 geyri-istehsal sfera@8m¢pssiolorinin giym otl ondiril -
mDSi;

1.4. Qeyri-maddi obyektlorin giym otl ondirilm psi.

1.4.1.omlak vbp sair hgquglaré giymotlondirilm psi;

1.4.2.oqli m¢lkiyy ptin giym otl ondirilm psi;

1.4.3. giynotli kaj @aren giymotlondirilm psi.

Szigedx e[ k o n k gvafif istigaknotlor ¢zro akaj €
dakéstandartlaré hazFlanmasénozordp tutulur:

e normativ sbnodlor sistemi;

e giymotlondiricil orin Pexp EtikaséM pcoll bsi;

e giymotl ondirmpnin ¢mumi anlayé larévo prinsiplori;

e bazar doyorinin giym otlondirmp bazas

e maliyyp hesabatlagvp plaqpoli sbnodlorin giym otl ondiril -
mDsi;

e ssuda bminaté girov vbp borc °hdolikl ori tbminatlaréé
giymotiondirilm bsi;

e DMlaké giymotlondirilm psi ¢zro xidmotlorin  t bsniflpk-
dirilm psi;

e dak rénaz omlaké qiympotlondirilm bsi salpbsindd pexokar
foaliyyot standartlaré

eistehsal vasiblori, makré vb avadané h éjiymotlpn-
dirilm psi;

o fpaliyypt g°storbn m¢pssionin doyorinin giymotl ondiril -
mbsi bazag

e MexD resurslagé vb mexp torpaglaréé qiymotlondiril -
mDsi;

e gomilorin vb ¢zpon qurj ularé giymotl ondirilm psi.

NpzordD tutulur ki, bu standartlar beynplxalq

standartlara vb normalara uyj un olaraq haz&lanmaléalé.

Art & standartlaré hazglanmasg¢zro m¢vafiq addénlar
atdmeé ,kbu istigamptdp d°vipt organlaré ilp giymotl pndirici
birlikl orinin  s& pbmpkdaké | @obmin  edilmikdir. Yaxe
zamanlarda milli giymotlpondirmp standartlaréé bozilorinin
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haz&lanaraq istifadobyp verilmbsi nozordp tutulur. Standartlar é
dé¢zgén totbigi db, garkda duran vacib nosolplordondir.
Qiymptlondirmp fopaliyyotinin subyektlori, istor m¢lkiyy pt-ilor
(omlak sahiblori), istorsp dp giymotlondiricil or standartlaren
seilmbsi v totbigi zamanéediqqotli olmal &é&lar. Ona ¢°rp db,
noinki  giym otlondirici m¢toxossisbr, hom db mg¢pssiPlorin
m¢vafig m¢toxpssisbri bmlakén giymotiondirilm psi prosesinan
mblumatlé olmalé standartlaré bilmpli vD totbig etmpyi
bacarmaiélar.

Kinci hiso - @[ sslendirmp normalar& xa
giymotl ondirm b sahpsindp foaliyyotin vozifolori, bsas npgsodlori
vD prinsiplori, normativ spnodlor  sisteminin - orkibi  vD
strukturu, normalaré hazglanmasé tosdigi, onlara yenidbn
baxdmasa doyikiklikl or edilmosi, Ijvi vD riaypt olunmaséha
nozarotin psas qaydalaém¢pyyonlokdirilir.

Qiymptiondirmbp normalaré mPvcud qganunvericiliyin
toloblorinp uyj un olarag hazFlanmalé vb axaj dakdaré phatp
etmolidir:

e normativ sbnodlor sisteminin anlayé laré

e Dlavb normativ sbnodlpr sisteminin torkibi;

e giymotlpndiricinin Pexp EtikaséM bcoll bsi;

ebazar dyori giymotipndirmp normalaréé istifadp
bazagkimi;

e bazar doyorindbn forgli olan giym otlondirmp bazala@é
mbqsod|ori;

e maliyyD hesabatlaé  vD plagpli sonpdlprin
giymotlondirmpsi;

e ssuda bminaté girov vbp borc °hdolikl ori tbminatlaréén
giymotl ondirilm bsi;

e dak rénaz omlaké qiympotl ondirilm bsi salpbsindd pexokar
foaliyypt normalaré

e istehsal vasiblori, makreé vb avadanié h aiymotlondi-
rilm osi;

efpaliyypt g°storon mg¢pssionin giymotlpndirilm psi
normalaré

e Dgli m¢Jkiy yotin giym otlpndirilm bsi normalaré

¢ geyri-maddi aktivliporin giym ptl ondirilm psi;
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e mineral xammakn qiymotlondirilm psi;

® MexD ehtiyatlarée VD mexD torpaglar&één
giymotl ondirilm bsi;

eptraf mg¢hitin - giymotiondirilmpbsi  prosesinin - uota
alénmass

e gomilorin vD ¢zbn qurj ularé giymotl ondirilm psi.

I - g, hisD - aeZkokar giymotlondiricil orin hazé&lan-
masxt x n k Dfloadiried orin haz&lanmasempsolplori nbzordbn
ke-irilir, bazar & tolobi nozorp aléhmagqla, daha-ox ehtiyac olan
giymotlpondirici ixtisaslaréén siyaha&se verilir. Bu ixtisaslar
aka] dakdarde:

e dakrégnazomlaké giymotlondirilm psi;
mak révb avadani j gymotlondirilm psi;
pgli m¢lkiyy ptin giym otlondirilm osi;
zorgorlik m omulatlaréé giymotlondirilm psi;
biznesin giynotl ondirilm bsi;
giymotli ka] &arén giymotlondirilm psi.

¢ mlak giymotlondiricil ori hom °lkp daxilindp, hom db
tohsil almas¢, -nxarici °lkplorp g° ndorilm psi yolu ilp hazalana
bilor. Eyni zamanda lazan goldikdp, xarici °lkblordbn bu
salbdp genk tocr¢bpsi olan m¢tbxpssisbr dovbt  etmoklip,
kurslaré toxkil edilmbsi yolu ilb dp giymotipndirici kadrlar
haz&lana bilor.

Qiymptiondirmp  foaliyyotinin @ d°viot  torofindbn
tonzimlbnmosi -Dr-ivbsindo  giymotlondiricil orin tarif
x¢susiyyotlori Azorbaycan Respublikag ¢ mpk vbp c halinin
Sosial M¢dafip Nazirliyinin 30 yanvar 2003c¢ il tarixli,
& Kpkbaycan Respublikagnda giymotlondirici fpaliyyotinp aid
olan qullug-u vozifolorinin - Vahid Tarif  kKtisas Sofu
Kitab -asné (VT KSK) (hissp 80) tbsdig edilmpsi barpdog qoraré
ilD m¢pyypnlpkdirmi kdir.

Bu sonoddp qgiymotlondiricil orin bmpk  funksiyalaré
bilmoli olduglaré normativ h¢qugi, metodoloji spnodlorin,
vordikorin siyahé&é verilmikdir. Spnpodp pDsaon
giymotl pndiricil orin °dpnik dorpeplori 15 grupa BPlénér vb hor
dorpep ¢, - ngolpblor m¢,pyyonlokdirilir.

cn aka] €38-ci dorpep) giympotl pndirici ixtisaséa yiyolpn-
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mpk istbypbnlorin giym otl ondirmp salpsindb ali vb ya orta ixtisas
tohsili olmalé yaxud onlar bmlaké qiymotlondirilm pbsi
sahpsindb blavp tohsil vb ixtisas kursunu bitirmolidirl or.

9-13-c¢, doropcolp| aKao Qiymotlpx ns | s ms ¢ } -
i 0| s | &okar ee@ymbtipx ns | s ms ¢ } ~1keu } x
dorpcolorinin alénmase ¢, -n¢égiymotlondirici vozifosindb azé3 il,
11-12-ci dorpeolorinin alémase ¢ -n¢ pexokar qiymotlpndirici
vozifosindb azé 3 il, 13c¢ (bak pekokar qiymotlpndirici)
dorpepsinin aléamase ¢, -n¢isb apara&é pekokar giymotlondirici
vozifosindb azeb il ik stajétolpb olunur.

14-15-ci giymotlpndirici ekspert dorpcolorinin verilm psi
¢, -ngiymotlondirmp salhpsindD ali tphsil vb pekokar giymoptl bn-
dirici vozifpsindb 3 ildbn az olmayan Kk stajétolpb edilir.

5.4. Beypixalg maliyyp hesabatlagstandartlaré
vp giymptl pndirmp standartlaréé ga |&leplagpsi

Qiymptlondirmp fopaliyyotinin ~ bilavasitp, bpsasland | &
normativ sonodlordon biri giymotibndirmp standartlarelesa,
digori isb maliyyp hesabatlagé qobul edilmosi reall&larendan
irpli golir. ¢ pki bunlaré hor ikisi biri-biri ilD ¢zv¢, surptdb
plagpdard&. Eyni zamanda zorurpt kimi gobul olunan bu
ger-okliyin hoyata ke-irilm bsi homin normativ sbnodlorin eyni
adlée  beynolxalq sonodlorlp plagolpondirilm psini VD
tonzimlbnmpsini do tolbb edir. Qeyd etnok lazénd& ki, bu
istigamptdp  °lkbmizdo  mg¢yvafiq todbirl or goreler.
Azorbaycanda Beymlxalq Maliyy b Hesabag& Standartlaréa
(BMHS) ke-id m¢hasibat wotunda beyrplxalq standartlara
uyjun islahat apa@masia dair Azorbaycan Respublikag
Nazirlor Kabinetinin 18 iyul 2005-ci il tarixli g oraréilp tosdiq
edilmik Program -br-ivpsindd hoyata ke-irilir. T pkokk ¢l tapmé K
h¢qugi me¢nasibotior, sosiakigtisadi  korait, habelb °lkbnin
d¢nya birliyindp rolu vb n¢gfuzu investisiya layitolorinin d ¢zgen
doyorlpndirilm psinb vb u-otun tokkilin b holledici tosir ¢°storir.
BelDlikl b, m¢stogil sahibkarl@ prinsiplorinb psaslanan bazar
igtisadiyyaté koraitindb u-ot vD hesabatlagh beymlxalq
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standartlar psasnda qurulmast onlara istinad edrok, maddi
vD mpbnovi doyorlorin m¢pyyon edilmosi b°y¢k phbmiyyotp
malikdir. D ¢nya tocrgbosindd giymotlbndirmonin, auditin vb
m¢hasibat u-otunun mg¢xtolif modellorinin formala kmase bu
deyilonlori bir daha tosdiqloyir.

Hor bir °lkpbnin iqtisadi vb sosial inkikaféhé ¢mumi
voziyyoti arakd@darkpbn mplum olur ki, beynpixalq spviyybdp
gobul olunan m¢yvafiq standartlaré nozorp alenmasmna bPy¢k
ehtiyac vard¥. Belb d¢nypbvi normativ sonodlor s&asanda
Beynolxalg Maliyyp Hesabag Standartlarené (BMHS) vD
Beynolxalg Qiymptiondirmp Standartlareé (BQS) ¢f stormbpk
olar. Qeyd etnok lazéndé& ki, praktikl or torofindobn birincinin
adé bozbon Beyrplxalqg M ¢hasibat U-otu Standartlaré kimi
soslbndirilir ki, bu da t pbii gobul olunur.

D¢nyana bozi °lkplorindb geyd olunan standartlar
olduju kimi totbig edilir, digorlorindp isb d°vipt idarpetmp
tosisatlaén quruluku, x¢susiyyotlori, ganunvericilik tbminaté
baza® npbzorp alémagla millilokdirilorok  totbig — edilir.
Azbrbaycanré da ikinci grupa daxil olan °lkplor sgassa aid
etmpk olar. k phosiz ki, homin proses bu w ya digor °lkpdp
birdbon-birp deyil, todricon hpoyata ke-irilir. Bel b todricilik
yuxar@a geyd olunan tor iki beynplxalq standartlarén totbiqi
sahpsindb respublikamé&da da digopti colb etmpkdodir. Bunu
tokeb zaman amili ¢zrp deyil, hom db ilkin m orholpdp onlarén
totbiginin - t°vsiyp  olunduju d°viot vD qeyri-d°viot
qurumlaréé dogiq m¢pyybnlokdiriimpsindd dp  mg¢, &hidp
etmpk olar.

Azorbaycan Respublikag Nazirlor Kabinetinin 2005-ci
il 18 iyul tarixli (140 rPmroli) goraré buna parlag misaldg.
Hbmin gorara m¢vafiq olaraq 2008ci ilin yanvar ayae birinp
godor BMHS-a Dpsa®n u-otunu qurmalé vb maliyyp
hesabatlamé tbgdim etmoli olan ictimai phomiyynotli
gurumlaren siyahsé m¢pyyonlokdirilmi kdir. Hpbmin siyah&/a
daxil edilbn m¢pssio vb tokkilatlar aka] aakdardé:
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1 | A KB ox o |- tgSolamdas Comiyyoti

2 | i LeElektrik kpbokpd - KgTipli Sohmdar Comiyyoti

3 | A K¥coVy v obMmsdisq

4 | Azporbaycan Respublikagné D°vlot Neft Kirk oti

5 | Azorbaycan Respublikasné D°vibt  Neft  kirk ptinin
fi R o or oliyevadna BakeENeft Emal® ¥ k j y n

6 | Azorbaycan Respublikagnén D°vipt Neft Kirkptinin
i K¥ X dpeftEwal® ¥k yn

7 | Azorbaycan Respublikagné D°vipt Neft K pomorlori Klarpsi

8 | Azorbaycan Respublikagné D°vibt Neft  kirk ptinin
A WK | u o pigtisali c moliyyat Idarp} s 0

9 | Azorbaycan Respublikagné D°vibt  Neft  Kkirk ptinin
AK¥Xxop~0 s} ~or}tkvk~ | s| vsago:;
10 | Azpbrbaycan Respublikagné D°viot D omir Yolu Klarpsi

11 | BakéMetropoliteni

12 | A Ko¥baycan Hava Yollar@® D°vlot Konserni

13 | A Kokbaycan Hava Yollar® °Mbp~ Uy x}o| xs
Aviasiya kirkp~ s 0

14 | D°vlot Xbzor D bniz Gomi-iliyi

15 | A Ko¥ s { k ¥ 0éSphnkdar KComiyyoti
16 | A Ko¥iqazno{ vkstehsalat Birliyi
17 | A Ko¥ } -apeohmdar Comiyyoti

18 | Azorbaycan Respblikaséhvé  Rabitb vb Kdformasiya
TexnologiyalareX k ¥ s | v s o s x s X&telis&laf Birbyv (
A KBk u s walo Kirkioti

K¥ us wekld Kirklb~ s x s x -Zi1| Oy~zSsvvooxx 0

19
20

S| 5

Etiraf etmpok lazénd& ki, hobmin siyah@é totbigi
i [ s stlmdirmp foaliyyoti hagqg& n k @ fi Y¢hasibat uotu
haqg&x n k oorb&y&an RespublikagQanunlaréé tolpblorindbn
iroli goimikdir.

¥lkp rohborliyi torofindon m¢pyyon olunan bu  kimi
m¢torpgqi  addénlaré pbmlak baza@en formalakmase vbp
beynblxalg standartlara m¢raciot edilmpsi ¢zrp gark y@ qoyulan
vozifolor silsilbsindd g°rmpk olar. Homin meylior holp 1990-cé
illorin ortalar éxdan °z¢n¢, g° stormpyp badamé d&. 1998ci ildp
A [ s wtlendirmp fpaliyyoti haggé& n k Qanunun totbiqgi il D
plagodar olaraq °lkp rohborliyi torofindbn  aidiyyaté icra
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hakimiyypti organlar&éa m¢vafiq tapk rélar verildi. Yuxaré&a
geyd edildiyi kimi, Azorbaycan Respublikag Nazirlor
Kabinetinin 20 aprel 2000ci il, 90s rPmrpli sbroncamé ilp
giymptlondirmp  standartlaré  vb normalaréé  ikbnib
haz&lanmasatodbirl ori m¢pyyon edildi. 27 iyun 2000ci il tarixli
107 sayé qoraré ilb Azpbrbaycan H°kumpoti giymotlondirmp
standartlaré vb normalaré habeb pexpkar giymotipndiricil obrin
haz&lanmasegaydalaraétpsdiqglpdi.

M ¢hasibat uotu sistemind islahatlar apararkbn yadda
saxlamaq laandé& ki, beynblxalg standartlar t°vsiyp xarakteri
daky@ vD onlarén kor-koranp tpglid edilmpsi  °lkb
igtisadiyyatéa ciddi ziyan vura bibr. Azorbaycan beb risklori
nozorp alarag, hom u-ot vb hom db, giymotlpbndirmp sisteminin
tokmill okdirilm psini m¢vafig gaydalaré ikbnib haz&lanmasévp
totbigi yolu ilp hoyata keirir. Milli  Qiym otlondirmp
Standartlaréé (MQS) haz&lanmasgistigamptind b Azborbaycan
HCkumotinin diqqot vbqgayj larébunu bir daha g but edir.

BMHS -nin vb BQS-nin totbigi il b tortib olunan maliyyp
hesabaé x¢susi prinsipbr ¢zorindb qurulur vb mg¢pyybn
mbgsodlor ¢, -ngpzordp tutulur. Ktisadiyyaté dinamik inki kafé
uzun illordon bori seéhaqdan - »@né keyrnolxalq standartlara
d¢zgen obmol olunmasaétolpb edir. Beyrolxalg °l- rp nbzoron
apardan giymotipndirmp vb u-ot siyastinin  tokkili h bmin
salolorin bir s&a apar&é prinsiplorinb psaslanmaé&é. Bunlara
misal olaraq dol unlug, d¢zgenlék, ehtiyatldd, mbzmunun
formadan ¢stenley¢, ziddiyyotsizlik vb  somorplilik — Kimi
prinsiplori g°stormpk olar. Onlaré hor birinin  ©z¢nbmbxsus
totbigi x ¢susiyyotlori varde.

Qorb u-ot standartlaréa psaslanan uot siyasti vD
maliyyp hesabaé standartlaréé bpmpoli surptdp hpyata
ke-irimpsino  m¢hasibat  wotunun  tokkilinin - aka] dakée
prinsiplori db k° mpok edir.



Sxem 5.1

M ¢hasibat
u-otunun tokkili
prinsiplori

v v v v

M ¢stogillik prinsiplori| [Pul®l- g prinsiplor]  [Zorurot prinsipil
Fasilpsizlik

v

v v
| Yé jn&pya| M ¢ntozomlik prinsipil  [Ehtiyatl @& prinsip
luyj unlug prinsipil

» |Tarazl@ prinsipile

M¢hasibat wotu hom dbp, tosorr¢fat foaliyyotinin
noticolorinin - pul ifadpsindo tosvir edilmpsi metodunu  da
m¢,pyypnlokdirir. H bmin metod maliyyp hesabatlagen sanbalE
asan anlxlan vbp torofm¢gabillorin hesabatlage vb ya
m¢pssionin °z¢ngn °ton illorp aid hesabatlag ilb m¢gayisd
olunmas:ma imkan vemn m¢pbyypbn standartlara vb qaydalara
psaslaré. Maliyy b informasiyase da dbgiq, m¢gayiso edilb
bilbn, vaxtéhda, rohborlorp tosorr¢fat qorarlaré gobul etmbk
imkané veron kokildb olmal&&. M ¢vafiq prinsiplordon tokcb
BMHS-dp deyil, hom dp BQSdp, ybni, onun milli
igtisadiyyatda totbigi prosesind istifadb edork bn ehtiyatldéay °n
plana -okilmoplidir. Bu baxendan BQSné daha -ox totbig
edildiyi giymoptlondirmp foaliyyoti istigamoptind b u- ot sistemi ilb
baj leolan bir s&a prinsiplorin nozordon ke-irilm psi lazam golir.

M plum olduj u kimi, m ¢hasibat u-otunda psas psait kimi
u-ota aldan hor bir key hom dp, ayréayré mg¢lkiyy ot
sahiblorinin  (d°vlotin, bolpdiyyopnin, sahibkare) bpbmlakalé.
Eyni zamanda psas \wsaitlor mg¢pssiodp uzun  mgddot
saxlandan vD u-ota aléan maddi doyorlor kimi dp gobul
olunur. Onlardan mphsullaré istehsaé saxlardmasé sag w@
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ya kKrkotin mok §il olduju bpmoliyyatlarda xidmotlorin
g°storilmosi ¢, -n¢ istifadp edilir. ¢ sas saitlorin  torkibin b
torpaq, binalar, nogliyyat vasitolori vbs. daxildir.

Klassik bazar °lkplorinin tocrébosi sbut edir ki, bmlak
bazaré bazar iqtisadiyya#é lokomotivi, s°z¢n psl mbnashda
onun gan dama®@é&. Onu da geyd etnok olar ki, bmlak homin
funksiyaré yaln& onun d¢zg¢n doyorlpondirilm psi koraitind b
yerinp yetirp bilir. Bu da aydend& ki, respublikam&a b¢ten
m¢pssilorindb bsas fondlagn u-otu onun ilkin balans doyori
¢Zrp aparde. HKlor °td¢kep, psas fondlaen fiziki vb mpnovi
cohotdon k®hnolmpsi dp tobii hesab edilir. Digor torofdpn,
mPvcud normativ-h¢quqi sonodlorp istinad edon maliyyb vb
u-ot institutlar éda, cmmiyyotin m¢xtolif t bbpgolorind b bmlakén
u-otu apardarkbn m¢xtolif d pyor n°vlorindpbn istifadp olunduj u
da inkar edilmpyon hpgigotiordondir. Bu dpoyor mg¢xtolifliyi
pmlaké  °zollokdiril mpsindp,  vergitutma v Ségrta
olunmas:da, girov goyulukunda, onlaré birl odirilm psindb,
b°l;nmbsinddb, mpbhkpbmp icraatlaréé yerinp yetirilm bsindd
°z¢n¢, Pstorir. D¢nya tocrgbosindo  obyektin - doyorinin
m¢pyyon  edilmpsi mpgsodindbn  vb  tbyinatéhdan  asdé
olmayarag, onun qiymotlondirilm psindp bazar doyori totbiq
edilir. Bir s&da MDB °lkplorindb, o ¢;mlpdbn, Qazaxéstanda,
Belorusda, Rusiyada w s. bmlaké, eloco dp psas fondlagn
giymotlondiriimbsi  b¢t¢n bmoliyyatlar ¢zro bazar dyori
yanakmalaré psasnda apam@ ki, bu da h°kumpbtin Xx¢susi
gorarlaréilp tonzimlonir.

Mpblum olduj u kimi, he- bir koraitdp vb he- bir °lkbdp
inflyasiyané soviyypsi daim sabit gala bilnoz. Xat&latmaq
olar ki, °lkbmizdp 19921994c; illordp inflyasiya 1800 %D
godor y¢ksoimikdir. k ghosiz ki, bu, homin ill ordp qurakd&édan
vD ya Dldp olunan psas fondlagn doyorinp tosir ¢°stormpyb
bilmpzdi. Demoli, hobmin illordp yaraddan bpbmlaké (psas
fondlaré) doyori indiki real bazar dpyorindbn qat-gat
forglondiyi kimi, haz&da onlara hesablanan » mphsulun maya
doyorinb daxil edilbpn amortizasiya aymalaréda m¢asir bazar
ger-oklikl orind pn bsasesurptdp kpnarlakacaqd.

Digor torofdon, belb bir voziyyot inflyasiya noticbsindd
amortizasiya ay@malaréaé real vwziyyotdon kbnarlakmasa vb
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bu da °z nrPvbpsindb xidmpt m¢ddotinin d byikmbpsinD
(artmas:a vb ya azalmagna), daha sonra is galé@ dpyorinin
real bazar dyorindbn forglonmosinb gotirib - »@&aré&. ¢ mlakén
(bsas \wsaitin) qaleg doyori yoxdursa, pbmlak vergisi
hesablann&. Bg¢t¢n bunlar ¢mumi maliyyp tosisatla@én
foaliyyptinb ©z monfi tosirini g° storir.

¢ sas \saitlorin g°zIp g°r¢nmpybn aktivior kimi tan éan
bakga bir n°v¢, dp vard&. M psolpbn, firmané yaxk @dé(firmanén
qudvilli vbya qgiymoti). Hor bir firman é quadvilli, onun istehsal
etdiyi mallaré vb ya ¢’stordiyi xidmotlori ilD m¢ toril orin
tolpbatéhé tomin  edilmpsi  doroepsinD npbzorbn - xarakterizp
olunur. M¢ torilorin hpbmin firma ilp ikg¢zar mgnasibotlori
davam etdirmok istoyi dp bu amillordon iroli golir. kirk otin algé
satgesé zamarg qudvill °z doyor ifadpsini taparag, onun
giymotinin y ¢kspldilmpsinb dp © z m¢shot tosirini g° storir.

BMHS -yDp uyj un olaraq toxkilaten aktiviori, ©hdolikl ori,
°z kapitalé ilp yanak,é golirlori vb xorclori db maliyyp
hesabatéhé elementbrino aiddir. D°vriyyp  vpsaitlori
m¢pssiodp gesa nmyddot orzindo galan vb pul vbpsaitlorinb,
mpsblbn, mal ehtiyatlaréa, debitor borclarena, bank
hesalindaké qal@lara, na d vosaitlorp fi-evrilmp} s 0¢mkan
olan cari aktiviprdir.

kirk otin aktivl orini vb °hdolikl orini m ¢xtolif metodoloji
¢sullardan istifadb etmokip giymotlondirmpk olar. M psplon,
BMHS aktivl orin pldp edilmpsinin faktiki (ilk) d pyori, cari vbya
borpa doyori, ehtimal edilon doyor vb gotirilmi kK (diskont
edilmik) doyor ¢zrp, hom dp bazar doyorini hesaba almadan
giymotlondirmoyp  yol verir. Azbrbaycann Mi lli
giymptlondirmp standartlaré qgiymotibondirmp obyektlorinin
bazar doyorini onun a- ¢¢ bazarda pgdin toroflorinin b¢éten
zoruri informasiyaya malik olaraq d¢ kn¢glm¢ K horokot
etdiklori, hor hansef°vgoladp hallarén giympt spviyypsinD tosir
g°stormodiyi rpgabpt koraitind b © zgpninkil pkdiril b bildiyi bn -ox
ehtimal olunan giymoti kimi hesablamg a imkan verir.

c mlaké  giympotlondiriimbpsi  prinsiplorini,  habelp,
giymotipndirmpnin - mpgsod vb vozifolorini npbzorb  alaraq
konkret obyektin giymotlondiriilmpsino  yanakmalar da
forglondirilir. Bu da, tokep giymotlpondirmp ¢zrp beynplxalq
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standartlaren  deyil, hom dp, °lkbpmizdbo mC°vcud olan
ganunvericilik aktlar&éé tolbblorinb m¢vafig golir. H bmin
toloblor  °lkbnin  sosiakigtisadi  inkikaf  konsepsiyashén
m¢ddpalaréndan irpli golir. M psolbn, hor hanse obyektin
giymotl pondirilm bsi zamaréonun girovqoyma doyori il D vergiyp
colbetmb doyori ¢zrp yanakmalar eyni ola bilmpz. ¥lkbmizdp
foaliyypt g°storbn pexokar giymotlondiricilor db bunu  tobii
hesab edirbr. Bu zaman tbm db, u-otun BMHS -na istinadbn
apardmasné toxkili dp b°y¢k maraq doj urur. Lakin hpmin
istigamotlor ¢zro giymotibndirmp ikindp bir s&a g¢surlaren
olduju da etiraf edilmpolidir. Bu ikdp m°vcud olan, bir s¥a
neqativ hallar pmlak vergisi hesalga b¢dcp golirl brinin
tominat@a, sivil ipoteka baza&émé inkikaféha, bgtenléklip
ahongdar bmlak bazamné formalakmassa mbnfi tosir ¢° storir.

Azorbaycan Respublikagné Prezidenti onab HKham
CV S oo j n o &nedi Dhosoke lds Budurxki, bizdp bmlak
vergisinin tutulmas2 koffaf deyildir. Y pni, omlak vergisi var,
amma pmlaké giymotlondirilm psi mpspipsi, hesab edibm ki,
lazémi spbviyypdp deyildir. Kakikaf etmik °lkplordp hor bir mpnzil
sahibi, yaxud da ki, nylk sahibi ildb m¢pyypn bpmlak vergisi
verir. Ancaq o kortlp ki, onun m¢lkiyyoti bazar giymoti il D
giymotl pndirilir. Bizd b isp verilon mplumata ¢°rp, bu giymot
simvolikdir. Bu -ox ciddi mpsblpdir. Bunun holli, hpbm
Azbrbaycanda gean prosesbrip uyjunlakdgdar, hom dp
b¢dcomizp plavb golir mpbnboyi yarada bilor... Azbrbaycanda
b¢ten pbmlak gorok bazar qiymoti ilp  giymotlondirilsin. ¢
2 2K ¥ k o mieeti,22.07.2005)

¥lkp Prezidenti orofindon diqqotp -atdédan hbmin
iradlar tokep b¢dep golirl ori baxénédan deyil, hbom db sosial \b
igtisadi tbrbgqiyp tokan vem bilbn amillorin b¢éten dementlori
arashda moroli ¢zvi blagobnin yaradémasebaxeanendan bPy¢k
rol oynay&. Ona ¢°rp dp, beynolxalg vb milli giym otlondirmp
standartlarama m¢vafig qaydada nPvcud qiymotlondirmp
yanakmalarédan d¢zgen istifadp edilmpsi bBPy¢k phomiyyot
kosb edir. Beoliklp, giymotipndirmp apardarkbn bir s@&a
yanakmalar@ x¢susiyyotl brinin n bzorp aléymasevacib bilinir.

Maliyy b kapitalé elementbrinin giym otl ondirilm psinin
vacib oohptl prind pn biri maliyy D goyuludaréa
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giymotlondirilm psidir. Azorbaycanén maliyyp qoyulukaréé
u-otu vb giymotlondirilm bsi salbsindo BMHS -yp vb BQS-yD
ke-ilmpsi pn bpvvol xarici tocr¢bp ilb °lkpbmizin  tocrébosi
arasnda forgli x¢susiyyptlorin akkara - >@arémasaé vb bunun
psasnda ya milli u-ot vb qiymotiondirmp gaydalaréé
tokmill odiril mosini, ya da beyrblxalg standartlaren geyd
kortsiz gobul edilmpsinb dair mg¢vafiq addénlaren atémasaée
tolob edir. Azbrbaycané u-ot sistemi maliyyp gqoyulukdaréé
onlarex pldp edilmpsi doyori ¢zrp giymotlbndirmpyi npbzordp
tutur. Beynplxalg standartlar isb, maliyyp alotlorinp
goyuludaré migdaréémaya doyori, yenidon giymotl ondirilmi k
doyor ¢zrb vb maya doyorinin kbmiyynti ilD bazar doyorinin
komiyyoti arassnda bn  ki-ik  olan  kbmiyyot  ¢zrp
giympotlondirmpoyp  icazp  verir.  Beyrnblxalg  tocr¢bpdb
gésanmgddotli  vb uzunm¢ddotli  maliyyp  qoyulukaréé
forglondirilmbsi  u-otda ©°z Dksini tapmédé&. Belb ki,
gé&sanmgddotli goyulukar u-otda bazar dyori ¢zrp vb ya bn
aka] &pbmiyypt ¢zrp bks oluna bilor, yaxud bazar dyori ¢zrp
Dks olunub sonra roticb kirk otin mpnfp tinb vb ya zororinb aid
edilp bilor. Uzunm¢ddotli vpsait goyuludaré@a golinco, onlaren
maliyyp doyori azaldada balans ayori dp azal, bu isb maliyyb
noticosinbp tosir  gPstorir. Maliyy b qoyulukaréé  doyorinin
yenidon  giymotibndirmp  noticosindd  artmase  sbhmdar
kapital&éé migdaréa m¢shot tosir g° storir.

A Wk vbodpaligyp~ s DA sjx | 0 } paligyp~sseok ups-ws Kk
yélar da forgli mpbna kosb edirbr. Mpsolbn, beyrplxalg
standartlara ¢°rp, maliyyp fpaliyyoti °z kapitaléné migdaréén
doyikmpsi ilD baj &€ olan foaliyyotdir, investisiya foaliyynti isp
uzunm¢ddotli aktivl orin - pldp edilmpsi v ya sa#masaé.
Bundan baga, beymlxalg u-ot vb qgiymbtlbondirmbp
tocrébosindp istigrazlarer pul vbosaitlori pldb  edilmpsi ilp
noticolonon  emissiyagé da maliyyp foaliyyoti hesab olunur.
Bizim respublikada i® gésam¢ddotli istiqgrazlarén emissiyag
maliyyp fpaliyyoti kimi, uzunm ¢ddotli istigrazlaré&é emissiyag
isD investisiya Daliyyoti kimi gpbul olunur. Bundan bakga,
Azpbrbaycanda & vriyypdpn kpbnar aktiviorp kapital goyuludaré
ilD baj le foaliyypt investisiya maliyyoti, gesamgddotli maliy yp
goyuludaréilp baj Iefpaliyyot iso maliyyp foaliyyoti saydé.
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Yekun olaraq geyd edilndlidir ki, uzun ill or brzindp
tocr¢bodon  ke-irilmi k beynolxalq standartlardan (BMHS vD
BQS) istifadp edilmbsi igtisadiyyatda koffafl & p, éetibarléé n,ée
°lkplor arassnda tocr¢bb mebadilosinink m¢gmkeénléyeénén,
etimadén y¢ksoimpsi vo qark |@lé surntdp faydalé bmokdaklé j &
hoyata ke-irilm psinin m¢hgm kortlorindbn  biridir. Bu  eyni
zamanda Milli Maliyy b Hesabatlaré Standartlarenéa (MMHS)
VD Milli Qiym ptlondirmp  Standartlarenén (MQS)
formalakmasia vb todricon daha da pkmill pkdirilm psinb sbbob
olar.
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¥ z¢ngyoxlama suallag

1. Beyrplxalg Qiymptipndirmp Standartlaré ¢zrp
Beyrpixalg Komitp np vaxt yaraddméd& vp onun \pzifplpri
npdpn ibarptdir?

2. ABk-nen milli giymptl pndirmp standartlagé mpzmunu,
tprkibi vp tplpblprini korh edin.

3. Avropa Qiymptipndirmp Standartlaréén tprkibi vp
qurulukunu izah edin.

4. Avropa Qiynjtlpndirmp Standartlaréha daxil edipn
metodiki t° vsiyplpri kKorh edin.

5. Rusiya Federasiyamda standartl&ma sisteminin
h¢quqi bazagvp vpzifplpri npdpn ibarptdir?

6. Rusiya Qiynftlpndiriclpr Cpmiyyptinin  (RQC)
standartlaréné tprkibini vp digpr standartlardan fprgini korh
edin.

7. Azprbaycan Respublikamda hané Qiymptlpndirmp
Standartlarétptbiq olunur?

8. Azprbaycan Respublikamda giynptl pndirmp
standartlarevp normala@né ikpnilmpsi qaydalaméizah edin.

9. Azprbaycan  Respublikagnda qiynptl pndirici
fpaliyyptinp aid olan qullugu vpzifplprinin Vahid Tarif kktisas
Sorj u Kitab-asaa psapn qgiymptl pndiricilprin hanse dprpcplpri
vardg?
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VI Fc SIL
QKYMc TLc NDKRMc Fc ALKYY ¢ TKNKN
KNKKKAFININ D ! NYA Tc CR! Bc SK

6.1. Qiymptl pndirmp fpaliyyfti ¢zrp d¢nya
tpcr¢ bpsinin gsa $ciyypsi

Qiymptiondirmp fpaliyyotinin inki kafé pmlak bazaraén
formalakmase vbp inkikaf soviyypsindbn  birbaka asié
olduj undan, klassik bazar igtisadiyyaié®°lkplprin tbcr¢bosinin
°yronilmbsi Azbrbaycan ¢ -n¢oldugca phomiyyotlidir. D ¢nya
tocr¢bosi sbut edir ki, d¢zgen giymotipndirmp  halallé,
koffafl @ vb zonginlik plamotidir. Belp ki, hor hanse®lkpdp bak
veron iqtisadi bdalbtsizliyin vbD yaxud da bChrané
soboblorindbn  biri giymotlbondirmp ikindoki n°gsan b geyri-
obyektiv yanakmalar da ola bilor. ¢ fki pmlak bazaréb¢éten
igtisadi sistemb birbaka bg l&&. Digor torofdbn isp, hor cér
igtisadi b°hranen aradan qald¥dmas:é vb pdalotli b°lge,
prinsipinin  tbmin edilmpsinin badé&a kortlorindon  biri dp,
varidaten d¢zgeh qiymotlondiril orok horokptp gotiril mosidir.

BelDlikl b, inkikaf etmik bazar iqgtisadiyyaié °lkplprin
giymotlbondirmp salosindoki genik tokkilati, kadr hazé&lé ]
tocrébosinin bazar igtisadiyya€ yoluna yenim gqodbm goymuk
°|kbmizdp istifadb edilmpsinb b°y¢k ehtiyac varda.

Qeyd etnpk lazénd& ki, qgiymotlondirmp foaliyyotinp
m¢stogil foaliyyot n°v¢ vb pexo kimi yanakma yalné& XX psrin
50-ci illorindbn bakv k @ k | k { y ¥ k wk x Aukzs
adlanan °lkplor -or-ivbsindp formalakmaj a badadé Arté& 60
70-ci illoodbo ABk, Kanada, Fransa w s. °lkpordp
giymotl ondiricil orin bozi milli t okkilatlar €°z ¢zvlorinin pekokar
foaliyyotinp yarden mpgsbdi ilD bazamn praktiki t plpblorinb
uyjun golbon Peawkar Praktiki F paliyypt Standartlaré idpyib
haz&laddar. Bir s@a °lkblordp bu standartlar tam vb gismbn
milli ganunlaré& vb digor normativ sbnodlorin torkibin b daxil
edildi. Bozi pexokar tokkilatlar standartlar v onunla baj I€olan
etik normalara pmpl etmpypn ¢zvibri mbzbmmot etmpyb vbD

(o]l
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onlaré fpaliyyotinb xitam vermpyb imkan verpn npzarot vD icra
¢sullaréhazaladéar. Bu proses tomin d°vliotiorin -oxunda 80ci
illoro godor beynolxalq sbviyypyp - »@nadan inkikaf edirdi. 80-ci
illordbn homin prosesbrin gedikindbn aydén oldu ki, beynblxalq
maliyyp institutlar één foaliyyotinin genikbnmpsi v integrasiya
prosesbri keyfiyyptcp yeni bir morholoyp -atdé Arté& vahid
beyrmblxalg giymotibndirmp standartlaréé hazglanmasana
ehtiyac yarance Ayréayré °lkolordp forgli giym otlondirmp
standartlarae totbiqi bir s@&a g¢surlara malik idi. Beynbixalq
giymotl ondirmp standartlaréé hazglanmasevp gobul edilmbsi,
psaon beyrplxalq pmpkdaké@da anla I@aziglaré aradan
gald#dmas:a, qiymotlondirmp ikoDrinin tanémasha WD
yanakmalardakeé  sphvlorin minimu ma endirilmosinp
y°nolmikdir. Hor bir °lkbnin sosial o igtisadi x¢susiyyotlorini
°z¢endo  oks  etdion  milli  standartlareé  zoruriliyi nin
inkaredilmpzliyi dp todricon ©z¢n¢, tosdiglbmpyp badayé&dée

Avropada giymotlondirmp foaliyyotinin inki kafénda 1977
ci ildp yaraddmé kcsas Fondlaen Qiymotlondirilm psi ¢zrp
Avropa Qrupu b°y¢k ikdpbr g°rm¢ dér.  Qrupun  Dsas
mbgsodiorindbn biri giymotlondirmpnin - apardmasanda
pexpkarlé § ¢stenlék vermok vb mg, toril orink mpnafeyini tomin
edon giymotibndirmp standartlaréé ikdpyib haz&lamaqdan
ibarptdir. T okkilat m¢vafiq qurumlaré togdimaté ilp psas
fondlaré giymotlondiriimbsino  aid  tokliflor  haz&layé,
dak mmaz pmlaké qiymotlondirilm psi vb standartlaré totbiqi
¢Zrb mosiphotlor verir, habelb digor beynplxalg tokkilatlarda
Avropa giymotlondiricil orinin monafelorini ifad b edir. Avropa
grupu beynolxalq standartlaren Avropaya gotirilm psinD vD
genk migyasda nonimsbnilmpsinb k°mpk edir, standartlaré
universallé héesadliyini v b totbigini m ¢dafip edir. Tokkilata
¢zv olmaq arzusunda olan w istoypn hor bir doviotlor ¢ -n¢,
mphdudiyyntsizdir. Tokkilaté ¢zviorinin vb m¢, &hidp-ilorin
saye ildon ilp art@. X¢susilp, bazar igtisadiyyatha godpbm
goymuk d°viotlor, o c¢mibdon Azobrbaycan da qrupun
foaliyyotindp yaxendan iktirak edir. Art @ Avropa qrupunun
haz&lade j standartlar Avropa Birliyi m pkanéda gpbul
olunmagla totbiq edilir.



Avropa giymoptiondirmp standartlaréén zoruriliyi vahid
meyardaré yaraddmase tolpblorindon irpli golmikdir. c Ibottp,
etiraf olunmal&@é ki, Avropada standartlaré inzibati gaydada
totbigin o nail olmaq noinki -ptindir , hom do m¢mk¢én deyil.

Qiymotiondirmp  foaliyyotinin - inki kafenda  m¢hegm
hadistlordon biri dp Urugvayda Tarifl orin  unifikasiyasé ¢zrp
QATT (bu qurum 1995-ci ildbn Beyrplxalg Ticarpt Tokkilatée
adlan@) m¢qavilbnin @ imzalanmas  oldu. M ¢qavilp
giymotlpndirmp foaliyyoti il b baj 1€ xidmptlorin vacibliyini bir
daha tposdiq etdi.

D¢nya migyasnda standartlaran unifikasiya olunmasna
m¢nasibot birmbnalé deyil. Bozon ayréayré®lkplor beynplxalqg
standartlaré totbiginin g ¢surlu olduj unu geyd edir. D°viot vD
geyri-h®kumpt tokkilatlar éé, qiymotlondiricil orin bu sahodb
beyrmblxalg bpbmbpkdaklé ] &onfranslar, konqgreslor, dpyirmi
masalar \b s.) problembrin m¢zakirpsinp, standartlakd@ma
prosesinin daha effektivliiyino xidmpot edir, haz&lanan
beyrblxalg standartlaren ayréayré deviotlorin  pldp etdiklpri
tocr¢bolor hesalina zonginlbkmpsinp gotirib - »@ré.

Beynolxalg Qiymptlondirmp Standartlaré Komit psinD
¢zvlek giymotlondirmp ¢zrp gqark da duran vozifolori dorindbn
dork edon vb kifaypot qodor pekokar giymotlondiricil ori
birl okdiron milli giym otlondiricil or comiyyotlori vD tosisatlaré
torofindon hoyata ke-irilir. | zv d®°viptlor komitbnin haz&ladé
t°vsiyp vb standartlaré m¢dafip etmoli, onlaré °z °lkplorindp
totbigin D korait yaratmalé& habeb milli standartlarla beynolxalq
standartlar arasndaké bphomiyyntli forglori  arakd@araq
komitoyp bu barodp m¢ntbzom mblumatlar  tpgdim
etmolidirl or.

Komit b 1985ci ildbo BMT -nin Kjtisadi vb Sosialkurassén
reyestinb daxil edilmikdir. Komit byp inkikaf etmik d°vlotlorlp
yanak Bambiya, Zimbabve, Qana v s.°lkblor do daxildir.

Komit pindiyp godor -oxsaykgiymotl ondirmp standartlaré
ikoyib haz&lamé xp m¢vafiq sblahiyyotli gurumlar torofindbn
m¢pyyon  olunmuk  gaydada tsdig  edilmikdir.  Hpbmin
standartlara misal olaraq &a] aakéaréeg®stormok olar:

i L k ¥ dydri giymotiondirmpbazagu s ws 0 E

i L k ¥ dydrindon forgli giym otlondirmp bazas® E
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i Wk vbshesabatlagé ¢zrp sonodlbkmplori totbig etmbk
mpqsodilp giymotiondirmp} s } ~ows 0 E

A] } mrkinaté&&, girovun vb borc °hdolikl orinin
tominateé giymotiondiriimp} s 0 8

Digor standartlarda iso biznesin (nypssi®nin), istehsal
vasitolorinin,  geyri-maddi  aktivliorin,  tobii  resurslamn
giymotiondirilmbsi mpsplplori ©z  pksini tapméd@. Komit b
torofindbn  hazglanmé kvp holoik layihp koklindp olan
standartlar da vardg.

! zv d°viptlor standartlaren doyikdirilm psinb vb ya ona
doyikiklikl or edilmpsinb ehtiyac @rd¢kdp bu barodp komitbyp
m¢raciot edp vb m¢zakirplorin ke-irilm psini tblbb edb bilorlor.

6.2. Ayraayre® k piprdp giymptl pndirmp fpaliyy i

Qiymotiondirmbp  elmi  ¢zro  apardan  tohlillor  vD
arakd@malar g°storir ki, bu sahpdp standartlarénén
haz&lanmasia tokobb¢s ¢ storpn °lkplor -ox olmukdur. Lakin
bu ikn davamlé apardmasinda forglonon °lkblori nobzordobn
ke-irmpk daha mbgsodouyj undur.  Onlardan biri  dbp
Almaniyada. Almaniyada m¢xtolif giy motibondirmp
comiyyntlori, regional assosiasiyalar gerifpaliyypt g°storir. Bu
comiyyotliorp  ¢zvl¢k bir gayda olaraq qiymotiondiricilorin
ekspertiza€ vb pexolorinin t bkmill okdirilm psi yolu ilb aparée.
Assosiasiyalag ¢zviori isp, mextolif sferalaré (daxk rénaz
pmLakin avtomobill orin, suda ¢zpn gomilorin, ekoloji ziyane,
antikvar bpkyalaren, televiziya sistendrinin, biznesin, mebel
kyalarené, xala  mobmulatlaréé vb  s.)  ekspert
giymotlondiricilori ola  bilorlor.  Almaniyada  hpbme-inin
giymotlondirmp ¢zrb  Kctimai Ekspertlor Assosiasiyag da
foaliyypt g° storir.

Almaniyada pmlak giymotlpndiricil orinin haz&lanmasanén
rosmi viyypdbp tanéhmeé knpcburi sistemi \b gqaydase yoxdur.
Lakin buna baxmayaraq Almaniyada®z notini vD beynblxalq
standartlaré dorindon  bilbn  kifayot godor  pexokar
giymotl ondiricil or foaliyypt g° storirl or.

Alman ganunlaréa ¢ rp, giymotl ondirm b salpsindb biliy
vD tocr¢boyp malik olan istobnilpbn koxs giymotl pondirici ola bil or.
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Peakar statusu almaq ¢ -n¢isb, bunlarla yanak éxaj daké
morholDlori ke-mpok zoruridir:

e my¢vafiq ali tohsil haggehda diploma malik olmalé

e diplomla yanak ®exillik praktiki i kstajé

e ali tohsil hagga;mda diplomu olmayanlar dakrémaz
pmlak bazarda pn azeon illik staja malik olmal &lé&.

Bu tolpblorb cavab vebn koxslor pexkokar giymotl pndirici
olmaq ¢ -n¢imtahan vernoli vb imtahandan mg¢voff pgiyyotlp
ke-molidirl or.

ABk-da peakar giymotipondirmp foaliyyotinin inki kafé
193Ccu il igtisadi b°hranendan sonra badanmédé&. c vvollor
bu ik kredit tokkilatlar étorofind bn hoyata ke-irilirdi. Kk pekpkar
giymotlondirmp kirk otlori dp igtisadi b® hrané noticolori aradan
galdeédde jdevrlordp yaradddée Kinci D ¢nya mg¢haribpsindbn
sonra qiymotlondirmp foaliyyotinin  inki kafé ABk-da daha
b°y¢k vesot almaja badadé Son illorin mpblumatlaréa ¢°rp,
giymotl pndiricil ori °z¢ndp birl kdiron tokkilatlar e saye gexa
yaxendg. Bu tokkilatlar giym otlondirmp fopaliyyotinin - pn
m¢xtolif sahplorind b foaliyypt g° storir, problemlori arakdeé&lar.
Hazeda ABKk-da giymotipndiricilorin sayé togribbn 100 mirp
yaxéd&. Onlaré 42 min mofori m¢xtolif  giym otlondirmp
tokkilatlar enxda -alé k € Digorlori  isb  m¢stogil  foaliyyot
gl stormpyD ¢sténlék verirlor.

ABKk-da lisenziya almaqg he dp, hor bir giymotlpndirici
¢ -ngmocburi deyildir. 1991-ci ildbon ancaq darénaz pbmlak
salpsindDd -aléan giymotlondiricil or lisenziya aklar. Federal
hokumptin  haz&ladé | eaydalara ¢rb, hor bir «at
giymotlondirmp foaliyyotinin lisenziyalakd&@masé
mexanizminin iKibnib haz&lanmasanda vb bu fpaliyyotlp baj e
digor mpsololorin hollind b m¢stogildir. AB k-da giymotlondirici
kadrlaren hazglanmase vbp lisenziyalad&ma ¢zrbo mg¢vafiq
komitp vb subkomitolor foaliyyot gPstorir. Onlar & vasitosi ilb
d°viot lisenziya \b sertifikatlaré verilmosinb nozaroti hpyata
ke-irir.

Qiymptiondirmp  foaliyyotinin  igtisadiyyatda rolunun
artmase bu salbdp lisenziyaladeéma vb standartlardan
istifadbyp x¢susi diqoptin yetirilm psini tolbb edr. Haz&da ABK-
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da paokarlé jdaha -ox °np -bkmpk ¢ -nglisenziyalaxdémaya
nisboton  giymotiondirmp  foaliyyotindp — sertifikatlakd&@dma
sisteminin tbiginp daha -ox ¢st¢nl¢k verilir. Onu da geyd
etmok olar ki, AB k-da giymotlbndiricinin m ¢vafiq sertifikat vb
lisenziya almagna tolbb olunan rosmi onodior ¢zrp °donikorin
mpblpoj i bn az21000 dollar $viyypsindp olur.

Qiymptlondirmp foaliyyotinin inki kaf etdiyi ° Ik blordpn biri
do Polkada. Arakd@malar g°storir ki, Pol kané uzun m¢ddot
sosializm obhpsindb i skAMas®d { atlondirmpnin
formalakmasevp inkikaféha da®z tosirini g°stormikdir. Polkada
giymotlbndirmp fpaliyyoti parlamentdp d°vlot ehtiyaclaré ¢, -ng¢,
pmlaké bazar dyorinink mbpcburi giymotlondirilm psi bamndp
gorar qgobul edildikdbn sonra genk v¢sot almaja badadé
Hpbmin gorardan sonra qiynotiondirici kadrlaré daha da
tokmill okdirilm bsi, qabaq@ bazar igtisadiyyatlé °lkplorin
giymotlondirmp  tocr¢bosinink - °yronilmpsi aktuallaxkdé
giymotlondirmp fpaliyyotinp - oxsaykeh¢qugk gaslar, geologlar,
m¢hondislor, inkaat- lar vbs. @lb edildi.

Tocrébp gl storir ki, bu vbya digor °lkpdp giymotlondirmp
foaliyyotinin  inkikafé iqtisadiyyaten inkikaf ¢Pstoricilori ilD
birbaka plagodardé&. ¢ gki giymotlondirmonin zoruriliyi bmlak
bazame inkikafé pmlak bazame inkikafé isp igtisadiyyaten
hortorofli canlanmasgil b bilavasitp baj |&le.

Bu mpnada da Polkada qiymbtlpndirici pekpsinbD marag
gécle inkikaf edon sonaye potensiadhé torpggisi ilp izah oluna
bilor. 1992ci ildp h°kumpt torofindbn  giymotlondirmp
salosindp lisenziyalad&@mané totbigi bu satpb ¢zrp bilgilor
veron kurslara axéé stimullakdedé ¢ pki mPvcud sistenp
uyjun olaraqg, giymotlpondirici olmaq istbypn hor bir KDxs,
0z¢n¢gn  bilik vb toer¢bosi ilb m¢pyybn tolbblborb cavab
vermplidir. H bomin koxslor x¢susi kurslar ke-mpli, sonra yazé
vD  Kfahi imtahan  vermolidir. Haze@da  Polkada
giymotlondiricinin haz&lanmase mbqsodilp m¢xtolif
universitetlordp, giymotlondiricil orin comiyyotlorinin npbzdindb
foaliyyot g°storon akademiyalarda kurslar okkil olunur. Bu
kurslar giymotlondirmp ¢zrb imtahana hazl & mpgsodi dak y&.
Kurslar m¢vafig program ¢zrpo psaon 4 salb (m¢lki h¢équq,
igtisadiyyat, kohor dak ranaz pomlakévp kbnd dak rimaz bmlaké
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¢zro hoyata ke-irilir.  Kntahan prosesi 45 qiymotlbondirmp
nozoriyyp-isi  vb  pexokarén@é  daxil olduju  d°viot
lisenziyalaxd&ma komitosinin ciddi nozaroti altenda apadé.

Son zamanlar Pokada 20 yerli (lokal) giynotlpondiricil or
assosiasiyas  yaraddémedé&. Onlare 16-s& Polka
Qiymptlpndiricil or Assosiasiyagé Federasiyagida birlokmikdir.
Federasiyarsn mpgsodi Polkada qiymotlpndirici pekosini daha
da genkipndirmpok vbD n¢fuzunu artémaqg, habeb milli
giymotibpndirmp  standartlaréé  ikipyib haz&lamaqdeé.
Federasiya faktiki olarag, Polka giymotl pndiricil orinin milli v b
beynblxalg sbviyyolordb maraglaraé m¢dafip-isidir.

Todgigatlar g°storir ki, qiym ptlondirmp foaliyyotinin
inki kaféd¢nyane hor bir °lkpsindd ©z¢nbmbpxsus X,susiyyotlbrp
malikdir. Bolgaréstanda giymotlondirmp foaliyyoti h°kumotin
béten mepssio vb tokkilatlarda aktivl orin bazar dpyori ilD
giymotlondirmpsi barodbp goraréé gobulundan (199%ci il) vb
°lkpdp °zollokdirmp prosesinin badanmashdan sonra gerk
v¢sbt aldé Bu da ayrayré salblor ¢zrb qiymotlondirici
m¢toxpssisbrin haz&lanmasgikini s¢rotl ondirmi kdir.

Hazeda Bolgar&standa qgiymotipndirmp fpaliyyotinin
m¢xtolif ~ problemlorini arakd&an,  qiymotlpbndiricil orin
haz&lé hehpyata ke-irbn vb giymotlondirmp ¢zrp kurslar tokil
edbn  mextolif  geyri-h°kumpt  tokkilatlaré  (Biznesin
Qiymotlpndirilm psi Assosiasiyag Bolgaréstan
Qiympotlondiricilori  Assosiasiyag vb s.) faliyypt g°storir.
M¢haziro oxumaq ¢ -n¢ inkikaf  etmik  d°viotiordbn
giymotlpndirici ekspertlor dovot edilir, elmi materiallar alené.
Bu d°viptlorin yardénédan npinki elmi ikpordpo, hom dp
tocregbodp istifadp edilir.

Bolgaréstanda giynotlpndirici olmaq ¢, -ndir s&a tolpblor
irpli s¢relér: 1) megvafiq ali tohsil i m¢hpndis-inkaat- ,é@qgtisad- ,é
arxitektor ixtisaslaré ¢zrp; 2) minimum 5 illik ik tocrébosi.
Kurslar & bitiron namizodlor imtahan verir vb m¢voff pgiyynt
gazance | lealda onlara Pvipt tokkilaté olan Bolgaréstan
¥ zollokdirmp Agentliyi torofindon lisenziya verilir. Lisenziya 5
istigampt ¢zrp - dak renaz bpmlaké giymotlondirilm psi, makré
vD avadanké j giymotlondirilm psi, biznesn qiymotlondirilm psi,
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geyri-material  aktivl orinin - giym ptlondirilm bsi,  incosbnot
psorl orinin giym otl ondirilm psi ¢zrp verilir.

Kazibati idarpetmp vb planléigtisadiyyat d°vr¢ndp Maca-
réstandaqiymotlondirmp ik m¢bahisoli mpsololorin holli, bo kan-
ma, vorpsblik, bomlaken toroflor arasanda b°l¢gnmpsi vb s. zamare
ekspertiza koklind b mphkbmplor vasitosi ilD hoyata ke-irilirdi.
¢ oki belb koraitdp hor key Pviot torofindbn planlakdéée vb
total kokildp holl olunurdu. Elp ona ¢°rp dp, dak imaz pmlak
holp bazar elementi deyildi. Bu, bir brofdbn ictimai quruluxia,
digor torofdon isb bu salpbyp tolbb vp toklifin daimi qgeyri -
tarazlé jil@baj leidi.

1990cé ildon badayaraq iqtisadiyyatda liberallakma vb
°zollokdirmp prosesi giynotlbndirmb ikindb psasédoyikiklikl orp
sbbob oldu. Elb homin ildb Macaré&tan Algésatgé Palatas
yaradddé Macaré&tanda aliyyot g°storon giymotlbndirmp vb
algésatge ¢zrp sohmdar comiyyotlorin 21-i hbmin palatané
tosis-iloridir. Haz &da Palatada 90a yaxéh sohmdar comiyyoti
birl pkmikdir. Palata yaraddd@dan sonra  °lkpdb
giymotlpndirmp ¢zrp kurslaré ke-irilm psi genk v¢sot aldé Hor
il dakmmaz bmlak ¢zro giymotlpndirici vb agentbr hpbmin
kurslarda tohsil ale& vD ixtisaslarmé art@&lar. Palata
giymotl pndirmp fpaliyyoti sahpsindb b°y¢k vb phatoli tocrébpyp
malikdir.

Macarestanda qiymotlondirmp foaliyyoti ¢zrb mg¢vafiq
tohsil m¢pssiolorindp ali vb orta pexp ixtisas hsili db almaq
m¢mkender.

Sovetbr Ktifagé daj ldedan sonra qiynotl ondiricil or
birlik lorinin ilkin olarag Rusiya Federasiyaadayaranmasnda
tarixi pnonolorin b°y¢k rolu vardé&. Tokeb bir fakt egeyd etnok
kifayptdir ki, holp 235 il bundan pvvbv \  } s wmrkoetk i ]
Kytisadi Comiyyp~ 0 élunumn yarad@me wp°z d°vr¢, ¢, -ngox
boy¢k ikDr g°rmy¢, @¢r. Haz&da Rusiyané m¢stogil intellektual
sahibkarley sistemi digr MDB °lkDlori il b m¢gayisb olunmaz
dorocodp irplidodir. Sovet Ktifagé d°vr¢ndon miras galmé k
maddi-texniki vD intellektual bazalar Rusiyarén bazar
igtisadiyyaté yolunda, o ¢gmlipdpn pmlaké giymotl ondirilm psi
ikindpiri addémlarla irolil bmpsinp imkan verdi.

13¢€






